TONG CUC THI HANH AN DAN SU'  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN sU/ Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TiINH BAC GIANG
S5:4334 /KL-CTHADS Bdc Giang, ngay J 3thdng 9 ndm 2021

’ KET LUAN NOI DUNG TO CAO
Doi v6i ong Nguyen Thanh Bac - Chi cuc truéng Chi cuc THADS
thanh pho Bic Giang, tinh Bic Giang

Ngay 15/9/2021, Cyc Thi hanh én dan sy tinh Bac Giang ban hanh Quyét
dinh s6 1272/Qb- CTHADS vé viée thu Iy giai quyét t& cdo d6i véi Chép hanh
vién Nguyén Thanh Bic - Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Bic Giang, tinh Bic Giang.

Xét ndi dung td céo, van ban giai trinh cta nguoi bi t6 cdo, két qua xac
minh tb cdo, cac tai liéu, bing chung c6 lién quan va dbi chiéu véi cac quy dinh
ctia phép luat, Cuc trudng Cuc Thi hanh an dén su tinh Bac Giang két luan noi
dung tb cdo nhu sau:

A > , . A ,
I. Két qua xic minh ndi dung t6 cio.

1. Noi dung td cdo
Cong dan c6 don t6 cao 6ng Nguyén Thanh Bic - Chép hanh vién Chi cuc
THADS thanh phé Bic Giang, Chi cyc THADS thanh pho Bic Giang d3 c6
hanh vi lo1 dung chirc vu quyén han, cau két voi mot sb dbi tuong duoe thi hanh
4n chiém doat tai san cta anh Ping Tién Pat - sinh ndm 1995, dia chi: S6 01b,
ngd 23, tb 3, phuong M§ Do, thanh phd Bic Giang, tinh Béc Giang.

2. Két qua lam viée voi nguoi td cao.

Tai budi lam vi€c ngay 13/9/2021, ngay 21/9/2021 véi ngudi to céo dé
Jam 16 nodi dung té cdo, ngudi té céo 13 anh Ping Tién Dat khong yéu céu gt bi
mat ho tén, dia chi, but tich va théng tin ca nhan khac va dé nghi Cuc THADS
tinh xem xét giai quyét noi dung t céo 6ng Nguyén Thanh Bic - Chip hanh vién
Chi cuc THADS thanh pho Bic Giang dd c6 hanh vi loi dung chirc vu quyen
han, cau két véi mot sé dbi tugng dugc thi hanh an chiém doat tai san, cu thé:

- Chép hanh vién Nguyén Thanh Béc ké bién ban dau gia tai san cua ba
Su 13 tai san dang c6 tranh chip va chwa duoc toa 4n cip c6 thdm quyén giai
quyét bing mdt ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

- Chip hanh vién Nguyén Thanh Béic da ¢ thong béo vé viéc tam dimg
thi hanh 4n d6i véi yéu ciu thi hanh 4n ctia ba Truong Thi Lé dé cho két qua
giai quyét tranh chip theo don khdi kién tai toa an c6 tham quyén. Nhung nay
lai 14t long, loi dung dich bénh ban tai san cua t6i dang quan ly va chua dugc
giai quyet rd rang cua phap luat.

- Chap hanh vién Nguyén Thanh Béc chua bao gio théng bao cho t6i bang
vin ban vé viéc tai san t61 dang quan 1y, st dung bi dem ra du gia tai san; viéc
co quan tién hanh ty y ddu gid tai san t6i dang quan 1y, st dung va co tranh chép
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nay la kh(‘)ng dung quy dinh ctua phap luat, c6 su map md khuét tit cia dng Béc
thue hién ndi dung nay

- Chép hanh vién Nguyén Thanh Bic loi dung chirc vu quyén han thong
dong v6i mot s6 doi tuong khac chiém doat tai san ctia nhan dén. Tai san theo
két qua dinh gia cua Hoi ddng dinh gi4 do Toa 4n nhan dan thanh pho thanh 1ap
da xac dinh tong gia tri tai san 12 858.897.700d thé nhung khéng hiéu tai sao co
quan dinh gid nao dinh gid ma dén nay t6i dugc nghe théng tin nha dét nay da
ban cho ba Vii Thi Thu véi gia hon 300.000.000d.
| - Chép hanh vién Nguyén Thanh Bic va Cong ty ddu gia... ban tai san cia
toi ma khong thong bdo cho t6i thuc hién quyén uu tién mua tai sén ma minh
dang str dung, viéc ban tai sin nay cé khut tt trong viéc cai nguoi (ba Vi Thi
Thu) vao dé lay tai san ctia nguoi khac mét cach hgp phép 1a c6 that.

Anh Pat de nghi:

- Yéu cau Chi cuc THADS thanh phé Béc Giang dimg quyét cuorng ché
thi hanh 4n giao nha dat t6i dang quén Iy, st dung cho ba Vii Thi Thu, vi viéc
dau gia nay thuc hién khéng ding quy dinh cta phap luat, c6 ddu hiéu ctia hanh
vi lgi dung chirc vu quyén han ctia mét sO nguol thuc hién cdng vu; tai san dau
gid dang c6 tranh chép, toa an dang thy ly giai quyét.

- Huy toan b cac Quyet dinh thi hanh 4n, quyét dinh bén tai san; théng
bao gla tai san, két qua ban déu gia tai san... lién quan den viéc thi hanh an ddi
vo1 ndi dung ban tai san 1a thira dat s6 171, t& ban dd sb 31; dién tich 73, 18m2;
dia chi thta dat tai TS dan pho Tién Tién, phuong Hoang van Thy, thanh phd
Bic Giang, tinh Bic G1ang, Gidy ching nhén quyén st dung dit s6 CG 708925
do So tai nguyén va méi truong tinh Bic Giang cip ngay 29/5/2017 da duoc
chinh ly trang 4 ngay 28/01/2019.

3. Noi dung gidi trinh cia nguoi bi t cdo

Ong Nguyén Thanh Biéc - ngudi bi t6 cdo dé c6 béo cdo gidi trinh sau:

3.1. Qui trinh t6 chiec thi hanh dn

C#n cir Ban an sé 16/2019/DS-ST ngay 02/5/2019 va Quyét dinh sira
chita b sung ban 4n so tham s6 1 1/2019/QD-SCBSBA ngay 10/5/2019 ctia Toa
4n nhan dan thanh phd Bic Giang, tinh Béc Giang; don yéu cdu thi hanh 4n cta
ba Truong Thi Lé. bia chi: S6 nha 296, dudng Nguyén Vin Cir, phuong Hoang
Vin Thy, thanh phd Bic Giang.

Chi cuc truéng Chi cuc THADS thanh phé Béc Giang da ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4n theo yéu cdu s6 268/QP-CCTHADS va Quyét dinh thi hanh 4n
chu dong s& 269/QP-CCTHADS cung ngay 10/6/2019 cho thi hanh déi véi
ngudi phai thi hanh an 1a: Ong Nguyén Ngoc Thu, dia chi: S6 nha 04, ngd 47,
duong Chau Xuyén, phuong Lé Loi, thanh phd Bic Giang; Ba Nguyén Thi Su
(tirc Twa), dia chi: S6 nha 24C, ngd 15, dudong H6 Cong Du, phuong Hoang Vin
Thy, thanh phé Béc Giang. Ong Thu, ba Sy phai thi hanh trd cho ba Truong Thi
L& s6 tién 200.000.000d va 14i suat chdm thi hanh én. Ong Thu, ba Su phai ndp
an phi DSST 10.300.000d.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, chap hanh vién d& thong béo cho 6ng Thu
ba Su biét nghia vu phai thi hanh an. Ong Thu ¢6 trinh bay, dng va ba Su da ly
hon, tai san chung 14 nha dét tai sé nha 24C, ngd 15, duong H6 Céng Du,
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phuong Hoang Van Thu, 6ng da tdng cho ba Su nén ba Sy phai thuc hién nghia
vu thi hanh 4n. Ba Su trinh bay nha dat nay ba d& ban cho ngudi khéc. Chép
hanh vién di ban hanh Quyét dinh tam dirmg ding ky, chuyén quyén s& hiru, st
dung, thay dbi hién trang dbi véi nha dit nay theo dé nghi cua ba Truong Thi Lé
1 ngudi dugce thi hanh 4n. Chép hanh vién xac minh tai Chi nhanh Van phong
déng ky dat dai thanh phd (ngay 13/6/2019) thi gidy chung nhén quyén st dung
dat van mang tén ba Su. Pong thoi dugc biét ngay 22/4/2019, ba Su da chuyén
nhuong nha dét cho éng Diéng Tién Pat, hop dong dugc cong chimg tai van
phong Cong chimg D&T. Ong Thu con c6 tai san 1a Quyén sir dung dét va tai
san gan lién voi dat ctia thira dét sb 238, to ban dd sb 16, dién tich 100,8m?, dia
chi thira dat: S6 nha 04, ngd 47, duong Chéu Xuyén, phuong Lé Lei, thanh phd
Bic Giang da dugc UBND thanh phd Béc Giang cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 BG144879 ‘ngay 16/6/2011 mang tén 6ng Nguyén Ngoc Thu va ba
Nguyén Thi Tuyen Chap hanh vién d4 ban hanh quyét dinh tam ding viéc dang
ky, chuyen quyén s& hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san db6i v6i tai san nay.

Chép hanh vién ban hanh Théng bao s6 806/TB-CCTHADS ngay 17/7/2019
néu rd, truong hop 6ng Thu, ba Sy khong thuc hién nghia vu thi hanh én, chip
hanh vién s& Iya chon ké bién tai san ¢é dam bao thyc hién viéce thi hanh an cta 6ng
Thu, ba Sy la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét ctia thira dat sb 171, to
ban d6 sb 31, dién tich 73,1m?, dia chi thira dat: S6 nha 24C, ngd 15, dudong Hd
Cong Dy, phuong Hoang Van Thu thanh phd Béc Giang da duge S¢ Tai nguyen
vad Mo6i trudng tinh Bic Giang cdp gidy ching nhén quyen sir dung dat sb
CG708925 ngay 29/05/2017, da dugc chinh ly trang 4 ngay 28/01/2019 mang tén
ba Nguyén Thi Su (ttc Tua).

Tuy nhién, 6ng Thu va ba Su khong thuc hién nghia vy thi hanh én. Ngay
31/7/2019, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng che 56 75/Qb-
CCTHADS de ké bién tai san la Quyen sir dung dt Va tai san gén lién vOi dat
ctia thira ¢4t s6 171, to ban db sb 31, dién tich 73,1m?, dia chi thira dét: S& nha
24C, ngd 15, ducmg Hb Coéng Du, phudong Hoang Vin Thu, thanh pho Bic
Giang d& dugc S¢ Tai nguyen va Moéi trLrO'ng tinh Béc Giang cdp gidy chimg
nhén quyén str dung dat s6 CG708925 ngay 29/01/2014, da dugc chinh ly trang
4 ngay 28/01/2019 mang tén ba Nguyén Thi Su (tirc Tua).

Quyét dinh, Théng bao cudng ché di dugc giao cho cac duong su va giao
cho ba Gigp Thi Van - 12 ngudi duoc uy quyén cia éng Pang Tién Pat. Ngay
06/8/2019 da théng béo cho céc duong su va dng Pat cé quyén khoi kién dbi véi
giao dich lién quan dén tai san ké bién theo khoan 1 Piéu 75 Luét Thi hanh 4an
dan su.

Ngay 14/8/2019, Toa 4n nhén dén thanh phd Béc Giang da co thong bao
thu 1y viéc “yéu cdu tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu” theo khoi kién cua ba
Truong Thi Lé - 12 nguoi duoc thi hanh én. Chi cuc da ban hanh cac quyét dinh
hoén thi hanh &n theo quy dinh phap luét.

Tai Ban an s6 107/2020/DSPT ngay 14/10/2020 cua Toa an nhan dén tinh
Bic Giang da x€t xu phic tham, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung d4t va tai san gén lién v6i dét gitta ba Nguyén Thi Sy (tirc Tya) voi 6ng
Ding Tién Pat 14 vo hiéu. Viéc ba Su chuyén nhwong tai san 13 nhim trén trénh
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nghia vu thi hanh én, ong Dat c¢6 quyén yéu ciu khoi kién ba Su bing vu an
khac néu ong Pat ¢6 yéu cau. Nhu vy, da xac dinh tai san 1a cta ba Nguyen Thi
Sy (tire Tua) ong Ping Tién Dat khéng phai la chu sir dung cua tai san nay, trén
thuc té, ong Pat cling khéng cu trd, sinh song & tai thira dit nay.

Cén ctr Ban an cia Toa 4n nhén dén tinh, Chi cuc da ban hanh Quyét dinh
tiép tuc thi hanh 4n va t8 chirc thi hanh déi véi 6ng Thu, ba Sy (Tya).

Ngay 27/11/2020, Chap hanh vién di tién hanh xac minh hién trang tai
sdn va d& nghi trich do thira dat.

Céan ctr bién ban giai quyet viéc thi hanh an véi ba Nguyén Thj Su (ttc
Tuya); bién ban x4c minh didu kién thi hanh 4n ngay 31/12/2020 va két qua do
dac hién trang thira dAt ctia Chi nhanh Vin phong déng ky dat dai thanh phd Béc
Giang, Chap hanh vién d4 ban hanh Quyét dinh thu hdi lai Quyét dinh cudng
ché s6 75/QP-CCTHADS ngdy 31/7/2019 va ban hanh Quyét dinh cudng ché sb
36/Qb- CCTHADS ngay 13/01/2021 dé ké bién tai san la Quyén str dung dat
dién tich 61,8 m? va tai san gan lién voi dat ciia thira dit sb 171, to ban db sb 31,
dia chi thira dat T6 dan pho Tién Tién, phudng Hoang Vin Thu thanh phd Bac
Giang, tinh Bic Giang, Glay chimg nhén quyén sir dung dAt quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dét sé CG 708925, do Sé tai nguyén va moi trudng
tinh Béc Giang cap ngay 29/5/2017, dd dugc chinh ly trang 4 ngay ngay
28/01/2019 mang tén ba Nguyén Thi Su (tic Tua), dién tich theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 12 73,1m?, dién tich theo do dac chinh ly ban d6 dia
chinh hién trang st dung dat ngay 11/01/2021 12 61,8m>.

Ngay 22/01/2021 da thuc hién viéc k€ bién tai san va giao cho gia dinh ba
Hoang Thi Hai - 12 ngudi dang sinh song tai nha dat da ké bién duge bao quan tai
san. Do cac dwong su khong thoa thuan vé gia tai san nén chép hanh vién da lya
chon t6 chitc thAm dinh gid theo quy dinh. Theo chimg thu thdm dinh gia s6
2102003/TBbG/VCA-CTTDG ngay 05/02/2021 ctia Cong ty C6 phén tu van va
thdm dinh gi4 Viét Nam thi tai san ké bién co gia 1a 514.220.000d (Ndm trim
muwci bon triéu, hai trdm hai muoi nghin dong). Chap hanh vién d ban hanh
théng bao két qua thim dinh gia va thong bao quyén thoa thuén lya chon t6 chirc
ban d4u gid cho cc duong su nhung céac bén khong cd yéu cau thim dinh gi4 lai
va khong thoa thuén lya chon t6 chirc ban d4u gia nén Chép hanh vién di ding tai
théng bdo Iya chon t6 chirc ban d4u gid 1én trang thong tin dién tr theo quy dinh.

Ngay 26/02/2021, Chép hanh vién da ky Hop ddng dich vu dAu gia tai san
voi Cong ty Dau gi4 hop danh Béic Nam. Viéc lua chon t& chic ban déu gia va
théng bao vé t6 chirc ban d4u gia da duoc théng bao cho cac duong su va ding tai
day du. Tai san da dugc thong bdo dua ra ban déu gid vao ngay 19/3/2021 nhung
hét thoi han théng béo khong c6 khach hang dang ky tham gia dau gia. Chap hanh
vién d ban hanh quyét dinh giam gia (1an 1) 10% gi4 tri tai san. Gia tri tai san
sau khi giam gia 1a 462.798. .000d (Bén trim sdu mwoi hai triéu, bay trim chin
muoi tam nghin dong) va tlep tuc dua ra ban du gia theo quy dinh. Tai san da
duoc thong béo dua ra ban dau gid vao ngay 19/4/2021 nhung hét thoi han thong
bao khong c6 khach hang déng ky tham gia d4u gid. Chép hanh vién da ban hanh
quyét dinh giam gia (14n 2) 10% gla tri tai san. Gia tri tai san sau khi giam gi4 la
416.518.200d (Bon trdm muedi sdu tridu, ndm trém mudi tam nghin, hai tram
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déng) va tiép tuc dua ra ban ddu gia theo quy dinh. Tai san d4 dugc thong béo
dua ra ban ddu gia vao ngay 28/5/2021 nhung hét thdi han théng bao khéng cb
khéach hang ding ky tham gia dAu gia. Sau khi giam gia 1an thr 2 Chap hanh vién
da thong bao nhung ngudi duge thi hanh 4n khong nhan tai san dé ddi trir nghia
vu thi hanh 4n. Chap hanh vién tiép tuc ban hanh quyét dinh giam gia tai san
(1an 3) 10% gia tri tai san. Gia tri tai san sau khi giam gia 12 374.866.380d (Ba
tram bay muoi tw triéu, tam trdm sdu muwoi sdu nghin,ba trdm tdm muoi dong)
va tiép tuc dua ra ban du gla vao ngay 08/7/2021 theo quy dinh.

Tai cude ban déu gia, tai san da duoc ban du gia c6 02 khach hang tham
gia dAu gid. Ngudi mua tring dau gia 1a ba Vi Thi Thu, dia chi: S6 nha 52,
duong Nguyen Thi Luu 6, phuong Ngo Quyen thanh phb Bic Giang v6i gia
tring dau gia la: 379.000.000d (Ba trdam bdy muoi chin triéu dong). Sau khi
ngudi mua ndp di tién, Chp hanh vién da thong bao cho cac duong su yéu céu
ngudi dang quan ly sir dung tai san blet viée phai giao tai san. Quyét dinh cudng
ché, thong bao cuorng ché duoc niém yet tai noi co tai san.

Chép hanh vién di ban hanh Quyét dinh cudng ché giao tai san cho nguoi
mua dugc tai san ban ddu gia sé 86/QD-CCTHADS va Théng béo sb 1046/TB-
CCTHADS cling ngay 16/8/ 2021 dé tién hanh cudng ché dé giao tai san cho ba
Vil Thi Thu 14 ngudi mua dugc tai san ban dau gia, vao hdi 7 gio 30 phit ngay
08:thang 9 nam 2021. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh trén dia ban thanh phé
Béc Giang nén viéc td chirc cudng ché giao tai san tam dung lai.

Pén nay, Chip hanh vién dang chuén bi ké hoach dé tiép tuc thuc hién
viée cudng ché giao tai san cho ngudi mua déu gia vao ngay 24/9/2021.

3.2. Gidi trinh cdc nji dung anh Dang Tién Dat 16 cdo:

- V& noi dung anh Pat cho ring, chap hanh vién Nguyen Thanh Béc ké
bién ban dau gid tai san 1a Quyén str dung dit va tai san gan lién v6i dét cia thira
dat s6 171, to ban dd sb 31, dia chi thira dat: TS dan pho Tién Tién, phuong
Hoang Van Thu, thanh pho Béc Giang, tinh Bic Giang. Gidy ching nhén quyén
sir dung dt quyen s0 hifu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dét s6 CG 708925,
do S& tai nguyén va mdi trudng tinh Bic Giang cip ngay 29/5/2017, dé dugc
chinh ly trang 4 ngay ngay 28/01/2019 mang tén ba Nguyen Thi Su (tac Tua),
dién tich theo giay chung nhén quyén sir dung dét 1a 73,1 m®, dién tich theo do
dac chinh ly ban db dia chinh hién trang sir dung dat ngay 11/01/2021 la 61,8
m’. Day la tai san dang c6 tranh chép va chua duoc toa 4n cép ¢ thim quyén
giai quyet bang mét ban 4n c6 hiéu luc phap luat.

Chép hanh vién giai trinh: Khi t6 chirc thi hanh 4n, t6i dd x4c minh viée
ong Pat c6 hop dong mua ban tai san voi ba Su (tirc Tua) nén da théng bao cho
céc duong su quyén khoi kién tranh chép tai san. Toa 4n da thu ly yéu cau clia
ba Truong Thi Lé - 13 ngudi duoc thi hanh an. Tai Ban an s6 107/2020/DSPT
ngdy 14/10/2020 cua Toa &n nhén dan tinh Bic Giang da xét xu phuc tham,
tuyen b6 hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gén lién voi dét
gitta ba Nguyén Thi Su (tirc Tua) véi 6ng Ding Tién Pat 12 v6 hiéu. Ong Dat c6
mit va c6 trinh bay tai Toa dé nghj cong nhan hop déng nhung khéng duoc Toa
an chap nhan. Toa xac dinh giao dich giit ong Pat va ba Sy 12 giao dich nham
trdn tranh nghia vu thi hanh 4n cta ba Su. Viée giai quyét hiu quéa cta hop dong
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v hiéu, dd dugce Toa 4n giai thich cho 6ng Dat biét nhung 6ng Dat khéng yéu
cau va dé nghl s€ dugc giai quyet bang vu 4n khéc.

Nhu véy, da c6 cin clr xdc dinh dugc tai san tranh chap da dugc Toa an
g1a1 quyét xong. Hop dong chuyén nhuong gitta ba Su véi ong Dat 1a v6 hiéu,
6ng Ping Tién Pat khong phai la chu st dung cua tai san nay, trén thuc té, ong
Dat cling khong cu trd, sinh song ¢ tai thita dat nay

Do d6, n6i dung o6ng Dat t6 cdo ddy la tai san dang co tranh chép va chua
dugc toa an cép c6 thim quyén giai quyét bang mot ban 4n ¢6 hiéu luc phap luéat
1a khong ¢6 cén cu.

- V& n6i dung anh Bat cho rang, Chép hanh vién Nguyen Thanh Béc d3 co
'thong bo cho anh Pat vé viéc tam dimg thi hanh én d6i voi yéu clu thi hanh 4n
ctia ba Truong Thi Lé @& cho két qua giai quyét tranh chip theo don khéi kién
clia anh Dat tai tod 4n c6 thAm quyén, nhung nay lai 1at long loi dung dich bénh
bén tai san anh Pat dang quan ly va chua g1a1 quyét rd rang ctia phap luat.

Chép hanh vién da thong bao cho 6ng Pat va cic duong su quyén khoi
kién lién quan dén tai san ké bién do c6 hop déng chuyen nhuong da duge Cong
ching. BaL¢ l1a ngu:cn dugc thi hanh én di c6 don yéu céu khoi kién Hop dong
chuyén nhuong gitra ba Sy va dng Dat ra Toa 4n. Két qua giai quyét tranh chap
lién quan dén tai san ké bién dé thi hanh 4n da duoc Toa 4n nhan dan tinh Bic
Giang xét x1r, 1a ban an co hiéu lyc phap ludt. Chi cuc khoéng nhan dugc bat ky
thong bdo nao ctia Toa 4n v& viée ong Dat khoi kién. Tai phién Toa, Toa an
cling da giai thich cho 6ng Pat biét quyén khéi kién ba Su lién quan dén hau qua
clia viéc tuyén bd hop ddng v6 hiéu. Néu dng Dat c6 khai kién thi n6i dung nay
khong lién quan dén tai san k& bién va khong lién quan dén viée to chtrc thi hanh
4n nén khéng co cin cir dé hodn Wviéc thi hanh 4an. Ong Pat cho ring Chap hanh
vién ¢ thong béo cho anh Dat vé viéc tam dimg thi hanh 4n d& cho két qua giai
quyét tranh chdp theo don khéi kién cta anh Dat tai toa an c6 thim quyén,
nhung nay lai 14t long 1a khong dung sy thit. Qué trinh t6 chtrc thi hanh 4n,
Chép hanh vién da thuc hién dung quy trinh thu tuc. Méc du trong thoi gian dich
bénh nhung viéc t6 chirc thi hanh 4an van duoc té chie ding trinh tu, viéc thi
hanh an dugc thong bao cho cac duong sy ding quy dinh khéng c6 cén cir ndo
dé tam ding t6 chtrc thi hanh 4 an.

Do d6 viéc dng Pat cho ring chdp hanh vién khong cher két qua giai quyét
tranh chép theo don khéi kién cila anh Dat tai tod 4n c6 thdm quyén va loi dung
dich bénh ban tai san anh Dat 1a khéng ding.

- V& ndi dung anh Pat cho rang, Chép hanh vién Nguyén Thanh Béc chua
bao glor thong bao cho anh Pat bing van ban vé vi€c tai san anh Dat dang quan
ly, str dung bi dem ra d4u gi tai san; viéc co quan tién hanh tu y ddu gia tai san
anh Pat dang quan ly, str dung va c6 tranh chap nay la khong dung quy dinh cua
phap luat, cé sy mép mo khuat tit ctia 6ng Béc thyc hién ndi dung nay.

Khi t6 chirc cuong ché thi hanh 4n, Ch4p hanh vién da théng bao cho 6ng
Pat (qua ngudi uy quyén la ba Van) biét viéc tai san bi cudng ché va thong bao
quyén khéi kién cho 6ng Pat. Sau khi ¢ ban an cia Toa an nhan dén tinh thi da
xdac dinh tai san la cia ba Sy, khong phai ctia 6ng Dat va 6ng Dat cling khong cu
tri, sinh séng tai nha dat nay. Theo quy dinh thi Chép hanh vién d3 thyc hién
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thong bao viéc ké bién, xir ly tai san cho ngudi dugce, ngudi phai thi hanh an va
cac co quan lién quan 1a diung quy dinh. Ong Pat khéng phai 1a ngudi cé quyén
loi nghia vu lién quan trong Ban 4n hay quyét dinh thi hanh 4n.

Do d6, néi dung t6 cao nay cua 6ng Pat la khong cO cén cu.

- V& ndi dung anh Dat cho rang, Chap hanh vién Nguyén Thanh Béc loi
dung chitc vu quyén han théng dong véi mét sb dbi tucrng khac chiém doat tai
san cua anh Dat. Tai san clia anh Pat theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh
gia do Toa an nhan déan thanh pho thanh 1ap d4 xac dinh tong gia trj tai san la
858.897.700d thé nhung khéng hiéu tai sao co quan dinh gid nao dinh gia ma
dén nay anh Pat dugc nghe thong tin nha dét nay da ban cho ba Vi Thi Thu véi
gia hon 300.000.0004.

Viéc ké bién, thim dinh gi4, ban déu gia dd dugc Chip hanh vién thuc
hién theo ding trinh ty, thi tuc. Gi4 tai san ké bién 14 do t6 chirc tham dinh gi4
doc 1ap ban hanh c6 chung thu, gia tai sin dd duoc thong bao cho duong su
nhung khéng c6 ai khiéu nai hay dé nghi dinh gia lai. Tai san da dugc dua ra ban
d4u gia nhiéu lan ‘nhung khong ¢6 khach hang tham gia dau gia, chap hanh vién
da ban hanh quyet dinh gidm gia theo dung quy dinh. Viéc thdm dinh gi4, ban
dAu gia, giam gid tai sén va ban du gi4 thanh, Chip hanh vién déu théng béo
cho duong su va cong khai trén trang thong tin dién tir ciia Cuc THADS tinh.

Viéc 6ng Dat t6 cdo t6i loi dung chirc vu, théng dong véi mét sb déi
tugng khac chiém doat tai san 12 khéng ding su that va khéng c6 cén clr nao.

- V& ndi dung anh Pat cho rang, Chap hanh vién Nguyén Thanh Béc va
Cong ty d4u gia... ban tai san cua anh Dat ldc nao sao khéng théng béo cho anh
Pat dé anh Pat thuc hién quyen uu tién mua tai sdn ma minh dang sir dung; viéc
bén tai san ndy c6 khudt tit trong viéc cai ngudi vao dé lay tai san ciia ngudi
khéac hop phap la co that va ai cung c6 thé nhin ra diéu nay.

Viéc théng bao ban dau gia tai san duoc thuc hién cong khai. Ong Pat
khoéng phai 1a ngudi c6 quyen s& hitu chung dbi véi tai san nén khong duoc
quyén uu tién mua tai san theo quy dinh phap luat. Do d6, Chép hanh vién
khéng c6 can cir thong béo cho 6ng Pat duge uu tién mua tai san. Té céo nay
cua 6ng Dat la khong cd cén cu. Ong Pat cho ring viéc ban tai san nay c6 khut
‘tat trong viéc cai nguoi vao dé lay tai san cia nguoi khac hgp phap, tuy nhién
qua trinh ban dau gia tai san da duoc thuc hién cong khai, tai cudc ban du gia,
chap hanh vién c6 mdt gidam sat va c6 cac bién ban clia cuge d4u gia kém theo.
Ong Pat t6 cdo noi dung nay la khong dung va khéng co can cr nao.

Chép hanh vién khéng dinh, qua trinh t§ chuc thi hanh én dé dugc thuc
hién ding theo quy dinh phép ludt, khong ¢6 hanh vi t6 chirc thi hanh 4n tréi
phap luat nhu ndi dung don td cdo cia éng Ping Tién Dat.

4. Noi dung nhirng tai liéu, bang chitng di thu thip dé ching minh
tinh diing sai ciia hanh vi bi t6 cdo
Trén co s& ndi dung t6 cdo ciia anh Ping Tién Pat, Cuc THADS tinh

Bic Giang dé xac minh, xem xét hé so, tai lidu, bang ching da thu thap duoc
cho thiy:
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Noi dung thir nhit, Chip hanh vién Nguyén Thanh Béc ké bién ban dau
gia tai san cta ba Sy la tai sin dang c6 tranh chép va chua duogc toa 4n cép co
thim quyen giai quyét bang mot ban an c6 hiéu lue phép luét.

Ho6 so thi hanh 4n thé hién, can ct Ban 4n sb 16/2019/DS-ST ngay
02/5/2019 cia Toa an nhan dén thanh phé Bic Giang, Chi cuc Thi hanh 4n dén
su thanh phd Béc Giang dd ra quyét dinh thi hanh 4 an bugc 6ng Thu, ba Su phai
tra ba Truong Thi Lé s6 tién 200.000.000d va 14i suét cham thi hanh 4n, an phi
DSST: 10.300.0004. Ngay 13/6/2019, Chap hanh vién xdc minh tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phé thi gidy ching nhan quyén sir dung dit s6
CG708925 ngay 29/05/2017, chinh ly tai trang 4 ngay 28/01/2019 mang tén ba
Nguyén Thi Su. Do éng Thu, ba Su khéng ty nguyén thi hanh, chép hanh vién
dd ban hanh Quyét dinh cuorng che so 75/Qb-CCTHADS ngay 31/7/2019 ké
bién Quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat cua thira dat s6 171, t& ban dd
s6 31, dién tich 73,1m? dia chi thira dat: So nha 24C, ngd 15, dudng HO Coéng
Du, phuong Hoang Van Thy, thanh pho Béc Giang da dugc S¢ Tai nguyén va
Mbi truong tinh Béc Giang cip gidy chimg nhén quyén st dung dat sb
CG708925 ngay 29/05/2017, chinh ly tai trang 4 ngay 28/01/2019 mang tén ba
Nguyén Thi Su. Sau khi duoc biét ba Nguyen Thi Sy d& chuyén nhuong tai san
bi ké bién cho dng Ping Tién Pat, hop ddng chuyén nhugng dugc cong ching
ngay 22/4/2019 tai vén phong Céng chimg D&T. Chép hanh vién di ban hanh
thong bao s6 899/TB-CCTHADS, théng bao cho céc duong sy va anh Dang
Tién Pat biét tai san ké bién co tranh chép va c6 quyén khdi kién ra TAND
thanh phd theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 75 Luat THADS.

Ngay 17/9/2019, Chi cuc THADS thanh phd nhan dugc thong bao 50
140/TB-TLVA ngay 14/8/2019 ctia TAND thanh ph6 Béc Giang vé viéc thy Iy
vu 4n theo don khéi kién clia ba Truong Thi Lé yéu cau tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong giita ba Nguyén Thi Su va anh Ping Tién Pat 1 vo hiéu. Chi
cuc truong Chi cuc THADS thanh phd d& ban hanh Quyét dinh s
13/QD/CCTHADS ngay 20/9/2019 vé viéc hoan thi hanh an d6i véi 6ng Thu, ba
Su. Tai Ban 4n s6 107/2020/DSPT ngay 14/10/2020 ctia Toa an nhan dén tinh
Béc Giang xét xir phtic thAm. Tai phan nhan dinh ciia ban 4n néu: Viéc ba Su
chuyén nhuong tai san la nham trbn tranh nghia vu thi hanh an la ¢6 céan ctr. Tai
phin quyet dinh cua ban an, Toa an da tuyen b6 hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gin lién véi dat glua ba Nguyén Thi Su (tirc Tua) voi Ong
béng Tién Pat 14 v6 hiéu. Nhu vy, dé xac dinh rd Quyén sir dung dit va tai san
gan lién v6i d4t cua thira dét sb 171, to ban d6 sb 31, dién tich 73,1m? dia chi
thira dat: S& nha 24C, ngd 15, duong H6 Céng Du, phuong Hoang Van Thu,
thanh phé Béc Glang 14 tai san ctia ba Su. Anh Ping Tién Pat khéng phai la chu
sir dung cua tai san néu trén. Xac dinh tai san ké bién 1a cua ba Nguyén Thi S,
Chi cuc THADS thanh ph6 da ban hanh Quyét dinh tiép tuc thi hanh an va tb
chire thi hanh d6i véi 6ng Thu, ba Sy (Twa) 1a pht hop v6i quy dinh tai khoan 1
Piéu 75 Luat THADS:

“1. Truong hop tai san cua nguoi phai thi hanh dn bi cudng ché dé thi
hémh én mé c6 nguoi khdc tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong
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su, nguoi co tranh chap vé quyen ciia ho dwoc khoi kién tai Toa dn hodc dé nghi
co quan cé tham quyén gidi quyet

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc théng bdo hop 1é ma duong su,
nguoi cé tranh chap khoi kién tai Toa dn hodc dé nghi co quan co tham quyén
gidi quyét thi viéc xir b mz san dwoc thue hién theo quyét dinh ciia Toa dn hodic
co quan cé tham quyen

Do vy, ndi dung to céo Chép hanh vién Nguyen Thanh Biéc ké bién ban
déu gia tai san cia ba Sy la tai san dang c6 tranh chap va chua dugc toa an cap
c6 tham quyén giai quyét bang mdt ban an c6 hiéu luc phép luét 1a t6 céo sai.

Noi dung thir hai, Chép hanh vién Nguyen Thanh Bac da co thong bao
cho anh Pat vé viéc tam dung thi hanh én dbi v6i yéu cau thi hanh 4n cia ba
Truong Thi Lé dé cho két qua giai quyét tranh chip theo don khoi kién cta anh
Dat tai toa 4n c6 thdm quyén. Nhung nay lai 14t long lgi dung dich bénh bén tai
san anh Dat dang quén ly va chua giai quyét 13 rang cua phap luat.

Cu thé, anh Pat d4 khdéi kién dé nghi gidi quyét hau qua clia glao dich dan
su gilta anh Dat va ba Sy, tai ban an s6 16/2021 ngay 06/4/2021 ciia TAND TP
Bic Giang da budc ba Su phai tra toi 530.000.000d va bdi thucng 181.500.0004.
Sau d6 do ba Su khéng cdo, hién Toa én nhan dan tinh dang giai quyét xét xir
phuc tham do dich bénh nén dang tam hoén xét x1r.

HO6 so thi hanh 4n thé hién, Chi cuc THADS thanh phé Béc Giang dang
thi hanh Ban 4n sé 16/2019/DS-ST ngay 02/5/2019 da co6 hiéu luc phap luét,
budc 6ng Thu, ba Su phai tra ba Lé 200.000.000d. Ngay 14/10/2020, Toa an
nhan dén tinh Bic Giang c6 Ban 4an s6 107/2020/DSPT, theo d6, Toa 4n tuyén:
“hop ddng chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién trén dat giiia
bén chuyén nhuong la ba Nguyen Thi Sw (trc Twa) voi bén nhdn chuyen nhuong
la ong Bang Tién Dat doz VoI tai san la thira dat s6 171, to ban dé sé 31, dién
tich 73,1m’ tai dia chi t6 ddn pho Tién Tién, phuwong Hodng Vin Thu, thanh phé
Bic Giang... la vé hi¢u”. Do vay, viéc Chi cuc xtr ly tai san cua ba Sy quyen su
dung dat va tai san gan lién véi dat ctia la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 75
Luat THADS. DPbi v6i Ban 4n sb 16/2021/DSST ngay 06/4/2021 cta Toa an
nhan déan thanh phé Bic Giang chua c6 hiéu luc vi c6 khang cao va hién Toa an
nhan dén tinh dang giai quyét xét xir phiic thAm. Viéc tranh chp bdi thuong
gifta ong Pat va ba Su khong anh huong dén hiéu luc ctia Ban é4n sb
107/2020/DSPT. Do véy ndi dung t6 céo nay 1a sai.

N1 dung thir ba, Cheip hanh vién Nguyén Thanh Bac chua thong bo cho
anh Pat bang vin ban vé viéc tai san anh Dat dang quan ly, sir dung bi dem ra
d4u gia tai san. Viéc co quan tién hanh tu y d4u gi4 tai san anh Pat dang quan ly,
sur dung va co tranh chap nay la khong ding quy dinh cua phéap luat, cé sy mép
m& khuét tat ciia 6ng Béc thuc hién ndi dung nay.

HO so thi hanh 4n thé hién, tai Ban 4n sb 107/2020/DSPT ngay
14/10/2020 x4c dinh tai san d& ké bién 14 ctia ba Su. Piéu 39 Luéat THADS nam
2008, dugc sira dbi bd sung ndm 2014 quy dinh thong béo vé thi hanh én:
“Quyer dinh vé thi hanh dn, gidy bdo, gidy triéu tdp va vin ban khac co lién
quan dén viéc thi hanh dn phdi théng bdo cho dwong su, nguoi cé quyén, nghia
vu lién quan dé ho thuc hién quyén, nghia vu theo néi dung cua van ban do.”.
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Theo quy dinh trén, Chap hanh vién c6 trach nhiém thong bdo vé thi hanh 4n
cho duong su, ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan dén thi hanh Béan 4n sb
16/2019/DS-ST ngay 02/5/2019. Anh Pat khong phal 1a nguoi duge théng bao
theo quy dinh tai Piéu 39 Luét THADS. Do vay, ndi dung chép hanh vién khéng
thong béo cho anh Pat 14 té céo sai.

Noi dung thir tu, Chap hanh vién Nguyén Thanh Béc loi dung chirc vu
quyén han, théng ddng v6i mot s6 dbi tugng khac chiém doat tai san ctia nhén
dan. Tai san ciia anh Pat theo két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gi4 do toa 4n
nhan dan thanh phd thanh 1ap da xé4c dinh téng gia tri tai san la 858.897.700
déng thé nhung khong hiéu tai sao co quan dinh gi4 ndo dinh gid ma dén da ban
cho ba Vii Thi Thu véi gia hon 300.000.0004.

Ho so thi hanh 4n thé hién, sau khi ban 4n sé 107/2020/DSPT ngay
14/10/2020 x4ac dinh tai san ké bién cua ba Sy, Chap hanh vién da yéu clu cac
bén thoa thuén gid, lya chon t6 chirc thdm dinh gid. Do céc bén khong thoa
thuén nén chép hanh vién d4 ky hop ddng thdm dinh gia v6i Cong ty Cb phén tu
vén va thdm dinh gia Viét Nam, dia chi giao dich s 348 duong Lé Loi, phudng
Hoang Vin Thy, thanh phd Bic Glang theo quy dinh tai Piéu 98 Luat THADS.
Tai san ke bién ctia ba Sy dugc dinh gid 514.220.000d,theo chimg thu tham dinh
gia 5O 2102003/TBG/VCA-CTTDG ngay 05/02/2021 cua Cong ty C6 phan tu
van va tham dinh gia Viét Nam. Ch4p hanh vién da thong bao cho cac duong sy
biét quyén yeu dinh gia lai theo quy dinh tai Pidu 99 Luat THADS. Nhur vy,
viéc dinh gi4 tai san ké bién duogc tién hanh theo quy dinh cta phép luét, chip
hanh vién khéng tu dinh gid. Sau khi thim dinh gi4, can c Piéu 101 Luét
THADS, Chép hanh vién da ky hop ddng ban dau gia tai san ké bién véi Cong
ty Pau gia hop danh Béc Nam, dia chi: sb 38, duong Nguyén Pinh Tuén,
phudng Hoang Vin Thu, thanh phd Béc Glang dé ban du gia theo quy dinh cia
phép luat. Sau 3 lan dau gia khong thanh va phai giam gia, ngay 08/7/2021, tai
san ké bién ctia ba Sy da duoc ban d4u gia thanh. Ngudi mua tring du gia la ba
Vii Thi Thu, dia chi: S nha 52, duong Nguyen Thi Luu 6, phuong Ngb Quyen
thanh phb Bac Giang véi gid trang dau gia 1a: 379.000.000d (Ba trdm bdy muoi
chin triéu dong). Do vay noi dung t6 cdo nay 14 sai.

Noi dung thir nam, Chép hanh vién Nguy&n Thanh Bic va Cong ty dau gia
hop danh Béc Nam ban tai san ctia anh Pat ma khong thong bao cho anh Dat thuc
hién quyén wu tién mua tai san dang str dung; vi€c ban tai san nay c6 khuét tat
trong viéc cai nguoi (ba Vi Thi Thu) vao dé lay tai san cua nguoi khac hO’p phap.

Hb so thi hanh 4n thé hién, sau khi thim dinh gi4, chap hanh vién da ky
hop ddng ban du g1a tai san ké bién ctia ba Su v6i Cong ty PAu gia hop danh
Bac Nam, dia chi: s0 38, dudng Nguyén Binh Tuén, phuong Hoang Van Thy, tp
Béc Giang theo quy dinh tai Didu 101 Luat THADS. Viéc ban du gia duoc thuc
hién theo quy dinh cta phép luét. Diéu 74 Luat THADS quy dinh: “Chii s¢ hitu
chung duwoc quyén wu tién mua phan tai san cia ngudi phaz thi hanh dn trong
khéi tai san thuge s hitu chung”. Tai san ké bién 1a tai san rleng ctia ba Sy, anh
DPat khong phai 1a cht s& hitu chung nén anh Pat khong c6 quyén uu tién mua.
Do vay néi dung t6 céo nay la sai.

Dbi v6i ndi dung anh Pat dé nghi: Yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan su
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thanh phb Béc Giang dimg quyét cudng ché thi hanh an giao nha dét cho ba Vi
Thi Thu. Huy toan bd céc Quyet dinh thi hanh 4n, quyét dinh ban tai san; théng
bao gla tai san, két qua bén déu gia tai san... lién quan den viéc thi hanh an d6i
voi ndi dung ban tai san 1a thira dat sd 171, to ban dd sb 31, dién tich 73,18m2
tai T6 dan phd Tién Tién, phudong Hoang van Thu, thanh pho Bic Giang, tinh
Bic Giang.

Cuc THADS tinh nhén thiy noi dung dé nghi trén cia anh Pat khoéng co
co s& phap ly dé chap nhén.

5. Nhén xét, danh gla vé ndi | dung t6 cao
- Noi dung t6 cdo ong Nguyen Thanh Béc - Chip hanh vién Chi cuc
THADS thanh pho Béc Giang d c¢6 hanh vi loi dung chirc vu quyén han, céu
két v6i mot sé doi tugng dugc thi hanh 4n chiém doat tai san cta anh Dat 1a t6
c4o sai.
- Nguoi t6 cdo to cao sai la do chua nim rd quy dinh cia phép luat, khong
c6 diu hidu cua viée cd ¥ t6 cdo sai su thét.

I1. Két luan

Trén co s¢ xdc minh td cdo, phan tich, danh gia néu trén, Cuc trudng Cuc
Thi hanh 4n dan sy tinh Bic Giang két luin vé cac nodi dung t6 c4o nhu sau:

Nbi dung t6 cdo Ong Nguyén Thanh Béc - Chép hanh vién Chi cuc
THADS thanh pho Bic Giang d& c6 hanh vi loi dung chirc vu quyén han, cau
két voi mot sb dbi tugng dugc thi hanh an chiém doat tai san cta anh Pat 1a t6
cao sai.

II1. Céc bién phap xir Iy theo thAm quyén cin thiwe hién va kién nghi.

Yéu ciu Chi cyc truong Chi cuc THADS thanh pho Bic Giang chi dao
chép hanh vién tiép tuc t6 chirc thi hanh Ban 4n sé 16/2019/DS-ST ngay
02/5/2019 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Bic Giang theo dGng quy dinh cta

phap luat./. /5#}

Noi nhin:

- Téng cuc THADS (Vu GQKNTC);

- TTTKQLDL&UDCNTT-TCTHADS;
- Vién KSND tinh;

- Ong Nguyén Thanh Bic;

- Luu: VT, HSTC.

ran Minh Trong
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