TONG CUC THI HANH AN DAN SU ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'CUC THI HANH AN DAN SU Péoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC GIANG '
S6: 1224 /QD-CTHADS Béc Giang, ngay 31 thdng 8 ndm 2018
QUYET PINH

V& viéc gidi quyét khiéu nai cia ong Nguyén Trudng Son
Pai dién theo phép luat ctia Cong ty C& phan SNC; dia chi: Khu Cong nghiép
Pinh Tram, x& Hoang Ninh, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU

Can ctt diém a khoan 2 Pidu 142 Luat Thi hanh 4n dén su (duoc stra doi,
bd sung nam 2014);

Can ct Thong tu s6 02/2016/TT-BTP ngay 01/02/2016 cha Bé Tu Phép
quy dinh quy trinh giai quyét don khiéu nai, t& céo, aé nghi, kién nghi, phan anh
trong thi hanh an dan su; ' '

Xét don khiéu nai cua ong Nguyén Trudng Son - Dai dién theo phép luat
clia Cong ty C& phan SNC; dia chi: Khu Cong nghiép Pinh Tram, x& Hoang
Ninh, huyén Viét Yén, tinh Béic Giang khiéu nai Chép hanh vién Cuc Thi hanh
4n dan su tinh Bic Giang thuc hién viéc ké bién, ban diu gi4 tai san khong ding
quy dinh. Noi dung khiéu nai cta 6ng Nguyén Trudng Son thude thim quyén
gial quyét ctia Cuc truéng Cuc Thi hanh an dén su tinh Bic Giang.

Sau khi nghién ctru don khiéu nai, h6 so thi hanh dn va béo cao giai trinh
ctia Chip hanh vién, Cuc trudng Cuc THADS tinh Béc Giang nhan thiy:

Theo Quyét dinh céng nhan sy thoa thudn ¢ha cac duong su sb
08/2016/QDST-KDTM ngay 07/9/2016 cua Toa &n nhan dan thanh phd Bic
Giang, tinh Bic Giang thi Cong ty ¢d phén SNC (sau déy goi tit 1a cong ty SNC)
¢6 nghfa vu trd no cho Ngén hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam, chi
Hhénh tinh Bic Giang sb tién gbc va 1& tinh dén ngay 29/8/2016 la
122.779.892.421d (Mbt trém hai mwoi hai ty, bay tram béy muoi chin triéu tam
trdm chin muwoi hai nghin bon trdm hai muoi mét dong) vi khodn dn phi KDTM.

Qua trinh t6 chire thi hanh 4n, hét thoi gian ty nguyén thi hanh an, Céng ty
SNC ¢6 didu kién nhung khéng tu nguyén thi hanh, do vay, ngay 08/12/2017,
Chép hanh vién Cuc Thi hanh 4n dén sy tinh Béc Giang dd ban hanh Quyét dinh
cudng ché ké bién, xir Iy tai sin s 05/QD-CTHADS. Trong 02 ngay 26 va 27
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thang 12 ndm 2017, chép hanh vién d tlen hanh cuono ché ké bién tai san clia
Céng ty SNC tai khu cong nghiép DPinh Trém va tal s6 376, duong Nguyén Céng
Hang, phuong Tran Phy, thanh pho Béc Giang, tinh Béc Giang.

Sau khi cudng ché, ké bién tai san, chip hanh vién da thyc hién vige ky
hop déng thAm dinh gid va ban ddu gid theo quy c’hnh phap luét. Ngay
30/5/2018 d3 ban dAu gi4 thanh tai san la céc tai san gdn lién v6i Quyén st
dung dat 28. 835m? dht ciia cdng ty SNC tai Khu cong nghiép Pinh Tram.
Khéng ddng y v6i két qua thi hanh én, ong Ncuyen Trudng Son - Giam dbe dai
dién theo phép luét cta cong ty SNC da khidu nai dén co quan thi hanh 4n.

Vé céc ndi dung Kkhiéu nai ctia 6ng, Cuc THADS tinh Béc Giang thiy:

- Néi dung thit nhét: Ong cho ring Chdp hank vién Cuc Thi hanh an déan
su tinh Bdc Giang da ké bién ban ddu gid tai san cua Cong ty ¢ phdn SNC
khéng diing voi ndi dung Quyez‘ aznh sé 08/2016/QPST-KDTM va khéng dung
Vi tai sén thé chdp gitta Céng ty c6 } phan SNC v Ngdn hang BIDV. Cy thé la
nhiing tai san thudc cdc muc trong bang ké chi tiét 5: 14 15;16;19; 21; 22; 27;
28 29; 30; 33; 34,35.2; 35.3; 37 va 38.

Sau khi xem xét, Cuc THADS tinh thdy céc tai sén ma 6ng Son khiéu nai

cu the nhu sau:

Muc 5: Nha xudng dién tich 424,9m” (nha my) tai san gan lién voi dat cta
cong ty SNC khidng thé chép véi Ngin hang BIDV.

Muc 14: Nha xudng phia sau nha xuong sd 02 dlbn tich 184, Sm’ - 14 tai
san ctia Cong ty Tran Phi thé chip cho Ngén hang Quoc té.

Muc 15: Khung mai tén gidp nha xuong phia sau nha xuong 56 02, chidu

dai 6m, chiéu rong 5,7m va chleu cao 3,3m - 1 tai sén cta Cong ty Trin Phu thé
chip cho Ngan hang Qude té.

Muc 16: Nha tap thé dién tich 311,2111 gdm nha dn, nha & cong nhan, nha vé
sinh 14 tai san ctia Cong ty Trin Phti thé chip cho Ngan hang Québc té.

Muc 19: Nha 10 hoi bén trong cé d& méy phat dién dién tich 135,4m2 la tai
san ciia Cong ty Tran Phi thé chép cho Ngén hang Qudc €.

Muc 21: Hé 1110110 bé nuoc gbm 06 bé 14 tai san cta Cong ty Trin Phu thé
chép cho Ngén hang Qudc té.

Muc 22- B& nude bén canh nha xudng 36 01, dién tich 54, 4m?, su 2,3m la
tai san gan lién v6i dat ctia Cong ty SNC khong nam trong danh muc tai san thé
chép véi Ngan hang BIDV.

Muc 27: Lan dé xe bano ton nam gifra nha xuong 1 va nha xuonc 2, c6 dién
tich 81,8m2 la tai san Oan lidn voi dat cha Cong ty SNC khong nam trong danh
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muc tai san thé chap v6i Ngén hang BIDV.

Muc 28: 01 nha chira rdc nam gitta nha xudng 01 va nha xudng 02, c6 méi
t6n, tudng ling, xay bao dai 14,4m, rong 3,8m, cao 2,5m 1a tai san gén lién véi
d4t ctia Cong ty SNC khéng nim trong danh muc tai sén thé chép véi Ngan hang
BIDV.

Muc 29: 01 tram 1dm mét c6 mai che canh nha chita rdc, nam giita xudng
01 va nha xudng 02, ¢4 chidu dai 4m, ch1eu réng 3,3m, sAu 2,5m 1a tai san gan
lién v6i dat ctia Cong.ty SNC khoéng ndm trong danh muc tai sén thé chép véi
Ngén hang BIDV.

Muc 30: 01 hé théng bé nudc co ma1 t6n che nam gitra nha xuong 01 va nha
xuong 02° gbdm cb 8 khoang 14 t3i sén gén lién v6i dét ctia Cong ty SNC khong nam
trong danh muc tai san thé chép véi Ngan hang BIDV.

Muc 33: Ranh thoét nudc 13 tii san gin lidn vé&i dht cna Cong ty SNC
khoéng nim trong danh muc tai san thé chap v6i Ngén hang BIDV.

Muc 34: Cay cbi 1am 16c 12 tai san gén lién véi d4t cia Coéng ty SNC
khéng nim trong danh muc tai san thé chap v6i Ngéan hang BIDV.

Muc 35.2: May kéo dai; Muc 35.3. Day chuyén dic cén san Xuét. bay 1a
nhiing tai san SNC thé chip cho Ngan hang BIDV theo Hop ddng thé chip tai
san s6 229/2013/HPTC ngay 07/5/2013.

Muc 37: 01 nha khung bang nhém kinh bén trong nha xuéng 02. Day 14
tai san gan lién v6i dat cta Cong ty SNC.

Muc 38: 01 Tram dién 1000KVA, la tai san oan lién voi dat cua Cong ty
SNC khong nam trong danh muc tai sin thé chip v6i Ngan hang BIDV.

- Cac muc 5; 22; 27; 28; 29; 30; 33; 34; 37 la tai sén cua Cong ty SNC
khéng nim trong danh muc thé chap v6i Ngan hang. Cén ct tai khoan 3 Piéu 3
Hop ddng thé chip bat dong san s6 649 ngay 07/9/2011 thi tai san tdng thém do
dau tu cling thudc tai san thé chip nén cac tai san khic dugc xdy dung, hinh
thanh sau thoi diém ky Hop déng thé chép duoc xc dinh 1a tai sin téng thém do
SNC dau tu.

Riéng muc Muc 35.2: May kéo dai; Muc 35.3. Day chuyén dic can sén
xuét. Day la nhung tai san SNC thé chép cho Ngan hang BIDV theo Hop ddng
thé chép tai san s8 229/2013/HPTC ngay 07/5/2013.

Toan b cac tai san trén déu gan lién véi quyén st dung d4t cia Coéng ty
Cd phan SNC. Do Coéng ty SNC chua thi hanh khoan an phi KDTM nen Chép
hanh vién thue hién ké bién cic tai san khic clia Cong ty SNC d& dam bao cho
viéc thi hanh 4n 12 ddng quy dinh phép luét.

- Céac muc 14; 15; 16; 19; 21; 38 14 tai san cua Cong ty TrAn Pht n3m trén
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d4t cta cong ty SNC duoc thé chip véi ngan hanc Quoc t8 va b tai san nay cong
ty Tran pht d& giao lai cho Ngan hang Quoc té Gé xtr Iy no. Qué trinh t8 chtre thi
-hanh én, chap hanh vién l1am viéc véi dai dién Ngén hang Qudc t€ va Ngén hang
Quéc t& d& nghi chép hanh vién k& bién, x1t Iy clng voi tai san thé chap ctia SNC
v6i Ngan hang BIDV. Do céc tai san trén 14 tai san clia cong ty Trin Phy, nhiing
tai san ndy khoéng lién quan dén quyén loi ich ctia SNC, do vay thudc tr uong hop
khong xem xét giai quyet theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 141 Luat THADS.

Tur nhitng phén tich trén, Cuc THADS tinh Béc Giang thiy ndi dung ong
" Son khiéu nai viéc chip hanh vién ké bién ban d4u gi4 tai san cta Cong ty cb
phan SNC khéng ding v6i ndi dung ban an s&° O8/2016/QDST—I\DTM va khéng
ding véi tai san thé chép v6i Ngan hang BIDV 12 khéng c6 cén cit chap nhén.

- V& néi dung 6ng Son dé nghi Cuc Thi hanh an dan sy tinh Bédc Giang
théng bao cho cac bén Zzen quan viéc hzen tai quyén st auno dat dién z‘zch
28.835m’ tai z‘hua dét sé B3, B4, BS, ¢6 gidy chung nhén quyén st dung dat s6
AE 868715 cdp noay 18/7/2006 hién thudc quyen qudn Iy sir dung ctia Cong ty
co phan SNC, Quyén sir dung d’az‘ khong nam trong tai san déau gid, théng bdo
nguoi mua tai san dich chuyén dé tra lai auyen st dung dat cho céng ty SNC.

Theo Qu\'et dinh vé viéc cudng ché ké bién, xu ly tai san sb OS/QB—
CTHADS ngay 08/ 12/7017 thi cuce THADb chi ke blen cac tai san gan hen trén
d4t dién. t1ch 28.835m’ tal thua dét sé B3, B4, B3, gidy ching nhén quyen su
dung dét s& AE 86871 5 chp noray 18/7/2006 tai khu céng nghiép Pinh Tram ma
khong ké bién auyen st dung dat tai thira dat n6i trén. Tuy nhién theo quy dinh
tai khoan 3 Pidu 2 Nghi L.mh sb 01/2017/ND-CP noay 06/01/2017 cta Chmh
pht sira d6i bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét th1 hanh ludt DAt dai vé
viéc xu ly quyen stt dung dAt khi xir 1y tai san bao dam gfn lidn véi d4t thué tra
tién hang nam de thu hdi no da bd sung khoan 3 vao Diéu 81 quy dinh nhu sau:
“Truong hop ncru01 st dung At thué tra tién hang nim da thé chép, da bao 1&nh
bing tai san gin lidn v6i dét theo quy dinh clia Luét dht dai ndm 2003 néu khong
thuc hién duoc nghia vu véi bén nhén thé ohap, bén nhan bao 1anh thi Nha nudce
thu hdi d4t ctia bén thé chép, bén bao 1anh bang tai san gén lién véi d4t thué hang
nim dé cho ngudi mua tai san, ngudi nhén chinh tai san bao dam thué dat. tir
trudng hop c6 su thoa thuén khic... Ngudi mua tai san, ngudi nhén chinh tai san
bao dam dugc Nha nude tiép tuc cho thué d4t trong thoi han st dung G4t con lai
. theo gi4 dét cu thé va phai st dung d4t ding muc dich da duoc xac dinh.”

Mic du quyen stt dung d4t dién tich 28. 835111 ctia Cong ty SNC khoéng bi
ké bién, ban d4u gi4, nhung do Coéng ty SNC d& thé chép ta1 san trén dat va tai
san nay da bi xu ly dé thu hoi no cho Ngan hang, do vy quyen st dung dt trén

s& bi xem xét thu hdi d€ cho ngudi mua duge tai san thué. Nhu vy ndi dung
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khidu nai niy cta 6ng Son khoéng ¢ co sO @ chip nhan.
Tir nhitng cin ¢t va nhan dinh néu trén, Cuc trudng Cuc THADS tmh Béc G1an

QUYET PINH:-

Pidu 1. Khong chép nhan todn bd n6i dung don khiéu nai cta ong Nguyén
Trudng Son - Pai dién theo phép luét cua Cong ty cb phan SNC; dia chi: Khu
Cong nghiép Pinh Tram, x8 Hoang Ninh, huyen Viét Yén, tinh Bic Giang.

Pidu 2. Chip hanh vién dugc phan cdng t6 chire thi hanh an, nguoi duogc thi
hanh én, ngucn phai thi hanh én va nhing ngudi ¢ lién quan c6 trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Bleu 3. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay k 1’3’/ Ong Nguyén Truong Son
cd quyen Kkhiéu nai Quyet dinh dén Téng cuc trudng Téng Cuc Thi hanh an dén su
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyet dinh nay./.. %

Noi nhin:

- Nhu Diéu 2;

- Téng cuc THADS (Vu GQKNTC);
_TTDLTT& TK-TCTHADS;

- Cuc trudng (& béo céo);

- VKSND tinh (phong 11);

- Luu VT, HSKN
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