Mau sb: D25-THADS
(Ban hénh kém theo Thong i sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia Bo Tw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Can ot Didu 101 Luat Thi hanh an dan sy

Cin ot Quyét dinh s 15/2024/QDST-DS ngdy 19/4/2024 cua Toda 4n nhén
dan thi x4 Pha My (nay 1a TP. Pha M¥), tinh Ba Ria- Viing Tau;

Cin c@t cac Quyét dinh thi hanh 4n b 718/QD-CCTHADS ngay
07/5/2024, 867/QD-CCTHADS ngay 20/5/2024 ciia Chi cuc Thi hanh &n dan su
¢hi xa Pht M (nay 12 TP. Phi M), tinh Ba Ria- Viing Tau;

Can ol Quyét dinh s 45/QP-CCTHADS ngay 25/6/2024 v& viée cudng
ché ké bién quyen st dung 44t cta Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi x4 Pha My (nay la TP, Pha M), tinh Ba Ria- Viing Tau;

Can ctr Quy ché cude dhu gid s& 32.6/2025/QC-DN ngay 24/02/2025 clha
Cong ty dhu gia hop danh Dong Nam.

Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Phu My thong béao v& viéc tb chic
ban dAu gié tai san nhu sau:

1. Ngudi ¢6 tai sin dbu gia: Chi cuc Thi hanh én dan su thanh ph6 Phtl
M. Dia chi: 06 Lé Van Huén, khu phd Van Hanh, phuong Pht M§, TP. Phu
My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. To chirc hanh nghé dAu gia tai san: Cong ty Piu gia Hop danh
Pong Nam:

Tru s& chinh: s6 56 Hidn Vuong, phuong Ph Thanh, Q.Tan Phy, TP.HO
Chi Minh.

Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: Thng 1, L6 E1-9 TTTM Pht MY, thi x& Phu
M, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

3. Tai san dau gia:

3.1. Tén tai san:

Tai san 1: Quyén st dung dht c6 dién tich 336m* thudc thira dat sb 35, t0
ban dd sb 80 toa lac tai x& Tan Hai, huyén Tan Thanh (nay 1 thi xa Phi MY)
tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Chimg nhan quyén sir dung dAt quyén so hitu
4ha & va tai san khéc gan lidn v6i dht sb BQ 638591 do UBND huyén Tan
Thanh (nay 12 thi xa Phu MJ) tinh Ba Ria-Ving Tau cAp ngay 05/9/2011 ding
tén Ong Nguyén Van Thanh, cp nhét thay dbi cho dng Nguyén Vin Thanh ngay
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10/4/2022 vA tai sén gén lién véi dat.




Tai san 2: Quyén sir dung dat c6 dién tich 345m? thudc thira dit sé 34, to
ban dd sb 80 toa lac tai x4 Tan Hai, huyén Tan Thanh (nay la thi x4 Phy My¥)
tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Chumg nhan quyén sir dung dat quyén sé hity
nha & va tai sin khac gén lién véi dit s§ BX 333674 do UBND huyén Tan
Thanh (nay 13 thi x4 Phu My) tinh Ba Ria-Viing Tau c4p ngay 31/12/2014 dimg
tén 6ng LAm Vin Pan va ba Nguyén Thj Ha, cap nhat thay ddi cho 6ng Nguyén
Vén Thanh ngay 19/4/2022 va tai san gén lidn vé; dit

Luwu y: Tai san ban chung khéng tach roi.

3.2. Pic diém tai san:

Theo cac Giay Ching nhén quyén st dung d4t quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dt; Bién ban ké bién xi Iy tai sén tai noi c6 tai san ngay
03/7/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 Phi M§ va Ching thy thim
dinh gia sb 324/2024/68/CT-TPG.MDC.BRVT ngay 23/7/2024 cua Céng ty cb
phén thim dinh gid va tu van bét dong san Manh Pat thi tai san ¢4 dic diém:

Quyén sir dung dat:

Tai sin Dic diém tai san

Gidy Chting nhén quyén sir dung dét quyén sé hitu nha & va tai san khéc
gén lién voi dit sé BQ 638591 do UBND huyén Tan Thanh (nay Ia thi
xd Pht MY¥) tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 05/9/2011 dimg tén dng
Nguyén Van Thanh, c4p nhat thay d6i cho 6ng Nguy&n Van Thanh ngay

19/4/2022:
- Thira dat sé: 35; To ban dd 80

- Dia chi thira dat: xa Tan Hai, huyén Tan Thanh (nay 1a thj xa Phi My)
tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Dién tich 336m?;

Tai sdn 1

- Hinh thire sir dung: riéng 336m? chung khéng m?

- Muc dich sir dung: Dt ¢ nong thén (100m?) Pit trdng cay lau nam
(236m?);

- Thoi han str dung: Lau dai (ONT); Bén nam 2047 (CLN).

- Ngudn gbc stir dung dé’t: Nhén chuyép nhugng dét’ duoc Nha nu'c’rfc cong
nhén QSDD nhu giao dét khéng thu tién sir dung dat.

/; Gidy Chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khéc

gén lién v6i dét sé BX 333674 do UBND huyén Tan Thanh (nay 14 thj

xd Phu My) tinh Ba Ria-Viing Tau cép ngay 31/12/2014 ding tén ong

Lam Vian Dan va ba Nguyan Thj Ha, cp nhét thay ddi cho éng Nguyén

Vén Thanh ngay 19/4/2022:

- Thira dét sb: 34; To ban dd 80

Tai san 2







dudi

Mai che

Mai che bat

bing ton bén

- Tuong phia dusi Xdy gach cao 0,9m,
phia trén khung sét kinh + vach ton;
- Mii lgp ton, xa gd sit hép:

- Nén gach ceramic.

* Chit lwgng con lai: 60%

* Dién tich: 39m?2

* Két cAu: Khung sét: 04 cOt sit phi 42 +
bat Iu6i, nén xi mang,

* Hién trang: Bat [uéi d& hua héng; nén xi
méing da xuéng ce“ip.

* Chét lwgng con lai: 25%
* Dién tich: 39m?

* Két cAu: Cot sét, khung, kéo xa gd sét,
méi ton; nén xi mang .

? Tuong gach
xay

Hang rao
9 khung sit
luéi B40

Chuéng heo

nongnitt | hde lwgng con lai: 40%
* Dién tich xdy dwng: 27m?
* Phap 1y céng trinh xay dwng: Coéng
trinh xdy dung khong co gidy phép, xay
trong han mutrc dat & duoc cfip.
* Két cAu:
- Moéng, cot gach.
- Tudng xay gach, t6 trat + son nudc, phia
Phong phia tror}\g ép gach cere‘lrr.lic;
i - Nep gach ceramic;
- Trén ton lanh;
- Mai lop ton, xa gd sit hop;
- 01 ctra khung st kéo;
- V€ sinh khép kin, noi thét thiét bi trung
binh.
* Hién trang: Céc két ciy chinh cong
trinh da xuéng cp.
* Chat lwong con lai: 45%
Mai che phia : Dlgn tlxc hf kg 2 on B,
truée phong ert cau: Khung sit, mai ton, nén xi
: mang.
phia sau

* Chat lwgng con lai: 30%

* Chiéu dai: 12m

* Két cAu: 01 tuong xdy gach cao 1,6m,
mot phén t6 trat + mot phén khong 6.

* Chat lwgng con lai: 40%

* Chiéu dai: 11m, cao 1,5m

* Chét lwgng con lai: 40%

* Dién tich: 10 m2
* Két cau: 01 tuong xdy gach + khung st
phia truéc; nén xi mang; mai lop ton; xa

g0 g0 tap.
St




B i | * Chét lwgng con lai: 20%

11 CTXD trén QSDP thudc thira 34, t& 80

* Dién tich: 45m?
% Chu trac: 01 phong ché bién; 01 khu vé
sinh; 01 nha tam; 01 mai che phia sau.
% Phap ly cong trinh xiy dung: Cong
trinh x4y dung khong c¢0 gidy phép, xay
trong han muc d4t & dugce cap.
* Két ciu:
- Méng, cot gach;
- Tudng x4y gach, to trat + son nudGe, phia
trong phia dudi 6p gach cao 2m,
trén son nudc
- Nén gach tau + ceramic; m

s e e 45
- Mai lop ton, x& go sat hop;
- Tran ton + thach cao;
_ 01 cira sét boc ton, 02 ctra nhom kinh
- Khu vé sinh thiét bi ndi thét trung binh;
_ 01 nha tam co két cAu: 03 buc tuong.
xdy gach day 100 khong to, phan con lai
muon tudng nha khic; mai ton, xa gb sit
hop; nén xi mang;
- 01 ctra khung sat kinh; - 01 mai che sau
o6 két chu: 02 cot sét phi 90, xa g0 st
hop, mai lgp ton.
* Chét lwong con lai: 60%

1 | NhaoOl ting

* Dién tich: 26 m®

) Maéi che phia | * Két‘cé"m: Ko, x4 gb st td hop; mai lop m? %6 <
trude ton; nén gach xi mang. ol
* Chét lwgng con lai: 60% N
* Dién tich: 195ims ’ - 2ol
2 Dot g ;aKeg EZE' iélglcg)'t :r?;iplh : ggénl-{hsénng k::ﬂ m° 125 e
bén hang téug op: op > £d
* Chat lwgng con lai: 60%
A * 01 giéng khoan phi 114, sau 30m.
4 | Giengkhoan | ;. cp ¢ jugng con lai: 60% : 3 2G|

Luwu y: Cong trinh xay dung trén dit chwa dwge chirng nhan quyén s&
hiru.

3.3. Nguon gbc va tinh trang phap Iy ctia tai sén: Tai san duge ké bién,
ban dAu gia @& dam bao thi hanh an.

3.4. Hb so phap ly:

Do Chi cuc Thi hanh én dén su thanh phd Phi My cung cap va chiu trach
nhiém vé moi vAn dé phép ly lién quan dén trinh ty, tha tuc thi hanh én va tai
san déu gia.



4. Gi4 khéi diém, tién dit truée, tidn mua hd so moi tham gia dau gia,
budc gid, hinh thire, phwong thire ddu gia tai sén:

4.1. Gi4 khéi diém: 7.676.153.004 (Bay ty, sau trim bay muoi sau triéu,
mot trdm ndm muoi ba nghin khong tram 1& bon dong).

Gid khéi diém chua bao gbm céc loai thué, phi va chi phi (néu cé) lién
quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién djt trude (20% gia khéi didm): 1.535.230.000 dong

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhén
lai tién dat truéce do Ngudi dang ky tham gia déu gid chiju.

+ Truong hop tring d4u gid thi khoan tidn dat trude duoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thue hién giao két hodic thuc hién hop d@‘mg mua ban tai san
d4u gid. Viéc xu ly tién dat coc dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé
dén su va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia dau gid khéng tring déu gia, Nguoi tham gia ddu gié tir
chéi tham gia dau gid quy dinh tai khoan 3 Didu 39 Luat PAu gié tai san 2016
stta doi bd sung 2024, Nguoi tham gia déu gid da ndp tién dit trudc nhung
khéng dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia déu gi4 va khdng thugc trudng hop
khéng dugc nhan lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Didu 39 Luat D4u
gid tai san 2016 stra ddi bd sung 2024 s& dugc hoan tra tién dit trude trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic phién d4u gi4 hoic trong thoi han khéac
theo thoa thuén.

4.3. Tién mua hd so' mdi tham gia d4u gi: 600.000 dong (Bing chit: Scu
triim nghin déng)/ bé hé so.

4.4. Bude gid: Toi thicu 5.000.000 dong (Nam tridu ddng).

4.5. Hinh thirc dau gia, phwong thire diu gia:

+ Hinh thire dau gia: P4u gié truc tiép bang 1&i néi tai phién d4u gia

+ Phwong thire dau gia: Tra gia lén

5. Ké hoach thue hién dau gia:

S.1. Thoi gian, cich thire bin ho so mdi tham gia dAu gis, tiép nhan hd
so' tham gia dau gis, ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gi4, tiép nhan hd so tham gia du gia,
ddng ky tham gia déu gia: tir 07h30 ngay 11/4/2025 dén 17h00 ngay 05/05/2025
(trong gid hanh chinh).

- Dia diém, cach thiic ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham
gia du gia, dang ky tham gia ddu gid: Khach hang lién hé tryuc tiép tai Cong ty
Diu gia Hop danh Béng Nam - tru s& chinh: S8 56 Hién Vuong, Phuong Pha
Thanh, Quén Tan Phu, TP. H Chi Minh hoic CN Déng Nai: sé 124/137 duong
Bui Trong Nghta, khu phé 2, phudmg Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng
Nai hodc Chi nhanh Ba Ria Viing Tau - Téang 1, L6 E1-9 TTTM Phu My, thanh
phd Pht My, tinh Ba Rja — Viing Tau dé dang ky tham gia du gié.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:



- Thoi gian xem tai san ddu gid tr 07h30 ngay 23/03/2025 dén 17h00 ngay
25/4/2025 (trong gid hanh chinh).

- Dia didm xem tai san: Tan Hai, Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 11/04/2025 dén 17h00 ngay
05/05/2025.

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam

g4 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngén hang Hop tdc xa Viét Nam
- Chi nhanh Pong Nai.

Nbi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HD 56
32 6/24.VT x& Tdn Hai, thi xa Pht My, tinh Ba Ria-Viing Tau™

Lueu y: Khéch hang np tién dit trude thong qua hinh thire chuyén khoan
thi khoan tidn dat truéc hop 16 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngan hang cua Cong ty Déu gia Hop danh Pong Nam dé cung cép cho khach
hang dén 17h00 ngay 26/03/2025 Phi chuyén khoan tién dat trude (néu c6) do
Ngudi ding ky tham gia d4u gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t5 chire phién ddu gia:

- Thoi gian t chirc du gi tai san: vao lic 16h00 ngay 08/5/2025.

- Dia diém: Céng ty Déu gia Hop danh Dong Nam - CN Ba Ria - Viing
Tau. Dia chi: Tang 1, L6 E1-9, TTTM Phu M, thanh phé Phtt My, tinh Ba Ria
— Viing Tau.

Tuy thudc vao diéu kién dép tng clia dia diém tb chirc déu gié, tinh hinh
trién khai phién d4u gia, Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam co6 thé thay doi
dia didm t6 chirc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan ho so va ndp tién dat
truée cho phit hop véi tinh hinh thyc € va & théng béo dén ngudi tham gia dau
gig du diéu kién.

5.5. Diéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cac ca nhan, td chirc ¢6 nhu
cAu, c6 kha ning tai chinh va pht hop véi quy dinh cta phép ludt khdc c6 lién
quan dugc dang ky tham gia dAu gi4, ngoai trir nhing truong hop quy dinh tai
didm d1, d2, d3 khoan 5 Pidu 9 va khoan 4 Picu 38 Luat Dau gi4 tai san 2016
stra ddi bd sung 2024. Khach hang tham gia d4u gi4 phai cung cép déy du chimg
tir da ndp tién dit trude ding thoi han theo quy dinh néu khéng cung cap thi s8
khéng di didu kién tham gia déu gié.

Ghi chu:

Pay la tai san bdn ddu gid dé dam bao cho viée thi hanh an, Hop dong dich
vu ddu gia tai san va van ban bdn ddu gid tai san co thé bi hity hodc sia déi khi
co quyét dinh cua co quan co tham quyén; trong truong hop két qua ddu gid tai
san bi hily thi cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hodn trd cho nhau tai san
dd nhdn, néu khéng hoan tra dugc bang hién vat, thi phdi hoan tra bang tién, bén
¢6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

4




Truée khi mo cude dau gid tai san 01 ngay lom viée, ngwoi phdi thi hanh dn
¢é quyén nhdn lai tai sén néu ngp @i tién thi hamh dn va thanh todn cdc chi phi
thue té, hop 1y dd phat sinh ti vige cudng ché thi hanh dn, 16 chike ddu gid. Nguoi
phdi thi hanh dn cd trach nhiém hoan tra phi tén thiee z‘e hop ly cho nguoi dang
ky mua tai san. Mikc phz ton do cdc bén théa thudn; néu khéng théa thudn duwoc
thi yéu cau Toa dn gidi quyét,

Tai san dwoc bdn ddu gia theo dé nghi cua Chi cuc Thi hanh dn ddn su thi
xd Phii My. Nguoi tham gia déu gid dwoc tao diéu kién tham khéo tat cé hé so
phdp Iy ciia tai san, xem tai san va hodn todn chiu trdch nhiém khi quyét dinh
mua tai san, tw chiv moi khoan thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu
cdu cua co' quan co tham quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi
kién vé van dé nay. Ngum mua trung dau gid tw lien hé lam thi tuc dang ky
quyén s hitu, quyén sir dung tai san, thuc hién cdc nghza vu tai chinh phat sinh
lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén doi véi tai san mua triing ddu gid.

Viée ddu gid tai san dwoc t6 chire thuc hién lién tuc theo ding thoi gzan
dia diém da théng bdo, trir truong hop bat kha khdng. Bat kha khdng la cde su
kién bao gém nhung khéng gidi han cde truong hop nhue: vén ban chi dao cia
co quan, cd nhdn co tham quyén, thién tai, héa hoan, i lut, chién tranh, dich
bénh... va cdc truong hop tuong tu theo quy dinh cua B¢ ludt Ddn sw 2015.
Trong truong hop viéc tién hanh thii tuc ddu gia khong thé thuc hién dwoc do
cdc tru’éng hop bat kha khéng thi t6 chire ddu gid tai san, ngudi cd tai san ddu
gid va khach hang tham gza ddu gid phdi thue hién theo phuong an thong nhit
giita t6 chitc ddu gid tdi sdn va ngudi ¢é tai san déu gid, dong thoi cdc bén
khéng phdi béi thuwong thiét hai cho nhau.

Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Phtt M§ théng bao théng tin béan
déu gid tai san néu trén dén cac duong sy, ngudi cb quyen loi nghia vu li€n quan
biét dé thyc hién quyen va nghia vy theo quy dinh cua phap luét va tham du budi
ban d4u gi4 theo thoi gian, dia diém néu trén néu ¢ khach hang dang ky mua tai
san.

Noi nhin:

- Puong sy;

- Vién KSND TP. Pht My;

- Trang thong tin dién tir ciia Cuc THADS tinh BR-VT;
- Luu: VT, HSTHA.




