MAu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw sé 04/2023/TT-BTP

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VONG TAU Poc Lap - Ty do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
THANH PHO PHU MY
s6:¢%) /)TB-CCTHADS Phii My, ngay 08 thang 5 ném 2025
THONG BAO
Vé viéc ban dau gia tai san

Céin cit Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dén su;

Can cik Quyét dinh s6 65/2024/QPST-DS ngay 18/3/2024 ciia Toa dn nhén dan
thi xd Phu My (nay la thanh pho Phu M), tinh Ba Ria — Viing Tau;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn s6 113/QD-CCTHADS ngay 18/1 0/2024 cua Chi
cuc truong Chi cuc thi hanh dn dan sw thi xd Phu My (nay la thanh pho Phu M), tinh /
Ba Ria — Viing Tau,

Cian cir bién ban v& viéc ngudi phai thi hanh an tw nguyén giao tai san dé thi
hanhg an ngay 12/11/2024;

Can ctr két quéa thAm dinh gia ngay 18/11/2024 ciia Cong ty ¢d phin thim dinh N
gid va tu van bat dong san Manh Dat.

Cin ctr Quy ché cudc déu gia tai san s 49.1/2025/QC-PN ngay 03/02/2025 ctia
Cong ty dau gia hgp danh Péng Nam.

Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phd Phu My théng bao vé viéc td chirc ban du
gi4 tai sdn nhu sau: ) :

1. Nguwoi c6 tai san dau gia: Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Phu My. Dia
chi: 06 Lé Van Huan, khu phé Van Hanh, phuong Phit My, thanh phé Phu My, tinh Ba
Ria - Viing Tau. |

2. To chirc d4u gia tai san: Cong ty Du gia Hop danh Pong Nam

- Tru s&: 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, Quan Tan Pha, TP. HCM.

- Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: Tang 1, L6 E1-9 TTTM Phu M, thanh phb Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Tai san diu gia:

Tai san 1: Quyén st dung dit c6 dién tich 188,9m” thudc thira dét sé 263, to ban
d6 s6 19 toa lac tai thon Cat Hai, xa Tan Hai (nay 1a phuong Tan Hai), thi xa Pha My
(nay 1a thanh phb Phu M¥), tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Chiing nhén quyén sir
dung dit quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 DA 013931 do S& Tai
nguyén va Moi truong (nay la s Nong Nghi¢p va Moi Truong) tinh Ba Ria-Viing Tau
cép ngay 03/2/2021 dtng tén 6ng Tran Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, cip nhét
thay dbi cho 6ng Nguyén Hong Vinh ngay 15/6/2022.

Tai san 2: Quyén st dung dét c6 dién tich 188,4m”* thudc thira dit s 265, to ban
d6 sd 19 toa lac tai thon Cat Hai, xa Tan Hai (nay 14 phuong Tan Hai), thi xa Phu My



(nay 1a thanh phé Phi M), tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Ching nhin quyén st
dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit s DA 013933 do S& Tai
nguyén va Moi trudng (nay 1a s¢ Nong Nghi€p va Mdi Truong) tinh Ba Ria-Viing Tau
cip ngay 03/2/2021 dimg tén 6ng Trén Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, cép nhit
thay dbi cho 6ng Nguyén Hdng Vinh ngay 15/6/2022.

Tai san 3: Quyén sir dung dit c6 dién tich 188,7m? thudc thira dit s6 264, t& ban
dd sb 19 toa lac tai thon Cat Hai, xa Tan Hai (nay 1a phuong Tan Hai), thi x3 Phi My
(nay 1a thanh phd Phu M¥), tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Chiing nhan quyén sir
dung d4t quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dat s DA 013932 do S& Tai
nguyén va Moi truong (nay 1a s Nong Nghiép va Moi Truong) tinh Ba Ria-Viing Tau
cép ngay 03/2/2021 dimg tén 6ng Tran Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, c4p nhat
thay dbi cho 6ng Nguyén Hong Vinh ngay 15/6/2022.

Luwrn y: Tai sdn ban ri€ng ting tai san.

4. Ngudn gbc tai san: Tai san dugc ké bién ban déu gia d& dam bao thi hanh 4an.

5. Pic diém tai san: Theo cic Gidy Chung nhén quyén sir dung dét quyén so
hiru nha & va tai san khéc gin lién v6i dat; Bién ban vé viée ty nguyén ban giao tai san
ngdy 12/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x4 (nay 13 thanh phd Phu M¥)
Pht M§ va Ching thu thdm dinh gia sb 324/2024/112/CT-TPG.MDC.BRVT ngay
18/11/2024 ctia Cong ty cb phéan thim dinh gia va tu vin bit dong san Manh Dat thi tai
san c6 dic diém:

Tai Pic diem tai san
san

Gidy Chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hiru nha & va tai
san khdc gin lién v6i dét s6 DA 013931 do S& Tai nguyén va Moi
trrong tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngdy 03/2/2021 dang tén ong Tran
Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, cip nhit thay dbi cho 6ng Nguyén
Hong Vinh ngay 15/6/2022:

- Thira d4t sd: 263; TS ban db 19

- Dia chi thira d4t: thon Céat Hai, x3 Tan Hai (nay 13 phwong Tan
Hai), thi xa Phi My (nay 13 thanh phd Phu M¥), tinh Ba Ria-Viing Tau;

Taisin 1 - Dién tich 188,9m’;
- Hinh thire sit dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: Pit & (117m® Dét trdng ciy ldu nim

(71,9m’);
- Thoi han st dung: DAt ¢: Lau dai ; Dt tréng cdy lau nam: Pén
nam 2065.

- Ngudn gbc st dung dit: Nhan chuyén nhuong dit duoc Nha
nuwde giao dét c6 thu tién sit dung dit 39m®. Nha nuée giao dét c6 thu




tién sir dung dat 78m?; Nhén chuyén nhuong dét duoc Nha nude giao
d4t khong thu tién sir dung dit 71,9m’

Tai san 2

Gidy Chimg nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va tai
san khic gin lién voi dat s6 DA 013933 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 03/2/2021 ding tén ong Tran
Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, cdp nhat thay d6i cho 6ng Nguyén
Hoéng Vinh ngay 15/6/2022:

- Thira dit s6: 265; T ban d6 19

- Pia chi thira dét: thén Cat Hai, xd Tan Hai (nay 1a phuong Tan
Hai), thi xd Phi M§ (nay 1a thanh ph6 Phit M¥), tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Dién tich 188,4m’;

- Hinh thtre str dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: Pét & (1 16m?) Dét tréng cdy lau nam
(72,4m?);

- Thoi han st dung: D4t &: Lau dai ; Dit trong cdy lau nim: Dén
nam 2065.

- Nguén géc st dung d4t: Nhan chuyén nhuong dat dugc Nha
nuée giao dit c6 thu tién sir dung dat 39m?. Nha nuéc giao dit c6 thu
tién st dung d4t 77m’; Nhan chuyén nhuong d4t dugc Nha nuée giao
dAt khong thu tién sir dung dit 72,4m’

Taisan 3

Gidy Chung nhan quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dit s6 DA 013932 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 03/2/2021 ding tén éng Tran
Vin Nghia va ba Nguyén Thi Hué, cip nhat thay ddi cho dng Nguyén
Héng Vinh ngay 15/6/2022:

- Thura dét sb: 264; T ban do 19

- Pia chi thira dt: thén Cat Hai, xa Tan Hai (nay 13 phuong Tan
Hai), thi xd Phu M§ (nay 1a thanh phd Phu M), tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Dién tich 188,7m*;
- Hinh thtrc str dung: St dung riéng

- Muc dich st dung: Pit ¢ (117m?) Pét trong ciy ldu nam
(71,7m’);

- Thoi han str dung: D4t 6: Lau dai ; Dét trdng cdy 1au nam: Dén
nam 2065.

- Ngudn gbc st dung dit: Nhan chuyén nhuong dit dwoc Nha




nuée giao dat ¢ thu tidn st dung dit 39m?. Nha nuéc giao dét ¢ thu
tién sir dung dit 78m? Nhan chuyén nhuwong dbt dugc Nha nuée giao
d4t khong thu tién sir dung dét 71,7m’

6. Hb so phap ly:

Do Chi cuc Thi hanh 4n dé4n sy thanh phé Phit M§ cung cdp va chiu trach nhiém
vé moi vin dé phép 1y lién quan dén trinh tyr, thi tuc thi hanh 4n va tii san du gia.

7. Gia khéi diém, tién dit trwdc, tién mua hd so tham gia ddu gid cha tai

2

san:
7.1. Gia khéi diem:
+ Tai san 1: 2.441.410.430 ddng (Hai 1y, bon trdm bon muoi mot triéu, bon trim
muoi nghin, bén trdm ba muoi dong).
+ Tai san 2: 2.431.549.247 ddng (Hui ty, bon trdm ba muoi mot triéu, nam tram
bén muoi chin nghin, hai triim bén muoi bdy dong).
+ Tai san 3: 2.439.435.569 dong (Hai ty, bon trdm ba muoi chin triéu, bon trdm

ba muoi lam nghin, ndm trdm sdu muoi chin déng).
Gié khéi diém chura bao gdm cdc loai thué, phi va chi phi (n€u c6) lién quan dén

viéc chuyén nhugng tai san dau gia.

7.2. Tién dit trwéc (20% gia khéi didm): Tién da lom tron xudng.

+ Tai san 1 488.282.000 ddng (bdn tram tdm muoi tdm triéu, hai trdm tdm
muoi hai nghin dong).

-+ Te‘li san 2: 486.309.000 ddng (bon trim tém muwoi sdu triéu ba tram 16 chin
nghin dong).

+ Tai san 3: 487.887.000 ddng (bon tram tdm muoi bdy triéu, tdm trdm tdm
mueoi bay nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc c,huyén khoan nép tién dat trude va nhan lai tién
dat trude do Ngudi dang ky tham gia dau gi4 chiu.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tién dit truée dwoc chuyén thanh tién dat -
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san d4u gia.
Viée xir Iy tién dat coc duge thyuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé dan su va quy
dinh khéac cia phap luét c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia déu gid khoéng tring déu gia, Ngudi tham gia ddu gia tir chdi
tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Lu4t Pdu gia tai san 2016 sira dbi bd
sung 2024, Ngudi tham gia dAu gia da ndp tién dat trude nhung khong dép vmg yéu
cdu, didu kién tham gia d4u gi4 va khong thudc trudng hop khdng dwoc nhén lai tién
ddt trudce theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai sdn 2016 sua dbi bd sung



2024 s& duoc hoan tra tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién du gia hoic trong thoi han khéc theo théa thuén.

7.3. Tién mua hd so tham gia d4u gia: 400.000 ddng (Bing chiv: Bén trim
nghin dong)/ bé hé so/01 tdi san.

7.4. Buére gia: Tbi thiéu 3.000.000 ddng (Ba triéu dong)/01 tai san.

8. Hinh thirc ddu gia, phwong thitc d4u gia: Diu gia truc tiép bang 101 noi tai
cudc déu gia, phuong thirc tra gia 1én.

Ghi chu:

Day la tai san bdn ddu gid dé dam bdo cho viéc thi hanh dn, Hop dong dich vu
ddu gia tai san va vin ban bdn ddu gid tai san cé thé bi hiy hodc sira doi khi cé quyét
dinh cia co quan cé tham quyén; trong trieong hop két qud ddu gid tai san b hiy thi
cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san da nhén; néu khong
hoan trd dwoc bang hién vdt, thi phdi hodn trd bang tién, bén c6 16i gdy thiét hai phdi
boi thuong.

Truede khi mé cubc dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi phdi thi hanh dn c6
quyén nhan lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thiee 16, hop
Iy dd phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chike dau gid. Nguoi phdi thi hanh dn
c6 trdch nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi ding ky mua tai san. Mikc phi
ton do cdc bén thoa thudn; néu khéng théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san dwoc bdn ddu gid theo dé nghi ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh
phé xd Phiit My. Ngwoi tham gia ddu gid dwoc tao diéu kién tham khdo tat cd ho so
phdp Iy ciia tai san, xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai
san, tw chiu moi khoan thué, phi, ¢ phi, cdc chi phi phadt sinh theo yéu cau cia co
quan cé tham quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khéi kién vé van dé nay.
Nguoi mua tring dau gié tw lién hé lam thi tuc ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung
tai san, thue hién cde nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong
sang tén doi voi tai san mua tring déu gid.

Viéc ddu gid tai san dwoc 16 chirc thuc hién lién tuc theo dung thoi gian, dia
diém da thong bdo, trir truong hop bat kha khdng. Bat kha khdng 1a cdc su kién bao
gom nhung khéng gi6i han cdc truong hop nhue: vin ban chi dao cia co quan, cd nhdn
c6 tham quyén, thién tai, héa hoan, lii lut, chién tranh, dich bénh... va cdc truong hop
twong tu theo quy dinh ciia BY ludt Dan sw 2015. Trong truong hop viéc tién hanh thi
tuc ddu gid khong thé thuc hién dwoc do cdc truong hop bat kha khdng thi 16 chire ddu
gid tai san, nguoi c6 tai san ddu gid va khdch hang tham gia ddu gid phdi thuc hién
theo phirong dn thong nhdt giita t6 chitc ddu gid tai san va ngudi cd tai san dau gid,
dong thoi cdc bén khéng phdi boi thuong thiét hai cho nhau.

9. Ké hoach thwc hién diu gia:

9.1. Thoi gian, cach thitc ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hé so
tham gia d4u gia, ding ky tham gia diu gia:




Thoi gian ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan ho so tham gia diu gia, ding
ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngay 07/5/2025 dén 17h00 ngay 27/05/2025 (trong gid
hanh chinh, trir ngay nghi 1€ theo quy dinh).

- Dia diém, céch thirc ban hd so moi tham gia du gia, tiép nhén hd so tham gia déu
gi4, ding ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty Déu gia Hop
danh Poéng Nam - try s& chinh: SO 56 Hién Vuong, Phuong Phi Thanh, Quén Téan
Pht, TP. H6 Chi Minh hodc CN DPong Nai: s0 124/137 dudng Bui Trong Nghia, khu
pho 2, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai hodc Chi nhénh Ba Ria
Viing Tau - Tang 1, L6 E1-9 TTTM Phti My, Thi xa Phit M§ (nay 1 11 Duong Bich
Lién, khu pho Van Hanh, phuong Phit M§, thanh pho Phi M) tinh Ba Ria — Viing
Tau dé ding ky tham gia ddu gia.

9.2. Théi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tdi san ddu gid tir 07h30 ngdy 21/5/2025 dén 17h00 ngiy
23/5/2025 (trong gid hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: phudng Tan Hai, thanh phd Phu My, tinh Ba Ria-Viing
Tau. '

9.3. Thoi gian ndp tién dit trwée:

- Thoi gian ndp tién dt trude tir 07h30 ngay 07/5/2025 dén 17h00 ngay 27/5/2025
(trir ngay nghi 1€ theo quy dinh).

Tién dat trudc ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty P4u gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoén: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tac xd Viét Nam - Chi
nhénh Ddng Nai. |

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dat trude “HP s6
49.2/24.VT TS thira dét ..., to ban db ..., phuong Tan Hai, thanh phd Phi My, tinh Ba
Ria-Viing Tau”

Luu y: Khach hang ndp tién dit truéc thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoén tién dat trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang
ctia Cong ty Pdu gia Hop danh Péng Nam da cung cip cho khach hang dén 17h00
ngay 22/04/2025 Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Nguoi diang ky tham gia
d4u gia chiu.

9.4. Thai gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia:

- Thoi gian td chirc d4u gia tai san: vao lic 15h30 ngay 30/5/2025.

- Pia diém: Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam - CN Ba Ria - Viing Tau. Dia
chi: TAng 1, L6 E1-9 TTTM Phtt M¥, Thanh ph6 Pht My (nay 14 11 Duong Bich Lién,
khu phd Van Hanh, phuong Phii My, thanh phd Pha M#) tinh Ba Ria — Viing Tau.



Tuy thude vao diéu kién dap tng cda dia diém tb chirc diu gid, tinh hinh trién
khai phién d4u gia, Cong ty P4u gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay dbi dia diém tb
chirc phién d4u gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit trude cho phi
hop véi tinh hinh thuc té va s& thong bao dén ngudi tham gia ddu gia du diéu kién.

9.5. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia: C4c c4 nhan, t6 chirc c6 nhu cau, co
kha néang tai chinh va phu hop véi quy dinh cida phap luat khéc c6 lién quan dugc dang
ky tham gia d4u gi4, ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5
Diéu 9 va khoan 4 Piéu 38 Luét Ddu gi4 tai san 2016 sira dbi bd sung 2024. Khach
hang tham gia d4u gia phai cung cip ddy du chimg tir d ndp tién dit trude dung thoi
han theo quy dinh néu khéng cung cép thi s& khong da diéu kién tham gia dau gi.

Chi cyc Thi hanh 4n dén sy thanh ph6 Phi My thong béo thong tin ban déu gia
tai san néu trén dén cac duong sy, nguodi c6 quyen lgi nghia vu lién quan biet dé thuc

hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap ludt va tham du budi ban ddu gia theo
thoi gian, dia diém néu trén néu ¢ khach hang dang ky mua tai san.

Noxnlign: CHAP HANH VIEN
- Puong su; bR .\.,U,,/(\:\

- UBND phuong Téan Hai;

- Vién KSND thanh phd Pha My;

- Trang thong tin dién tt ciia Cuc THADS tinh BRVT
- Luu: VT, HSTHA.

Nguyén Tién Diing







