Miu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Déc Lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
THANH PHO PHU MY
sé: JJ0/TB-CCTHADS Phii My, ngay 2 Othdng 5 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Can cie Quyét dinh s6 09/2024/ODST-DS ngay 17/06/2024 cia Toa dn
nhédn dan thi xa Phu My (nay la TP. Phu My), tinh Ba Ria - Viing Tau,

Cdn cie cde Quyét dinh thi hanh dn s6 57, 59/0P-CCTHADS cing ngay
16/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw thi xd Phu My (nay la TP. Phu My),
tinh Ba Ria - Viing Tau,

Cén cit Quyét dinh cudng ché sé 09/0D-CCTHADS ngay 19/02/2025 ciia
Chdp hanh vién Chi cuc THADS thi xd Phi My (nay la TP. Phii My), tinh Ba Ria
- Ving Tau,

Cén cit Quy ché cude dau gid s6 17.1/2025/QC-PN ngay 19/5/2025 cia
Céng ty dau gidé hop danh Péng Nam.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Phu My théng bao vé viée t chirc
ban dau gia tai san nhu sau:

1. Nguwoi co tai san diu gia: Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd Phua
M§. Dia chi: 06 Lé Van Huan, khu phd Van Hanh, phuong Phu M, thanh pho
Phu My, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh
DPong Nam:

Tru s& chinh: sé 56 Hién Vuong, phuong Phii Thanh, Q.Tan Pha, TP.H6
Chi Minh. :

Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: Tang 1, L6 E1-9 TTTM Pht M§, thanh ph
Phu MY, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

3. Tai san déu gia:

3.1. Tén tai san:

Tai san 1: Quyén st dung dét co dién tich 13 1078m? thudc thira dat s6 47
(cii 12 508), to& ban dd sb 148 (1/500) (cii 1a 44) toa lac tai ap Phudc Son, xa
Phuéc Hoa, huyén Tan Thanh (nay 13 phuong Phudc Hoa, thanh phd Phu M)
tinh Ba Ria Viing Tau theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s& hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 957884 do UBND huyén Tan
Thanh (nay la thanh phé Phi M¥) tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 27/4/2012
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dimg tén hdé ba Nguyén Thi Mai Thy, cédp nhat thay d01 cho 6ng Trén Quéc
Phong ngay 02/8/2018 va tai san gan lién voi dét.

Tai san 2: Quyen str dung d4t c6 dién tich thuc té 1a 832,1m? thudc thia
d4t sb 54 (cii 1a 353), to ban dd sb 148 (1/500) (cii 1a 44) toa lac tai 4p Phudc
Son, x3 Phudc Hoa, huyén Tan Thanh (nay 1a phuong Phudc Hoa, thanh phd
Phii M§) tinh Ba Ria Viing Tau theo Manh xt 1y n6i nghiép ban dd dia chinh sb
33-2020 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi x4 Phtt M§ duyét ngay
27/01/2021 va tai san gén lién véi dét. Dién tich theo Gidy ching nhén quyén st
dung dit quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dét sé BH 957883 do
UBND huyén T4an Thanh (nay 13 thanh ph Phtu M§) tinh Ba Ria Viing Tau cip
ngdy 27/4/2012 dimg tén hd ba Nguyén Thi Mai Thy, cap nhét thay ddi cho 6ng
Tran Quéc Phong ngay 02/8/2018 13 911m?.

Lwru y : Tai san ban chung.

3.2. Pic diém tai san:

Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén sé hitu nha & va tai sén
khéc gén lién voi dét s6 BH 957884, s6 BH 957883 do UBND huyén T4n Thanh
(nay la thanh phé Phi M§) tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 27/4/2012 ding tén
ho ba Nguyén Thi Mai Thy, cép nhat thay dbi cho éng Trdn Quéc Phong ngay
02/8/2018; Bién ban vé viéc ké bién x(r ly tai san ngay 26/02/2025 tai noi c6 tai
san cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xd Phu M$ (nay 1a TP Phu M¥); Manh
xir ly ndi nghiép ban dd dja chinh sé 33-2020 dugce Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai thi x& Phi M§ duyét ngay 27/01/2021; Chimg thu thim dinh gi4 sb
324/2025/20/CT-TDG.MDC.BRVT ngay 20/03/2025 ctia Cong ty c¢b phan thdm
dinh gi4 va tu vin bat déng san Manh Dat, tai san c6 dac diém:

Quyén sir dung dat:

Theo Manh xi ly néi

Tai san Theo Gidy chitng nhin nghiép bin b dia
chinh
- Thia ddt s6: 508  To ban d6 so: 44 Dién tich: 1078m?
- bia chi: ép Phuéc Son, x3 Phude Hoa, | - Thia dat sd: 47

huyén Tan Thanh (nay la phuong Phuéc Hoa, | To ban db sb: 148
thanh phé Phti M¥) tinh Ba Ria Viing Tau. (1/500)

Taisan 1 | - Dién tich: 1078m?
- Hinh thtc sit dung: riéng 1078m?; chung
khéng m?

- Muc dich sir dung: P4t trdng cdy 1au nim

- Thoi han st dung: DPén nam 2047




- Ngudn gbc st dung: Nha nuée cong nhan
QSDD.

Ghi cht: Cép dbi tir gidy CNQSDD sb AA
282242 ngay 20/9/2004.

Taisan 2 | - Muc

- Hinh thttc st dung: riéng 911m?; chung
khong m?

300m? Pét trdng cdy lau naim 611m?

- Thoi han str dung: Lau dai (ONT); Pén nam
2047 (CLN)

- Ngudn gbe str dung: Nha nudc cong nhan
QSDD.

Ghi cht: Cép dbi tir gidy CNQSDD sd AA
282242 ngay 20/9/2004.

dich st dung: D4t ¢ tai ndng thon

- Thira dit sd: 353  To ban dd sb: 44 Dién tich: 832,1m?

- Pia chi: ép Phuéc Son, x& Phuéc Hoa, | - Thua dat sé: 54
huyén Tan Thanh (nay la phuong Phudc Hoa,
thanh ph6 Phu M¥) tinh Ba Ria Viing Tau. (1/500).

- Dién tich: 911m?

To ban dd sb: 148

- Muc dich sir dung: Pét
& tai ndng thoén 300m?
Pét trong cdy lau nam
532,1m?

Tai san gan lién véi dat:

stt | Tén tai sénl

Pic diém kinh té - ky thuit dvt

So lwgng

I Cong trinh x4y dyng trén QSDD 1 (thira 54, to 148 )

- Phap ly cong trinh xay dung gan lién trén dit: Cac cong trinh xdy dung

trén dat noéng nghi€p va dién tich dat ¢ dugc cép (300m2) trong Gidy chung

nhén quyén sir dung dat sé BH 957883.
* Chwea dwoc chitng nhdn quyén sé hitu

Céng +
1 tuong rao
phia trudc

* Chiéu dai: 29,9m

* Két cAu:

- Cbng chinh: 02 tru cdng c6 kich thuéc
600 x 600, cao 3,6m, bén trong dd bé tong
cdt thép, bén ngoai xay gach, Op da granite;
Ctra cbng 02 canh bang sit t& hop, c6 kich
thudc ngang 4m, cao 3,4m; Maéi ngoéi xi
mang, khung d& sét hop;

- Céng phu: 01 tru cbng c6 kich thudc 540
x 540, cao 3,1m; bén trong dd be tong bt
thép, bén ngoai xay gach, 6p da granite;
Ctra cbng 01 canh bang sat t6 hogp co kich
thudc ngang 1,3m, cao 2,8m,;

- Tudng: Mong, cot bé tdng cbt thép;
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tudng phia dudi x4y gach + son nude cao
1,5m, phia trén 1a khung sat cao lm.
* Chat lwgng con lai: 70%

Tuodng rao
hai bén
héng nha

* Chiéu dai: 48m

* Két cAu:

- Méng, cot bé tong cbt thép;

- Tuong xéy gach son nudce cao 2,3m.
* Chat hwgng con lai: 60%

48

Sén gach
terrazzo

* Dién tich: 311,56m2

* Két cAu: Nén dim chit, 14t gach
terrazzo.

* Chét Iwgng con lai: 70%

311,56

Nha ¢sb 1

* Dién tich xdy dwng: 171m2

* Phap ly cong trinh xiy dung: Cong
trinh khong c6 gidy phép xay dung.

* C4u tric: 01 phong khach + 03 phong
ngu + 01 phong sinh hoat chung + khu bép
+ khu vé sinh + 6 ving bé téng cbt thép.

* Két cAu:

- Méng, cot bé tong cbt thép;

- Tudng x4y gach, bén ngoai dp gach men
+ son nudc, bén trong 6p gach men + son
nudc;

- Nén 14t gach ceramic;

- Mai lgp ton, xa ) sét hop, trén ton;

- Hé thdng ctra ra vao, cira s6 sit kinh; 03
clra phong ngit cira gd; 01 clta phong vé
sinh nhom kinh;

- 03 tru d& bé téng cdt thép phi 30cm;

- Khu bép: Thanh x4y gach cao 0,8m; mit
bép bp d4 granite; lavabo d4; clra nhom;

- Khu vé sinh néi thét thiét bi trung binh;

- H¢ théng dién + nudc hoat dong binh
thuong.

* Hién trang: Nha hién dang st dung binh
thuong.

* Chét lwong con lai: 70%.

m

171

Nha & s 2

* Dién tich xay dung: 38,4m2

* Phap ly cong trinh xay dung: Cong
trinh khong c6 gidy phép xdy dung.

* CAu tric: 01 phong ngt + khu sinh hoat
chung + nha vé sinh.

* Két cAu:

- Mong bé tong cbt thép, cot gach;

- Tudng x4y gach, phia ngoai dp gach gia
da, bén trong phong ngl son nudc; khu
sinh hoat chung, nha vé sinh Op gach
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ceramic + son nudc;

- Nén lat gach ceramic;

- Mai lop ton, xa gd sat hop, tran thach
cao;

- Ctra chinh va ctra phu sit kinh; 01 cta
trugt nhom kinh; ctra phong vé sinh nhdm
kinh;

- Khu vé sinh ndi thét thiét bi trung binh;

- H¢ théng dién + nudc hoat dong binh
thuong.

* Hién trang: Nha hién dang st dung binh
thuong.

* Chat lwgng con lai: 70%.

* Dién tich: 16m2

* Két cAu:

- Méng bé tong cbt thép, cdt gach;

6 Nha kho | - Tuong xay gach + son nuéc; m? 16
- Mai lop ton, xa gb sit hop;
- Nén xi mang; cra st kinh.
* Chat lwgng con lai: 60%
* Dién tich: 127,8m?

Mai che * Két cAu: 03 tru sit 085mm; nén gach 5

Z trudc nha | terrazzo; mai lop ton, xa g6 sit hdp. = S
* Chat lwgng con lai: 70%.
* Dién tich: 50,4m?
Mai che sau | * Ket cau: 04 tru sit 085mm; nén gach
8 G = 5 5 s X Logox m2 50,4
nha s6 01 | men; mai lop ton, xa go sat hop.
* Chat lwgng con lai: 70%.
* Dién tich: 23,79m?
- * Két cau: 02 tru sat 085mm; mot phéan
Mai che sau | s g ot " g - 2
9 nha 6 0n | Ben gach men + nén dat; mai lgp ton, xa gd | m 23,79

st hop.

* Chat lwong con lai: 70%.

- Giéng dao 00,8m, sdu khoang 7m, phia
10 | Giéng dao | trén dat tim dan bé tong cdt thép. m? 01
* Chét lwong con lai: 70%.

3.3. Ngudn gbc va tinh trang phap ly ciia tai san: Tai san dugc ké bién,
ban dau gia dé dam bao thi hanh an.

3.4. HO so phap ly:

Do Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Phu M§ cung cép va chiu tréch
nhiém vé moi van dé phap ly lién quan dén trinh tu, thi tuc thi hanh 4n va tai
san dau gia.

4. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién mua hd so moi tham gia dau gia,

buwée gid, hinh thitc, phwong thive dau gi tai sin:




4.1. Gi4 khéi diém: 10.432.655.100 (Muoi ty, bén trim ba muoi hai triéu,
sau tram ndm muoi ldm nghin mot trdm dong),
Gia khai diém chua bao gom cac loai thué, phi va chi phi (néu co) lién

quan dén viée chuyén nhuong tai san diu gid.

4.2. Tién dit truéc (20% gia khéi diém): Tién dd lom tron xudng.
2.086.531.000 dong.

+ Moi chi phi lién quan dén viée chuyén khoan ndp tién d3t trude va nhan
lai tién dit trude do Ngudi ding ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop tring diu gia thi khoan tién dit trude duoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thuc hién hop d(‘“)ng mua ban tai san
ddu gia. Viéc xit ly tién dat coc duge thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé
dan sy va quy dinh khéc cia phap luét c6 lién quan.

+ Nguoi tham gia ddu gia khéng trang diu gia, Nguoi tham gia ddu gia tir
chéi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat D4u gi4 tai san 2016
stra d6i bd sung 2024, Ngudi tham gia ddu gid d& ndp tién dit truée nhung
khéng dép tmg yéu ciu, didu kién tham gia ddu gia va khong thudc truong hop
khong dugc nhén lai tién dat trude theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Pau
gi4 tai san 2016 sira dbi bd sung 2024 s& duoc hoan tra tién dit trude trong thoi
han 03 ngay lam viéc k& tir ngay két thiic phién du gi4 hodc trong thoi han khéc
theo théa thuan. |

4.3. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng (Bing chik:
M¢t triéu dong)/ bé hé so.

Khach hang di mua hd so moi tham gia déu gia khong dugc hoan tra lai
tién trong bét ky truong hop nao.

4.4. Buéc gia: Téi thiéu 10.000.000 ddng (Muoi triéu dong).

4.5. Hinh thirc ddu gia, phwong thie dau gia:

+ Hinh thire d4u gia: Dau gia truc tiép bang 161 ndi tai phién diu gia

+ Phuwong thire dau gia: Tra gia lén

5. Ké hoach thwc hién diu gia:

5.1. Thoi gian, cich thitc ban hd so moi tham gia d4u gi4, tiép nhan hd
so' tham gia d4u gia, ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gis, tiép nhén hd so tham gia du gig,
dang ky tham gia déu gia: tir 07h30 ngay 20/5/2025 dén 17h00 ngay 12/6/2025
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(trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc theo quy dinh).

- Pia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham
gia ddu gi4, dang ky tham gia ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Péng Nam - tru s& chinh: S6 56 Hién Vuwong, Phuong Phu
Thanh, Quan T4n Phu, TP. H6 Chi Minh hoidc CN Pdng Nai: sb 124/137 dudng
Bui Trong Nghia, khu phé 2, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai hoac Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau — Dia chi : T'?mg 1, L6 E1-9 TTTM Phu
M§, Thi x& Phu M§ (nay la 11 Duong Bich Lién, khu phé Van Hanh, phuong
Pha My, thanh phé Pht M§) tinh Ba Ria — Viing Tau dé dang ky tham gia déu
gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem tai san ddu gia tir 07h30 ngay 09/6/2025 dén 17h00 ngay
11/6/2025 (trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: 4p Phudc Son, xd Phude Hoa, huyén Tan Thanh
(nay la phuong Phuée Hoa, thanh phé Phi My) tinh Ba Ria Viing Tau.

- 5.3. Thoi gian ndp tién dit trude:

- Thoi gian ndp tién dat trude tir 07h30 ngay 20/5/2025 dén 17h00 ngay
12/6/2025 (trong gio hanh chinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xi Viét Nam
- Chi nhanh Pong Nai.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit trudc “HD s6
17/25.VT TS thira dét ..., to ban dd ..., phuong Phudc Hoa, thanh phd Phu My,
tinh Ba Ria Viing Tau”

Luwu y: Khach hang ndp tién dat trude thong qua hinh thirc chuyén khoan
thi khoéan tién dat trudc hop 1é phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngan hang ctia Cong ty Péu gia Hop danh Dong Nam di cung cap cho khach
hang dén 17h00 ngay 05/05/2025 Phi chuyén khoan tién dat trudc (néu cé) do
Ngudi dang ky tham gia ddu gia chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

- Thoi gian td chtrc ddu gia tai san: vao lic 10h30 ngay 17/6/2025.

- Pia diém: Cong ty D4u gi4 Hop danh Péng Nam - Chi nhdnh Ba Ria —
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Viing Tau — Dia chi : Tang 1, L6 E1-9 TTTM Phti M§, Thi x& Phi M§ (nay la
11 Duong Bich Lién, khu phé Van Hanh, phuong Phi M§, thanh phd Phu My)
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Tay thudc véo didu kién dap img cia dia diém t6 chic ddu gid, tinh hinh
trién khai phién d4u gia, Cong ty Dau gia Hop danh Déng Nam c6 thé thay dbi
dia diém tb chtrc phién du gi4 sau khi da hét han tiép nhén hd so va ndp tién dat
truée cho phit hop véi tinh hinh thyc t& va s& thong bio dén ngudi tham gia ddu
gia d diéu kién.

5.5. Piéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cc c4 nhan, tb chic ¢6 nhu
ciu, c6 kha ning tai chinh va phi hop véi quy dinh ctia phap luit khac c¢6 lién
quan duoc ding ky tham gia ddu gi, ngoai trlr nhitng truong hop quy dinh tai
didm d1, d2, d3 khoén 5 Piéu 9 va khoan 4 Pidu 38 Luat Pu gia tai san 2016
stra dbi bd sung 2024. Khach hang tham gia ddu gia phai cung cip diy du ching
tir 43 ndp tién dat trude dung thoi han theo quy dinh néu khoéng cung cp thi sé
khéng du didu kién tham gia d4u gia.

Ghi chi:

Dady 1a tdi san bdn ddu gid dé dam bdo cho viée thi hanh dn, Hop dong dich
vu ddu gia tai sdn va vin ban bdn dau gid tdi sén cd thé bi hily hodc sika déi khi
¢ quyét dinh ciia co quan c6 tham quyén; trong trieomg hop két qué dau gid tai
sdn bi hily thi cde bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodan trd cho nhau tdi sén
da nhdn; néu khéng hoan trd duge bang hién vét, thi phéi hodn tré bang tién, bén
6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Truebe khi mé cude ddu gid tai san 01 ngdy lam viée, ngudi phdi thi himh dn
c6 quyén nhén lai tai san néu ngp di tién thi hamh én va thanh todn cdc chi phi
thuc té, hop Iy dd phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chike ddu gid. Nguoi
phdi thi himh dn cé trdch nhiém hodn tré phi t6n thuc té, hop Iy cho ngwoi ding
ky mua tai san. Muc phi tén do cdc bén thda thudn, néu khong thoa thudn duoc
thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai sén dwoc bdn ddu gid theo dé nghi ciia Chi cuc Thi honh én ddn sw
thanh phé Phii M. Nguoi tham gia déu gié duoc tao diéu kién tham khdo tdt cd
hé so phdp Iy ciia tai sén, xem tdi san va hodn todn chiu trdch nhiém khi quyét
dinh mua tdi sén, tw chiu moi khodn thué, Dphi, 1é phi, cdc chi phi phat sinh theo
yéu cdu cia co quan cé tham quyén va cam két khéng khiéu nai, tranh chdp,
khéi kién vé van dé nay. Ngwoi mua tring ddu gid tw lién hé lom thil tuc ding ky
quyén sé hitu, quyén sik dung 13i san, thuc hién cde nghia vu tdi chinh phdt sinh
lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi véi tdi san mua tring ddu gid.



Viée dau gia tai san dwoc 16 chike thuc hién lién tuc theo dung thoi gian,
dia diém dd thong bdo, triv truong hop bdt kha khdng. Bdt kha khdng 1 cde sw
kién bao gom nhung khéng gidi han cdc truong hop nhw: van ban chi dao cia
co quan, cd nhdn co thém quyén, thién tai, hoa hoan, li lut, chién tranh, dich
bénh... va cac truong hop twong tu theo quy dinh cua B¢ ludt Ddn sw 2015.
Trong truong hop viéc tién hanh thii tuc ddu gid khong thé thuc hién duoc do
cde truong hop bat kha khdng thi t6 chite ddu gid tai san, nguoi cé tai san ddu
gid va khdch hang tham gia ddu gid phdi thuc hién theo phwong dn thong nhdt
giita 16 chitc ddu gid tai san va nguoi ¢d tai san dau gid, dong thoi cdc bén
khéng phdi béi thirong thiét hai cho nhau.

Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xa Phu My thong béo thong tin ban dég gia
tai san néu trén dén cdc duong su, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan biet de
thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luét va tham dy budi ban
dau gia theo thoi gian, dia diém néu trén néu c6 khach hang dang ky mua tai san.

Noi nhin: "HAP HANH VIEN
- Duong su; A \
- Vién KSND TP. Pha My; ._;\x“‘ N

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS tinh BR-VT; N/ AV N\
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