Méu sb: D23-THADS
(Ban hénh kém theo Théng tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia By Tw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BA RIA-VONG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
THANH PHO BA RIA
Sé: W/TB-THADS Ba Ria, ngay 20 thdng 6 ndm 2025
THONG BAO
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Vé viéc lra chon to chire ban dau gia tai san

Céin ctv khodn 2 Didu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw; Thong tw s6
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B$ truong B Tu phdp quy dinh chi tiét
va hudéng dén thi hanh mot s6 diéu cua Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14
dwoc sua doi, b6 sung mot s& diéu theo Ludt s6 37/2024/QH135;

Céin cir Quyét dinh s6 263/2024/QDST-DS ngay 24 thang 5 nam 2024 ciia
Toa dn nhdn dan qudn 12, thanh pho H6 Chi Minh;

Cdin cir Quyét dinh thi hanh dn s6 838/0P-CC THADS ngay 24/3/2025 cua
Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sy thanh pho Ba Ria,

Can ci Quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung ddt va tai san gdn lién
véi dat so 23/QD-CCTHADS ngay 23/5/2025 cuia Chap hanh vién Chi cuc Thi
hanh dn ddn sw thanh pho Ba Ria,

Cén cir Bién ban vé viéc ké bién, xi Iy tai san ngay 04/6/2025 ciia Chap
hémh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Céin cir Chimg thu tham dinh_gid s6 324/2025/85/CT-TDG.MDC.BRVT,
ngay 18/6/2025 ciia Cong ty Co phan Tham dinh gi4 va Tu van bat dong san
Manh Dat.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, dia chi: S6
23 Pham Ngoc Thach, phuong Phudc Hung, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria —
Viing Tau can lya chon tb chirc ban dau gid & ky hop ddng dich vu ban déu gia
cac tai san da ké bién sau:

1. Quyn sir dung dét, tai san gin lién v6i dat cung toan bd céc quyén va
loi ich phét sinh tir thira d4t s& 73, t& ban do s 19, toa lac tai x& Hoa Long, thi
x4 (nay la thanh phd) B Ria, tinh Ba Rja — Viing Tau theo Gidy chimg nhén
Quy2n str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gén lién véi dét s6 AD
802314, s6 vio sb cdp GCN: H01402 do UBND thij x4 (nay la thanh phd) Ba Ria,

r

tinh Ba Ria— Viing Tau cAp ngay 23/3/2006. Thoi han sir dung dét dén nam 2063.




_ Thira dat c6 dién tich 722.2 m? (trong d6 c6 200 m? d4t & tai ndng thén, 522.2
m? dat trong cay hang nam khéc) theo “Manh xir ly néi nghiép, bién tép ban db dia
chinh — Phuc vu theo Céng van s6 663/CV-THADS” ngay 19/5/2025 cla Chi
© nhénh vin phong Pang ky dat dai thanh ph6 Ba Ria. Dién tich c6 su chénh 1éch
- theo hyéng téng 1én 0.8 m? so v6i dién tich trén Gidy chimg nhan 14 721.4 m?. Viéc
chénh 1¢ch dién tich khong 1am thay ddi ranh gi6i thira dt.
Thira dét c6 tr cAn nhu sau:
Déng: Giép thira dat s6 74 t& ban dd sé 19;
Tay: Gidp céc thira dét s6 5, 21, 31, 32, 33, 34, 35, 22, 44 t&y ban db s6 19;
© Nam: Gidp thira dat s6 82 t& ban db sb 19;
Biéc: Giap dudng nhua.
Toa do cac dinh thira dét theo bang ké toa do ta_li"‘Ménh xur 1y ndi nghiép,
bién tép ban d6 dia chinh — Phuc vu theo Céng van so 663/C)/—THADS” ngay
19/5/2025 ctia Chi nhanh van phong Pang ky dat dai thanh phd Ba Ria.

Hién trang thuc té thira dét:

Trén dét c6 ciy ¢6 do ba Vo Thi Ngoc Tuyét tréng cting hé thong tudi nude
do ba V3 Thi Ngoc Tuyét lam chu. Ba V& Thi Ngoc Tuyét cam két s& di doi cay
co, hé théng tudi nudc tra lai hién trang ban dau cho thira dat khi Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thanh phé Ba Ria c6 yéu cau.

Tai san gin lién vdi dat:

Can cu toa do cac dinh thira d4t theo bang ké toa do tai “Manh xir Iy ndi
nghié€p, bién tap ban d6 dia chinh — Phuc vu theo Cong van so 663/CV-THADS”
ngay 19/5/2025 cua Chi nhanh van phong Déng ky dat dai thanh ph6 Ba Ria thi
khdng c6 cong trinh, vét kién triic va nha & dugc xay dung trén dAt.

Ngodi ra, khong con tai san nao khéc gén lién véi dat.

_ Thong tin quy hoach: Thira dat thugc quy hoach la dit Cum cong nghiép —
Tiéu thu cbéng nghiép theo “Céng vén so 300/KTHT&DT ngay 05/5/2025 VIV
cung cap thong tin quy hoach” ctia Phong Kinh t€, ha tang va D6 thi thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Giéd khéi diém ctia tai san du gia 14 4.008.660.000 dong (bén ty, khong
tram 1é tdm tri€u, sau trdm sdu muoi nghin dong)

Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ba Ria théng bao
dé cac to chirc ban dau gi4 biet, ding ky.
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Ti€u chi lya chon to chire to chire dau gia tai san:

- Céan ctr theo Luat déu gi tai sén; Théng tu 30 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 ctia B truéng BO Tu phdp quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh



mot s6 diéu ctia Luat dAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira déi, bd sung mot
s6 diéu theo Luét sd 37/2024/QH1S5 (sau day goi la Thong tur 19);

- Phu lyc I ban hanh kém theo Thong tu 19 (duoc dinh kém theo Théng
bdo nay).

Ho so ding ky bao gém:

Vin ban ding ky tham gia cung cAp dich vu d4u gia tai san, hd so nang luc
va cdc tai liéu lién quan;
To chirc diu gia cung cap ban chinh, hodc sao y ban chinh céc glay to, tai

lidu do t chirc minh ban hanh; cung cép ban sao ¢6 chimg thuc céc giay to, tai
ligu khac khong do t6 chtrc minh ban hanh.

Thoi gian nop hd 50t 3 ngay lam vige ké tir ngdy dang thong bao trén
cdng thong tin dién tir qudc gia vé dAu gia tai san.

Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tiép tai bd phén tiép nhan hd so cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dia chi ndp ho so: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria-Viing Tau, dia chi: S6 23 Pham Ngoc Thach, phudng Phude Hung, thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Lueu y: Hé so nang lyc phdi dugc sdp xép theo diing trinh tu cia Bang tiéu
chi danh gid, cham diém (Phu luc I) ban hanh kém theo T, héng tw 19/2024/TT-
BTP, dwoc danh s6 thir tu tir 01 dén hét va kém bang danh muc tai liéu.

DPoi voi bang tiéu chi khéng cé tai liéu hodc hinh anh chimg minh thi sé
khéng duoc cham diém.

Chi cuc Thi hanh dn dén sy thanh Pphé Ba Ria, tinh Ba Ria-Vimg Tau khong
hoan tra hé so doi vdi t6 chite ddu gid khong duoc lya chon.

(Théng bdo duwoc dinh kem Phu luc 1: Bang tiéu chi ddnh gid, cham diém
16 chikc hamh nghé ddu gid tai san (kém theo Thong tw sé6 19)).

Noi nhgn: , CHAP HANH VIEN
- Trang TTDT Cuc THADS tinh BRVT (dé _

dang tai);

- Cong TTPDT Tbng cuc THADS (de ding ta1),
- Céng thong tin dién tir qubc gia v& DGTS (dé
dang tai);

- Puong su;

- VKSND Tp. Ba Ria;

- Luu: VT, HSTHA.

Lé Huy Anh

Za o po

o2 .
| Bed2 ey

e






PHU LUCT

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM DIEM TO CHUC
HANH NGHE DAU GIA TAI SAN

(kém theo Thong tu <& 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cua Bo

truomg Bo Tu phdp)

- MUC
TT NOID 5
Q1 DN TOI PA
I Cé tén trong danh sich cic t6 chire hanh nghé dAu gia tai san do B§ T
phap cong bd
L [Co tén trong danh séch 4 chirc hanh nghé dAu gi4 tai san do Bo Tu phap| Bu didu
" lcong bd kién
’ Khong c6 tén trong danh séach t6 chirc hanh nghé dAu gié tai san do Bo Tul Khong du
" phép cong bd diéu kién
Co s vt chit, trang thiét bi cin thiét bio dim cho viéc dAu gia d6i voi
1I o L T R o7 19,0
loai tai sin dau gia
1. |Co si vat chit bao dam cho viéc déu gid 10,0
C6 dia chi tru s& n dinh, 1 rang (s6 dién thoai, dia chi thu dién tir...), try SO
Ll Koy s o ot 5,0
6 dn dién tich lam viee
12 IPia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dhu gi4 cong khai, thudn tién 5,0
2. [Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc diu gia 5,0
Co hé t}léng camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so tb chiic hanh
2.1 |nghé dau gid tai san khi ban, tiép nhan hé so tham gia dAu gia (c6 thé dugel 2,0
irich xuat, luu theo ho so dau gia)
C6 hé théng camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién daul
2-2 . r , A A A .7 3,0
gia (duoc trich xuat, luru theo ho so dau gia)
C6 trang thong tin dién ti clia 5 chire hanh nghé dAu gia tai san dang
hoat dong on dinh, dwgc cip nhét thwong xuyén
3. |p&i véi Trung tam dich vy déu gid tai sn thi dung Trang thong tin dién| 2,0
i dc 1ap hodc Trang théng tin thujc Cong Théng tin dién tir clia SO
w phap
Coé Trang thong tin d4u gia trye tuyén du’qcrphé duxét hodc trong nam
4. ltrwée lidn ke da thue hién it nhét 01 cudc diu gia bang hinh thive truel 1,0
uyén
5. |C6 noi lwu trit hd so diu gia 1,0




m hwong 4n diu gis kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day du céc noi dung 16.0
trong phuong &n) 2

1. [Phuwong én ddu gis d& xuit dwgc hinh thie diy gid, buwdc gid, s6 vong 4.0

" |@Au gi4 c6 tinh kha thi va hi¢u qu4 cao :

1.1 Hinh thirc d4u gig kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 Bubc gia, s6 vong déu gid kha thi, hi¢y qua 2,0
Phwong dn ddu gid @ xuit vige bin, tiép nhén hé so tham gia diu gia

2. |cong khai, kh4 thi, thuén tién (dia diém, phuong thire ban, tiép nhin ho| 4,0
S0)

3, [Phwong dn ddu gis ad xudt dwoe dbi twong va didu kién tham gia d4u b
" |gis phu hop véi tai sin ddu gia ’
3.1 [Poi tugng theo diing quy dinh ciia phép luat 2,0
39 Diéu ki¢n tham gia d4u gid phu hop v6i quy dinh phap luat 4p dung dbi véi 9

tai san dau gi4

Phwong 4n ddu gis @ xujt gidi phdp gidm sat viée t§ chire diu gia hiéuy
4. |qué; chong thong dong, dim gid, bio dim an toan, an ninh trit tw ctal 4,0
phién dau gia

IV INing lye, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chire hanh nghé d4u gidtaisan| 57,0

Tong s6 cudc diu gid di td chire trong nim trwéc lién ké (bao gém c4i
1. [cude dau gid thanh va cuje dfu gid khong thanh) 15,0

Chi chon chdm diém mét trong c4c tiéu chi.

1.1 [Dudi 20 cude du gia 12,0
1.2 IT&20 cude dau gid dén dudi 40 cuge déu gia 13,0
1.3 [Tir 40 cuge dau gid dén dudi 70 cude déu gia 14,0
1.4 [T 70 cudc diu gia tré 1én 15,0
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Tong so cude ddu gia thanh trong nim trudce lien ké

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

Duéi 10 cudc dau gia thanh (bao gom ca truong hop khong c6 cude ddu gid

<l thanh nao)

4,0

2.2 [Tl 10 cuge dAu gid thanh dén dudi 30 cude déu gid thanh 5,0

L2‘3 Tir 30 cue déu gia thanh dén dudi 50 cude déu gid thanh 6,0




2.4 [T 50 cude déu gia thanh trd 1én

7,0

liéu c6 lién quan)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

Tong so cude ddu gia thanh ¢6 chénh léch giira gid tring so voi gia khoi
diem trong nim traoe lién ke (Nguoi c6 {31 san khong yéu cau ndp hoad
3. fcung cap ban chinh hoic ban sao hgp dong, quy ché cudc dau gia va cac tai

7,0

3.1 |Dugi 10 cude (bao gdm ca trudng hop khong ¢6 chénh léch)

4,0

3.2 [Tur 10 cude dén dudi 30 cude

5,0

33 [Tir 30 cude dén dusi 50 cude

6,0

3.4 [T 50 cude trd 1én

7,0

an sao hop dong)

4. [Ngudi co tai san chém diém theo céch thirc duoi ddy. Truong hop két qual

\

r

hop 0 diém) thi duoc tinh 1a 1 diém.

A A A .o r < - r . A r - A ry

ong so cudc dAu gia thanh trong nam trweée lién ké c6 mire chénh léch
i 10% tré 1én (Nguoi co tai san dAu gia khong yéu cau ndp ban chinh hoad|
b

diém 1a s6 thap phan thi dugc 1am tron dén hang phan tram. Truong hgp sO
diém cia td chirc hanh nghé d4u gid tai san dudi 1 diém (bao gdm ca truong

3,0

duoc thi da 3 diem

T6 chirc hanh nghé dAu gia tai san (A) c6 tdng sb cude g‘éu gia thanh trong
4.1 lnam trude lién ké c6 mic chénh 1&ch tir 10% trd 1én nhidu nhit (Y cude) thi

3,0

4.2 {cuoe) thi 4 didm duoc tinh theo cong thire:
S6 didm coa B = (U x3)/Y

T4 chirc hanh nghé ddu gid tai san (B) c6 tong sb cude dAu gia thanh trong
ham trude lién ke co mite chénh 1&ch tir 10% tr& 1én thap hon lién ké (U

43
tidm ctia C = (V x 3)/Y

T chite hanh ngh déu gid tai san (C) €6 thng sb cude dau gia thanh frong
ham trudce lién ké c6 muc chénh 1&ch tir 10% tr& 1én thép hon lién ke ticp
theo (V cudc) thi s6 diém duoc tinh tuong tw theo cong thire néu trén: SO

I
A

uyét dinh thanh 14p hodc dugc cap Gidy ding ky hoat dong (Giﬁy

F‘)hb’i gian hoat dgng trong linh vue dAu gi4 tai san tinh tir thoi diém cd!
chimg nhin dang ky kinh doanh dbi voi doanh nghiép dAu gia tai san

bd A aFr 4Ns 2 - . n 7 0

8 dwoc thanh 1ap trwde ngay Luat dAu gi4 tai san c6 hieu Twe) ’
Chi chon chAm diém mot trong cac tidu chi.

51 |Co6 thoi gian hoat dong duai 05 ndm 4,0

5 |C6 thi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi 10 nam 5,0

53 |C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam

6,0 J




C6 thoi gian hoat dong tir 15 nam trd 1én

7,0

80 lwgng ddu gii vién ciia & chite hanh nghé dau gi4 tai san

Chi chon chim diém mét trong c4c tiéu chi.

4,0

6.1

01 dau gia vién

2,0

6.2

Tir 02 dén dusi 05 déy gid vién

3,0

6.3

Tl 05 d4u gid vién tro 1én

4,0

Kinh nghigm hanh nghé ciia d4u gia vien 13 Gidm dbc Trung tim dich

vy déu gis tai sin, Tong gism déc hodc Gidm déc cia Cong ty ddu gis
hop danh, Giam d§c doanh nghiép tw nhan (Tinh tir thoi didm dwge cap

Thé ddu gis vién theo Nghi dinh s6 05/2005/ND-Cp ngay 18/01/2005 ca

Chinh phi vé ban d4u gid tai sin hoic ding ky danh sich d4u gia vién
2i 8¢ Tw phép theo Nghi dinh s6 17/2010/NDP-CP ngay 04/3/2010 ci
Chinh phii vé ban d4u gid tai san hoiic Thé d4u gia vién theo Luit diu

A A e - A A sr o ne o
mot so dieu ciia Luét d4u gia tai san)

Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

7.1

Dudi 05 nidm

2,0

1.2

Tir 05 nam dén duéi 10 nam

3.0

1.4

T 10 ndm tré 1én

4,0

Kinh nghi¢m ciia d4u gi4 vién hanh nghé

Chi chon chdm diém mot trong cdce tiéu chi.

5,0

8.1

Khong c6 ddu gia vién c6 thei gian hanh nghé tir 05 nam tré 16n

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 d4u gi4 vien c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam 6 lén

4,0

8.3

C6 tlr 4 dAu gia vien trés 16n c6 the gian hanh nghé tir 05 nam tré Jén

3,0

o thué’ thu nhip doanh nghi¢p hoic khoin tidn ndp vao ngin sich Nhi

nwée 01 véi Trung tAim dich vu giéu gi4 tai sin trong nim truéc lién ké,
trir thué gia tri gia ting (SO thué thu nhip doanh nghiép phii ngp theo,
A -

5,0

9.1

Dudi 50 triéu dong

3,0




9.2

Tir 50 triéu déng dén dudi 100 triéu dong

4,0

9.3

Tir 100 triéu dong trd 1én

5,0

Tieu chi khac phu hop véi tai san ddu gia do ngudi ¢6 tai sin diu gid
quyet dinh (N guoi ¢d tai san co thé chon hozic khong chon tiéu chi tai muc
nay dé danh gia chim diém. Trudmg hop chon tiéu chi tai myc nay thi ngudi
o tai san chon mot hogc nhiéu tiéu chi sau déy nhung sé diém khéng dugce
Vot qua mie t6i da ctia timg tiéu chi va tong sb diém khong duge vuot qua
mirc t6i da ciia muc nay)

8,0

D3 t6 chirc d4u gia thanh tai san cing loai véi tai san dua ra ddu gia
- Tai san cling loai dugc phan theo cling mot diém quy dinh tai khoan 1 Piéu
4 Luat dau gid tai san dugce stra doi bo sung theo khoan 2 Biéu 1 cua Luét
stra d0i, bd sung mdt s6 diéu cta Luat dau gia tai san
- Nguoi ¢6 tai san dau gia phai cong khai céc ti€u chi thanh phan kém theo
s6 diém d6i vi tiéu chi nay (néu co)

3.0

ID4 timg ky két hop dong dich vu du gia tai san véi ngudi ¢6 tai san déu gia
va da to chire cude dau gia thanh theo hgp dong do

3,0

Tru s chinh ciia to chirc hanh nghé dau gia tai san trong pham vi tinh, thanh)
phd noi ¢ tai san ddu gia (truong hop ¢6 nhiéu tai san d4u gi4 & nhiéu tinh,
thanh phd khéc nhau thi chi can try s¢ chinh cua t6 chirc hanh nghé déu gi4
& mot trong sb tinh, thanh phé do), khdng bao gdm tru s& chi nhanh.

4,0

Tigu chi khac (trir tiéu chi gia dich vu d4u gia tai san, chi phi ddu gia tai san|
va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay): To chic dau gia cd so lugng
dau gia thanh cong nhiéu loai tai san nam 2023 va 2024 nhét.

3,0

4.1

S6 luong nhiéu nhét

3,0

4.2

Trudng hop con lai

A A 3R
Tong so diém

100
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