MAu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TINH CAMAU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN SU’ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CA MAU

So: ../lE‘.g.t./TB-CCTHADS Tp.Ca Mau, ng&y...o&é...thdng....@.&.‘ndm 2025

‘ THONG BAO
V& viéce ban diu gia tai san (1an 5)

Cén civ Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw ndm 2008 (dwoc siea doi, bo
sung nam 2014, 2018, 2020, 2022);

Cdn cur Quyet dinh s6: 16/2023/QODST-DS ngéy 30 thang 01 ndm 2023 ciia
Toa dn nhdn dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau,

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn sé: 1243,1245/0D-CCTHADS ngay 10
thang 02 ndm 2023 ciia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh pho
Ca Mau; ) ’ )

Can cir Quyét dinh cudng ché ké bién so: 125/0D-CCTHADS ngay 22
thang 09 ndm 2023 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddan sw thanh phé
Ca Mau,

Cén cie Bién ban ké bién tai san ngay 24/01/2024 ciia Chdp hanh vién Chi
cuc Thi hanh dn dan su thanh phé Ca Mau,

Cén cit Bién ban théa thudn vé t6 chirc tham dinh gid, t6 chitc ban déu
gid ngay 24/01/2024 cua Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh én dén sw thanh phé
Ca Mau; |

Can cii Chimg thw tham dinh gid so: 142/2024/CT.VVAC ngay
15/04/2024 cua Céng ty c6 phdn tham dinh gia tri Viét,

Céin cir Thong bdo so: 39/TB-CCTHADS ngay 16/01/2025 cua Chép hanh
vién Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh pho Ca Mau vé viéc khong cé nguoi
tham gia ddu gid, tra gid;

Can cu Quyet dinh giam gia tai san so: 13/0P-CC THADS ngay
11/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh an ddn sw thanh phé Ca Mau;

Can civ Quy ché cugc dau gid s6. 02-24-4/2025/QC-DN-CM ngay
19/02/2025 cua Céng ty Pau gia Hop danh Déng Nam,

Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Ca Mau t6 chirc thi hanh 4n déi
vOi:
Nguoi dugce thi hanh an: Ong Bui Van Quéi va ba Nguyén Thi Phic, dia

chi: S6 102A, duong kénh Xang Bac Liéu, khom 6, phuong 6, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi pha1 thi hanh an: Ong Tran Hoang Khai, sinh ndm 1976, CMND 56
381287991 va ba Trdn My Cam, sinh nam 1977, CMND s6 381316697, cung



dia chi: Nha khong s6, dudng kénh Xang Bac Liéu, khom 10, phuong 6, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

,Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh ph6 Ca Mau théng bao vé viéc t6 chuc
ban dau gid tai san nhu sau:

PHAN I
THONG TIN VE TAI SAN

Picu 1. Ngudi co tai san dAu gia: Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Ca Mau )

Pia chi: S6 3 Huyén Tran Cong Chua, Phuong 5, Thanh phd Ca Mau, Ca
Mau.

Didu 2. T4 chirc hanh nghd ddu gi4 ti sin: Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam )

Try s chinh: sé 56 Hién Vuong, phuong Phi Thanh, quan Tan Phuy,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dién thoai lién hé: 0816.052.133 va 0816.168.133.

Pidu 3. Tai san dau gia

3.1. Tén tai san

’ Quyén su dung q‘ét trong cdy lau nam khéc dién tich 410,0m’, thuoc thira
dat so 61, t& ban do so 23 toa lac tai Phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
theo Gidy ching ’nhén quyeén su dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khac
okn lién voi dat sb CD 804063, s6 vao so cap GCN: CH00104 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ca Mau cap ngay 25/02/2016 ding tén 6ng Tran Hoang
Khai va ba Tran My Cam va tai san gan lién voi dat.

3.2. Dic diem tai sin

Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gén lidn véi dit s6 CD 804063, s6 vao s cap GCN: CH00104 do S¢& Tai
nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 25/02/2016 dimg tén éng Tran
Hoang Khai va ba Tran My Cam, tai san dau gia co dac diém nhu sau:

a. Quyén sir dung dit:

- Thira dit sb: 61;

- T ban do s6: 23;

- Dia chi: Phuong 6, thanh phét Ca Mau, tinh Ca Mau;

- Dién tich: 410,0m’;

- Hinh thic str dung: St dung riéng;

- Muc dich sur dung dat: DAt trong cay lau nam khac;

- Théi\he,m su dung;: Pén nam 2050;

- Nguon gdc sir dung: Duoc téng cho dAt dugc Cong nhan QSDD nhu giao
d4t khong thu tién str dung dat.

b. Céng trinh xdy dung trén dit: Theo Bién ban vé viéc ké bién, xtr ly tai
san hdi 9 gidr 00, ngay 24/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca
Mau tai noi c6 tai san, tai san c6 dac diém nhu sau:

- Dja chi: phuong 6, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau;

- Dién tich xay dung trong GCN: S=49,15m"; ngoai GCN: §=75,55m";

- Nam x4y dung: Thang 09 ndm 2022;



- Két céu Mong bang, khung cot bé téng cot thép, méi tole kém song
vudng, xa gd sat hop chit nhét, vach tuong xay gach 10cm t6 hai mat, vach c6 Op
gach ceramic cao 1,5m, nen lat gach ceramic, chiéu cao trung binh tir nén dén
méi 4,5m; kién trac chi tiét ctia can nha bao gbm:

+ Hang ba-1 (trong GCN): Dién tich S=12,00m? khung cét be téng cbt
thép, mai tole kém séng vudng, xa g0 sit hoép chir nhat, ¢6 01 vach tudng xéy
gach 10cm t6 hai mét, phia trong ctia vach cé 6p gach trang tri cao dén mai, nén
lat gach ceramic;

+ Hang ba-2: Dién tich $=6,4m?, dién tich nha trong GCN S=2,16m?, nha
ngoal GCN S=4,24m?, khung cot bé tong cdt thép, mai tole kém séng vuong, xa
g0 sat hop chir nhat, nén lat gach ceramic;

+ Phong khéch (trong GCN): Dién tich S=25,00m?, khung c6t bé tong cot
thép, méi tole kém song vudng, xa g6 sat hop chir nhat, Vach tuong xay gach
10cm t6 hai mat, vach c6 6p gach ceramic cao 1,5m, nén lat gach ceramic;
Phong khach co6 01 bd ctra kéo sat co la kéo vé hai phia rong 4,8m x cao 3,0m va
02 bd ctra s6 lua nhdm kinh rong 1,0m x cao 1,2m;

+ Phong ngu-1: Dién tich S=11,90m?, dién tich phong ngu-1 trong GCN 2
S=7,82m?, phong ngu-1 ngoai GCN S=4,08m?, khung cot bé tong cbt thép, mai
tole kém séng vuodng, xa go sat hop chir nhat, vach tuong xay gach 10cm t6 hai
maét, vach co op gach ceramic cao 1,5m, nén lat gach ceramic; Phong ngu-1 cé
01 bd cira di két cdu khung nhém 6p tdm pve van da rong 0,88m x cao 1,98m va
01 bd ctra s6 lua nhom kinh réng 0,8m x cao 1,0m;

+ Phong ngu-2 (ngoai GCN): Dién tich $=11,90m?, khung cot bé tong cot
thép, mai tole kém song vudng, xa go sat hop chir nhat, vach tuong xay gach
10cm td6 hai mat, vach c6 op gach ceramic cao 1,5m, nén lat gach ceramic;
Phong ngu-2 c6 01 b cura di két cau khung nhém ép tém pvc van da rong 0,88m
x cao 1,98m va 01 b0 cua s6 Ia nhém kinh rong 0,8m x cao 1,0m;

+ Phong ngu-3: Dién tich S=10,88m?, dién tich nha trong GCN S=4,85m?,
nha ngoai GCN $=6,03m? khung cot bé tong cot thép, mai tole kém song
vudng, xa go sat hop chi nhat, vach tuong xay gach 10cm t6 hai mat, vach co op
gach ceramic cao 1,5m, nén l4t gach ceramic; Phong ngu-3 ¢6 01 bé cira di két
cau khung nhom @ bp tAm pve van da rong 0,88m x cao 1,98m va 01 bo ctra s6 lua
nhom kinh rong 0,8m x cao 1,0m;

+ Hanh lang: Dién tich S=16,32m? dién tich hanh lang :crong GCN
S=4,33m?, hanh lang ngoai GCN S=11,99m?, khung cot bé tong cot thép, mai
tole kém séng vudng, xa go sat hop chir nhat, vach tuong xay gach 10cm t6 hai
mat, vach c6 6p gach ceramic cao 1,5m, nén lat gach ceramic;

+ Phong bép (ngoai GCN): Dién tich S=27,30m?, khung cot bé tong cdt
thép, méi tole kém song vuong, xa gb sit hop chir nhat, vach tuong xay gach
10cm t6 hai mét, vach c6 Op gach ceramic, nén lat gach ceramic; Phong bep c6
02 bd ctra kéo st co 1a kéo vé mot phia rong 1,8m x cao 2,4m va 01 bo cira sb
lia nhém kinh réng 1,0 x cao 1,2m; Trong phong bép c¢6 01 ké bép dién tich
$=2.39m?, két cau xdy gach cao 0,8m, xung quanh va phia trén ke bép co bp
gach ceramic; Va 01 nha vé sinh WC-1 dién tich S=4,16m? két cu véch tudng
x4y gach 10cm td hai mat, vach trong nha v€ sinh co 5p gach ceramic cao 2,2m,



tran bang tAm nhom Alu, nép lat gach ceramic, xi bét ¢ ham tu hoai; Nha vé
sinh WC-1 ¢6 01 bd cira di két cAu khung nhém Op tam pve van d4 rong 0,8 8m x
cao 1,98m;

T Nha vé sinh WC-2 (ngoai GCN): Dién tich $=3,0m? ket cau véch tuong
xAy gach 10cm t6 hai mat, vach c6 6p gach ceramic cao 1,16m, mai bing tAm
nhém Alu, nén lat gach ceramic, xi bét, c6 him tu hoai; Nha vé sinh WC-2 c¢
01 bo ctra di bang nhém kinh réng 0,7m x cao 1,8m;

3.3, Ngu(A)n gbc tai sin

Tai san dugc ké bién dua ra ddu gia dé dam bao thi hanh an.

3.4, HO so phap ly

Do Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau cung cap va chiu trach
nhiém vé moi van dé phép ly lién quan dén trinh ty, th tuc thi hanh 4n dua tai
san ra dau gia.

Piéu 4. Gia khai diém, tién dit trude, tien ban ho so moi tham gia dau
gia, buéc gia, hinh thirc, phuong thire ddu gia tai san

4.1. Gia khéi diém: 903.347.100 dong (Bang chit: Chin tram lé ba triéu, ba
tréim bén muoi bay nghin, mot tram dong).

Gié khoi diém cua tai san chua bao gdm céc loai thue, phi va chi phi (néu
c6) lién quan den viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

4.2. Tién dit trude (20% gia khoi diém): 180.669.000 ddng (Bang chii:
Mgt tram tdm muoi triéu, sau trdm sdu muoi chin nghin dong).

Tién dat trudc dugce lam tron xudng.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dat trudc va nhén
lai tién dat trudc do Nguoi dang ky tham gia déu gia chiju. '

+ Trudng hop trang dau gia thi khoan tien dat trude duge chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong mua béan tai san
dau gia. Viéc xur ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé
dan su va quy dinh khac cua phap luat co lién quan.

o Nguoi tham gia dau gia khong trang déq gia, Nguoi tham gia dau gia tur
chbi tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 Luat Pau gié tai san 2016
stra ddi bo sung 2024, Nguoi tham gia dau gia da nop tién dat trudc nhung
khong dép ung yéu cau, di€u kién tham gia dau gia va khong thudc truong hop
khong dugc nhén lai tién dat trudc theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat Dau
gié tai san 2016 stra d6i bo sung 2024 s& dugc hoan tra tién dat trudce trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay ket thic phién dau gia hodc trong thoi han khéac
theo thoa thuan. .

4.3. Tién ban ho so moi tham gia dAu gia: 200.000 ddng (Bang chii: Hai
tréim nghin dong)/bg hé so.

4.4. Bude gia: Do Chi cuc Thi hanh dn dén sy thanh phd Ca Mau quyét
dinh, cu thé: 10.000.000 dong (Bang chit: Muoi triéu dong).

4.5. Hinh thire diu gis, phuong thirc dau gia

+ Hinh thire ddu gia: Dau gia truc tiep bang 101 n6i tai phién d4u gia

+ Phuong thire dau gia: Tra gia lén

Ghi chu: Ddy la tai san ddu gid dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop
dong dich vu dau gia tai san va van ban ddau gid tai san cd thé bi hity hodc sita



déi khi ¢6 quyét dinh cia co quan cd théam quyén; trong truong hop két qua dau
gid tai san bi iy thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau tai san da nhdn; néu khong hoan tra dwoce bang hién vat, thi phai hoan tra
bang tién, bén c6 16i gdy thiét hai phai boi thuong.

Trudc khi mo phién dau gid tai san 01 (mot) ngay lam viéc, nguoi phai thi
hanh dn cd quyen nhdn lai tai san néu ngp di tién thi hanh én va thanh todn cdc
chi phi thuc té, hop Iy da phaf sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, Io chike ddu
gid. Nguoi phat thi hanh an cd trdch nhiém hoan tra phi ton thuc te hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Mic phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khéng théa
thudn duwoc thi yéu cau Toa dn giai quyet.

Tai san dwoe dau gid theo dé nghz cua Chi cuc Thi hanh an ddn su thanh
phé Ca Mau. Ngwo’z tham gia déu gid dwoc tao diéu kién tham khdo tat cd hé so
phdp Iy ciia tai sdn, xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh
mua tai san. Ngwo’z mua tring dau gid tw lién hé lam thu tuc dang ky quyén sé
hitu, quyén si dung tai san, thuc hién cac nghza vu tai chinh phat sinh lién quan
dén viéc chuyén nhuwong sang tén doi voi tai san mua tring dau gid, Trong
truong hop dién tich thuc 1é chénh léch thi nguot trung ddu gid c6 trdach nhiém
do vé thuc té (khéng tranh chap véi phan dat cua nguoi sir dung dat khdc...),
phan dién tich, cong trinh xdy dung trén dat chua dugce cong nhdn, hét thoi gzan
s dung dat (neu co) nguoi mua trung dau gid tw lién hé co quan nha nuée cé
tham quyén dé hop thite hda, gia han thoi han su dung dat, tw chiu moi khoan
thué, phi, 1é phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu cau cua co quan c6 tham quyén
va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé van dé nay.

Viée ddu gid tai san duoc t6 chitc thuc hién lién tuc theo ding thoi gian,
dia diém da théng bdo, trir truong hop bét kha khdng. Trong truong hop viéc
tién hanh thu tuc ddu gid khong thé thuwe hién dwoc do cdc trwang hop bdt kha
khdng thi 16 chike hanh nghé dau gid tai san, nguoi co tai san dau gid va khdch
hang tham gia ddu gid phm thue hién theo phuong an thong nhat giita t6 chire
hanh nghe ddu gid tai san va nguoi ¢d tai san dau gid, dong thoi cdc bén khong
phai boi thuong thiét hai cho nhau. Vé thoi gian va dia diém t6 chite déu gid
trong trucong hop nay cé thé thay doi, Céng ty ching toi s€ thong bdo cu thé cho
khdch hang ding ky tham gia dau gid trude phién ddu gid tai san.

PHAN II
KE HOACH TO CHUC PAU GIA TAI SAN

Diéu 5. K& hoach thwe hién ddu gia

5.1. Thoi glan cach thirc ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhin hd
so' tham gia dau gia, dang ky tham gla dau gla

- Thoti g1an ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gla dau gia,
dang ky tham gia ddu gia: tir 07 gio 30 phut ngay 24/02/2025 dén 17 gio 00 phut
ngdy 31/3/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém, cach thic ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan hd so tham
gia dau gia, dang ky tham gia dau gia: Nguoi dang ky tham gia dau gia lién hé
truc tiép tai tai Cong ty Pau gia Hop danh boéng Nam: S6 56 Hlen Vuong,
phuong Pht Thanh, quan Téan Phu, Thanh phé Hd Chi Minh hoic Sé 63, duong



Nguyn Ngoc Sanh, Khém 7, Phudng 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau dé
dang ky tham gia dau gia.

5.2. Thoi gian, dia diém xem tai sin

_Thoi gian: tir 07 gi& 30 phut ngay 19/3/2025 dén 17 gid' 00 phat ngay
21/3/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém: tai thira dat s0 61, t& ban do s 23 toa lac tai Phuong 6, thanh
ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

5.3. Thoi gian ndp tién dit trude

- Thoi gian: tir 07 gio 30 phat ngay 24/02/2025 dén 17 gid 00 phat ngay
31/3/2025.

- Tién dat trudc ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty PAu gia Hop danh Péng Nam

6 tai khoan: 1402133133 mé tai BIDV — Chi nhanh Sai Gon.

Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit trude “HD s6
02/24 PL4 CM".

Luu y: Ngudi dang ky tham gia dAu gia nop tién dat trude thong qua hinh
thtrc chuyén khoan thi khoan tién dat trude hop 1é phai dugc “PHAT SINH CO”
trong tai khoan Ngan hang cua Cong ty Bz’:iu gia Hop danh Pong Nam di cung
cap cho Nguoi dang ky tham gia dau gia dén 17 gio 00 phut ngay 31/3/2025. Phi
chuyén khoan tién dét trudce (néu c6) do Nguoi dang ky tham gia d4u gid chiu.

5.4. Thoi gian, dia diém ¢ chirc phién dau gia

- Thoi gian: vao luc 09 gio' 00 phit ngay 03/4/2025.

s Pia diém: SO 63, duong Nguyén Ngoc Sanh, Khom 7, Phuong 5, thanh
pho6 Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tay thudc vao dieu kién dap Ung cua dia diém td chuc dau gi4, tinh hinh

trién kqhai phién déu gia, Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam co thé thay doi
dia didm t6 chtc phién déu gia sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat
trude cho phu hop v§i tinh hinh thuc té va s€ thong bao dén nguoi tham gia dau
gia du diéu kién.

_ 5.5, Piéu kién diang ky tham gia déu gia: Cac ca nhén, td chirc cé nhu
cAu, c6 kha nang tai chinh va phu hop voi quy dinh cta phap luét khac c¢ lién
quan dugc ding ky tham gia dau gi4, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai
diém d1, d2, d3 khoéan 5 Diéu 9 va khoan 4 ieu 38 Luit Pau gi tai san 2016
sira d6i bo sung 2024. Nguoi tham gia ddu gia phai cung cap day du ching tir da
nop tien dat trude dung thoi han theo quy dinh néu khong cung cap thi s& khong
du diéu kién tham gia dau gia.

PHAN 111
PANG KY THAM GIA PAU GIA VA TO CHUC PHIEN PAU GIA

Piéu 6. Nguyén tic ddu gia

Viéc dau gia dugc cong khai, binh dang, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén,
loi ich hop phéap cla cac bén tham gia;

Phién dau gia do dau gia vién diéu hanh theo ding trinh tu, thu tuc quy
dinh tai quy ché nay.

Pidu 7. Poi twong dwge tham gia déu gia

Céc c4 nhan, td chte ¢6 nhu cau, ¢6 kha néng tai chinh va phu hop véi quy



dinh cua phap luat khéc c6 lién quan duoc tham gia dang ky, ngoai trir nhitng
trudng hop quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38
Luét Dau gié tai san 2016 suira doi bo sung 2024.

Piéu 8. Thanh phan hd so' moi tham gla dau gia

- Phiéu dang ky tham gia déu gia (theo mau ciia Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam);

- Quy ché cuoc dau gia

- Tai ligu 11én quan dén tai san dau gia.

Nguoi dang ky ddu gia dién cac thong tin vao mau phiéu va ndp du cac
gidy to, nop tién hd so moi tham gia dau gia va tién dat trude theo quy dinh tai
Quy ché nay.

Cé nhan, to chirc dang ky tham gia_ dau gia théng qua viéc nop ho so tham
gia ddu gia hop 1€, ndp tién hd so va tién dit trude cho Cong ty Piu gia Hop
danh Bo6ng Nam theo Quy ché, quy dinh cta Luat Pau gia tai san 2016 sira dbi
bd sung 2024 va quy dinh khéc cua phap luét c6 lién quan.

Piéu 9. H so tham gia ddu gia

a. D0i v6i ¢4 nhén

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ctia Cong ty Piu gia Hop danh
bong Nam);

- Cin cuéc cdéng dan/ho chiéw/dinh danh ca nhan. Cac gidy to nay phai la
ban sao y;

- Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham gia pha1 co gidy uy
quyén. Glay uy quyén dugc 1ap phai ¢6 xdc nhén theo quy dinh cua phap luat.

- Giy to chtng minh dap Umg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc vin
ban cua co quan co tham quyén xac nhan dép tng yéu cdu, diéu kién tham gia

dau gia (neu co).

b. Dm véi to chire

- Phiéu dang ky tham gia du gi4 (theo mau ctia Céng ty Pau gia Hop danh
Déng Nam), dong dau, ky tén cua nguoi dai dign theo phap luat cua to churec.
Truong hop nguoi duge uy quyen ky thay thi phai c6 van ban uy quyén hop
phap theo quy dinh phap luat va Piéu 1é cua to chir;

- Cén cude cong dan/hd chiéu/dinh danh ca nhan cua ngudi dai di¢n theo
phap luat cua t6 chtre, cua ngudi duge Gy quyén (neu c6); Gidy dang ky kinh doanh
hoac cac gidy to thanh lap hop phéap khéc; Gidy ching nhéan dang ky thué. Cac
gidy to nay phai la ban saoy;

- Vin ban ty quyén hop phép theo quy dinh phép luat va Piéu 1é cla tb
chuc;

- Bién ban hop, quyét dinh cua ngudi cé thAm quyén vé viéc mua tai san
dau gia trong truong hop phap luat c¢6 quy dinh;

- Gidy to chtimg minh dap ung yéu cau, diéu kién tham gia d4u gid hodc van
ban cua co quan co thdm quyén xac nhan dép ung yéu cau, diéu kién tham gia
déu gia (néu co).

Nguoi dang ky tham gia dau gia (doanh nghiép va ho kinh doanh) cam két
va tu chiu trdch nhiém trudc phap ludt vé cac ndi dung: thanh 18p doanh nghiép,
dang hoat dong hop phap, khong trong qud trinh giai thé, phé san, tam ngung




hoat dong theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va phap luat vé Thué.

Nguoi ding ky tham gia d4u gia phai xuat trinh dugc ban chinh cac tai liéu
trong hd so dang ky tham gia déu gia dé doi chieu khi t chire hanh nghé dau gia
tai san yéu cau trong truong hop can thiét.

Pidu 10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia

~ Két thic thoi gian déng ky tham gia dau gia, nhin tién dat trude, Cong ty
DAu gia Hop danh Dong Nam s& x¢ét duyét diéu kién ho so dang ky tham gia dau
gi4 theo quy dinh phap luat va theo Quy ché cudc fiéu gia. Cong ty Pau gia Hop
dar}h Pong Nam thong bdo cho nguoi khong du diéu kién tham gia dau gia cham
nhit 01 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

Piéu 11. Noi quy phong diu gia

- Nguoi tham gia dau gia 1a ngudi c6 tén trong danh sach xét duyét d diéu
kién tham gia dau gid, dugc phat s0 va phai truc tiép tra gia.

- Khi dén tham dy phién du gid, nguoi tham gia dau gia phai mang theo
ban chinh Can cudc cong dan/hg chieu/dinh danh ca nhan, gidy uy quyén (néu
c6), ching tir nop tién dat trudc va phai xuat trinh khi Ban t6 chirc dau gia diém
danh, kiém tra tu cach nguoi tham gia dau gia.

o Nguoi tham gia dau gia phai co mat tai phién dau gid ding ngay, gio, dia
diém da du’gc thong bao. Truong hop Dau gia vién két thuc diém danh ma nguoi
tham gia dau gia khong c6 mét duge xem la khong tham du phién dau gia theo
quy dinh diém a khoan 6 Diéu 39 Luat Dau gid tai san 2016 sua d6i, bd sung
2024 s& khong dugce tham gia dau gia, dong thoi khong duogc nhan lai tidn dit
trudec. '

- Ngudi khéng dang ky tham gia dau gia, nguoi khong du diéu kién tham
gia dau gia, nguoi khong co nhi'ém vu lién quan, tré em, nguoi dudi 16 tudi
khong duoc vao tham du phién dau gia.

- Ngudi tham gia dau gia tai san phai an mac gon gang, tuom tat; thai do
lich su, nghiém tuc; khong gdy on ao, khong noi chuyén, khong trao doi voi
nguoi tham gia dau gid khdc tai phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gia khong hut thubc; khong str dung dién thoai di
dong hogc bat ky phuong ti€n truyén théng nao trong phong dau gia; Ngudi
tham gia dau gia kl:lc")ng dugc chup anh, ghi hinh trong phong dau gi; Khéng tu
y roi khoi phong dau gia néu chua cé su dong y cua Dau gia vién,

- Nguoi tham gia dau gia khong st dung bia, rugu va céac chét kich thich
khi déq tham gia dau gia. Nghiém cAm mang dén khu vuc déu gia vii khi, hung
khi, chét nd, chat chay, chat doc,...

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu, chép hanh tuyét déi sy diéu hanh,
huéng dan cua Déu gia vién; chi duge phép c6 y kién khi c6 su dong v ctia Dau
gia vién; ,

- Nguoi dang ky tham gia dau gia tai san khong chap hanh céc quy dinh vé
dau gi4, ndi quy, Quy ché cu@c’ dau gia va su diéu hanh cta Pau gia vién duoc
coi hanh hanh vi can tro, gdy roi tai phién dau gia va sé bi xtr ly theo quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 9 va khoan 6 Dieu 39 Luat PAu gi4 tai san 2016 stra doi, bo
sung 2024.

Pidu 12. Cach thire thue hién tra gia



- Nguoi déing ky tham gia dau gia va duoc xac dinh du diéu kién tham gia
dau gia sé duoc vao phong déu gia dé tham du phién déu gia.

- Ngu’(n tham gia dau gid duoc phat s0. Nguoi tham gia dau gia phat tin
hiéu muon tra gia thong qua viéc gio so6 tham gia dAu gia dé thuc hién quyén tra
gia.
- Nguoi tham gia ddu gi4 tra gi4 bang 161 noi khi Pau gia vién yéu cau
nguoi tham gia dau gia thyc hién viéc tra gia.

- Nguoi tra gia dAu tién tra it nhat bang gia khai diém, nguoi tra gia sau
phai tra gia cao hon gid ma ngudi tra gid trude lién ké da tra va tudn thu quy
dinh vé budc gié.

- Gia tra dudi gia khoti dlem thdp hon gia tra cia ngudi tra lién ké trude dé
hodc khdéng tuan thu quy dinh vé bude gia la gia khong hop 18 va Pau gia vién
khong ghi nhan muc gid nay.

Piéu 13. Cong b nguoi trung dau gia

Sau mdi lan nguoi tham gia dau gia tra gia, Dau gia vién cong b gia da tra
va dé nghi nhimg nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia. Piu gid vién nhic
lai ba lan, rd rang, chinh xéc bang 101 noi gia da tra cao nhat. Sau ba lan nhéc lai,
néu khong co nguoi tra gid cao hon thi Péu gia vién cong bd ngudi da tra gia
cao nhét la nguoi trang dau gid. Nguoi trung dau gia dugc coi nhu chap nhan
giao két hop dong mua ban tai san dau gia ké tur thoi diém déau gia vién cong bd
ngudi tring déu gia. Ké tir thoi diém nay, quyén va nghia vu ctia cdc bén duoc
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dan su va quy dinh khac cua phap luét
c6 lién quan.

Diéu 14. Rt lai gia da tra

Tai phién dau gia, trong thoi gian dau gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut
lai gid da tra trudc khi ddu gia vién cong bd nguoi trung dau gia thi phién dau
gia van tiép tuc va bat dau tur muc gid cla nguoi tra gia lién ké trude dé. Néu
khéng c6 nguoi tra gia tiép, Pau gia vién cong | b6 dau gia khong thanh.

Ngudi rat lai gia da tra sé bi trudt quyén tham du phién dau gia, khong
duoc tra gia. Nguoi rat lai gia da tra khong duoc nhan lai khoan tién dat trude.

Piéu 15. Tir chdi két qua dau gia

Sau khi dau gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nguoi tring déu
gia ma tai phién dau gia ngudi nay tir chm ket qua tring déu gia thi nguoi tré gia
lién ké 1a nguou trang dau gia, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dit trude it
nhét bang gia da tra cuia nguoi tu chdi két qua tring dau gia va nguoi tra gia lién
k& chdp nhan mua tai san dau gi.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra
cua nguoi tu chdi két qua trung ddu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép
nhan mua tai san dau gia thi phién du gia khong thanh.

Piéu 16. Truwong hop chi co mot nguoi dang ky tham gia dAu gia, mot
ngwoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia

Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham
gia dau gid hoac cé nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mét
ngudi tham dyu phién d4u gia hodc co nhiéu ngudi tham du phién dau gia nhung
chi c6 mdt nguot tra gia hop I€ hodc co nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot



ngudi tra gid cao nhAt va it nhét bing gia khoi diém thi tai san duge ban cho
ngudi d6, trir tai san ma phép luat ap dung dbi voi tai san d6 quy dinh khong dau
gia trong truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi
tham gia dau gia, mot ngudi tra gia.

Viée déu gié tai san chi duogc tién hanh sau khi da thuc hién day du trinh tu,
tha tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Ludt nay va khong co khiéu nai lién
quan dén trinh tu, thu tyc cho dén ngay to chtic phién dau gia.

Diég 17. Cac truong hop vi pham bi truat quyén tham gia dau gia

Truét quyén tham du phién dau gia cua nguoi tham gia d4u gia c6 cac hanh
Vi

1. Cung cép tbéng tin, tai liéu sal su that; su dung giéy t0 gia mao dé
dang ky tham gia dau gia, tham dy phién dau gia;

2. Thong dong, moc noi voi dau gia vien, td chirc hanh nghé déu gia tai
san, nguoi co tai san dau gia, nguol tham gia dau gia khac, cé nhan, to chiic
khéc dé dim gia, nang gid, lam sai léch két qua dau gid tai san;

3. Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy réi, mat trdt ty tai phién dau
gia; )
4. De doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia d4u gia khac nham lam
sai léch ket qua dau gia tai san;

5. Nhan uy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac déi
véi tai san ma minh ciing 1a ngudi tham gia dé}l gia tai san do; nhan uy quyén
tham gia dau gid cda tir hai nguoi tham gia dau gia trd lén dbi voi cing mot
tai san; ’

6. Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling la nguoi tham gia déu gia doi vai tai san do;

7. Tham du phién déu gié trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, to chuc hodc nhom ca nhan, td chtric ¢6 kha nang
chi phéi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép cling la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

‘ 8. Nguoi 1'1"1t lai gia da tra hodc rut lai gia da chép nhan theo quy dinh tai
Piéu 50 Luat Pau gia tai san 2016 sua doi, bo sung 2024;

9. Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Piéu 18. Cac truong hep vi pham khong dwgce nhan lai tién dat truéce

Nguoi tham gia dau gia khong dugc nhan lai tién dat trudc trong cic
truong hop sau day:

1. Ba ndp tién dat trudc nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd
gi4 ma khong thudc truong hop bt kha khang;

2. Bi Fruét quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
Ihoan 5 Didu 9 cia Luat Déu gid tai san 2016 sira ddi, bo sung 2024;

3. Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
DAu gié tai san 2016 sua d6i, bo sung 2024; '

4. Rt lai gia da tra hodc gid da chap nhan theo quy dinh tai Piédu 50 cua
Luat D4u gia tai san 2016 sua ddi, bo sung 2024;

5 T chéi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Dieu 51 cta Luét Luat
PAu gi4 tai san 2016 stra d6i, bo sung 2024; '



Tién dat trude quy dinh tai Diéu nay duoc xir 1y theo quy dinh cla phap
luét, sau khi trir chi phi dau gia tai san.

Luwu y:

Ngum tharn gia déu gid cé trach nhiém nghién ctru k¥ hd so phap ly cua tai
san dau gia, Quy ché cude dau gia do Cong ty Bau gla Hop danh Dong Nam
cung cp truée khi dang ky. Moi thac mic, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty
PAu gi4 Hop danh Pong Nam trude thoi diém dién ra phién dau gia dé duoc giai
dap.

Nham tranh mat thoi gian, anh hu’ong dén phién dau gia, nguoi diéu hanh
phién diu gia s& khong giai quyet céc van dé dugc quy dinh tai ho so cung cap
cho Nguoi dang ky tham gia ddu gid, khéng tra 10i cac cdu hoi trung lap. Thoi
gian danh cho giai dap nhiing cdu hoi lién quan dén phién dau gia khong qua 15
phut.

PHAN IV
THANH TOAN TIEN, GIAO NHAN TAI SAN VA THU TUC PHAP LY
CHUYEN QUYEN TRONG TRUONG HQP DAU GIA THANH CONG

Piéu 19. Thoi han, phuong thire thanh toan tién mua tai san

1. Nguoi mua duge tai san ddu gia phai nop du tién mua tai san vao tai
khoan cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau sau khi trir di khoan
tién dat truéc da nop vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Déng Nam,
trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngdy déu gia thanh va khéng dugc gia
han thém. Théng tin sb tai khoan Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phé Ca Mau:

Chi tai khoan: Chi cuc Thi hanh 4n din sw thanh phé Ca Mau

S6 tai khoan: 3949.0.9045851.00000 M& tai Kho bac nha nwée tinh Ca
Mau

2. Néu qua thoi han 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh, ngudi mua duoc tai
san déu gid khong nép hodc nop khong du tién mua tai san trong thoi han quy
dinh thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau cin ctr quy dinh cta
phdp luét huy bo giao két hop dong mua ban tai san dau gia, hay bo hop ddng
mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an huy bo theo quy dinh cla phap
luat, khoan tién ctia ngudi mua tai san dd ndp s& dugc xit 1y theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay (trlr truomg hop c6 quy dinh khac).

3. Truong hop sau khi phién déu gia két thuc ma nguol tring ddu gid tai
san tir chéi mua hodc khong nop hodc ndp khong du tién mua tai san trong thoi
han quy dinh thi khoan tlen dat trude thudc vé ngén sach nha nudc va duoc st
dung dé thanh toan l4i sudt chdm thi hanh an, tam tng chi phi boi thudng Nha
nudce, bao dam tai chinh dé thi hanh an, phi ddu gid, chi phi thuc té hop 1y cho
viéc dau gia va céc chi phi can thiét khéc.

Didu 20. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai san

1. Thoi han giao tai san: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua
duoc tai san dau gid ndp du tién, Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phén Ca Mau
t6 chue viée giao tai san cho nguoi mua duge tai san déu gid, trir trudng hop co
su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan.

Cong ty D4u gia Hop danh Pong Nam cé trach nhiém phdi hop véi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau trong viéc giao tai san cho ngudi mua



dugc tai san déu gia. T(z)’ chirc, c4 nhén can trd, can thiép trdi phap luat dan dén
viéc cham giao tai san dau gia thanh ma gay thiét hai thi phai boi thuong.

2. Dia diem giao tai sdn: Tai noi 0O tai san.

3. Phuong thirc giao tai san: Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca
Mau giao tai san tryc tiép cho nguoi mua dugc tai san d4u gia. Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh ph6 Ca Mau phai théng bao cho Cong ty DP4u gia Hop danh
DPong Nam vé thoi gian, dia diém giao tai san dé Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam thong bao cho nguoi trung dau gia dén nhan tai san. Chi cuc Thi
hanh 4n dén su thanh pho Ca Mau xac dinh tinh trang tai san ban giao la diung so
voi dic diém tai san da thong bao. Viéc giao nhan tai san phai dugc lép bién ban
¢6 chit ky ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, ngudi mua dugc
tai san va co quan hiru quan (néu can thiét).

Pidu 21. Vé viée chuyén hé so dau gia, thuwe hién cong ching hop dong
mua ban tai san dau gia

1. Trong thdi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ket thic cude dau gia, t6
cl:n’rc hanh nghé dau gia té:li san hodc Hoi dong dau gia t?.i san chuyén két qua
dau gia tai san, bién ban ‘déu gia, danh sach nguoi trung dau gia cho nguoi co tai
san dau gia dé ky hop dong mua bén tai san du gia hodc cho co quan cd thim
quyén dé phé duyét két qua dau gi4 tai san, hoan thién cac thu tuc lién quan, trir
trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc ho so cudc dau
gia theo quy dinh tai khoan 1 Dieu nay thi ngudi c6 tai san ddu gid va nguoi
tring dau gia ky két hop dong mua ban tai san dau gia, trir truong hop phap luéat
c6 quy dinh khac.

Didu 22. Trach nhiém tiép nhan tai sian va thué, phi, 1§ phi, cic nghia
vu tai chinh khac

1. Phi cong chimg, 1¢ phi trudc ba, thué gid tri gia ting va cac 1¢ phi khac
(nbu c6) phat sinh trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén sé hitu, st dung doi
Vi tai san mua tring dau gia: Ngudi mua duoc tai san dau gia co nghia vu nop.

2. Boi vai dién tich dat va cong trinh xay dung trén dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén s& hitu, s dung; heét thoi han sir dung (néu c9): Nguoi mua
trang dau gia tai san tu lién hé véi co quan nha nudce co6 tham quyén dé thuc hién
tha tuc cép giéy ching nhan, gia han thoi han su dung va chiu toan bd cac chi
phi lién quan theo quy dinh (thué, phi, 1& phi...).

3. Thué thu nhap cg’t nhan, thué t'hu Qhép doanh nghiép tu viéc chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat lién quan dén tai san dau
gia (néu c6): Nguoi c6 nghia vu nop |4 cht cli cua tai san. Truong hop chu cii
cla tai san khong thuc hién thi Chi cuc Thi hénh‘ an dan su thanh phé Ca Mau co
trach nhiém ké khai, nop thay va dugc trir vao tién ban tai san.

o4 Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nude nhu tién st dung
dét, tién dién, tién nudc, cuéc dién thoai... (néu co) phat sinh truce thoi diém
ban giao tai san cho nguoi mua trang déu gia: Nguoi mua dugc tai san dau gia
c6 nghia vu nop.

PHAN V
PIEU KHOAN THI HANH



Piéu 23. To chirc thuce hién

1. Quy ché cudc diu gia nay ap dung cho phién d4u gié tai san theo Hop
ddng stra doi Hop ddng dich vu déu gi tai san s6 02.4/24/HPDV-DGTS (CM)
ngay 19/02/2025 gifta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Ca Mau va Cong ty

Péu gia Hop danh Béng Nam.
2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gla tuan thu theo

cac quy dinh trong Noi quy ddu gid, Luat P4u gia tai sin va cac quy dinh cla

phap luét khac lién quan./.
(Cdc thii tuc trén thuc hién trong gto’ hanh chinh. Thong bdo nay thay

cho thw moi chivng kién va tham gia diu gid tai sin)

Noi nhin:

- Trang TTDT clia CTHADS tinh Ca Mau;
- Céng TTPT qubc gia vé diu gia tai san;
- Vién KSND tp Ca Mau;

- UBND phuong 6;

- Ké toan nghiép vu;

- Bang niém yét ctia don vi;
- Puong su;

- Luu: VT, HSTHA.

guyén Truong Giang
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