Méu sb: D23 -THADS
(Ban hanh theo TT so: 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia Bé Tu phdp)

CUC THADS TINH DONG NAI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Déc lap - Tw do - Hanh phic
HUYEN TRANG BOM
Sé: .52 /TB-CCTHADS Trang Bom, ngay 11 thdng 7 ndm 2024.
THONG BAO

Veé viéc lira chon to chire ban dau gia tai sin

Cén ci khoan 2 Diéu 101 Ludt thi hanh én ddn sw nam 2008 (dwoc sia dai,
bé sung nim 2014);

Can cur Ban an, Quyez‘ dinh s6 59/2023/DSST ngay 18 thdng 10 ndm 2024va
Quyét djnh sita chita bé sungbanr én 56 1 9/0D-SCBSBA ngay 27 thang 10 nam
2023 cuia Toa dn nhén dan huyén Trang Bom, tinh Déng Nai;

Cdan civ Quyét dinh thi hanh dn 56 107/OP-CCTHADS ngay 11 thing 03
nim 2024 ciia Chi cuc Trudng Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Trdang Bom, tinh
Péng Nai,

Cén cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn s6 28/0D-CCTHADS ngay 16
thang 5 nam 2024 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Trdng
Bom, tinh Péng Nai;

Céin et Théng Bdo vé viéc cudng ché thi hanh én sé 573/0D-CCTHA ngay
27 thang 05 ndm 2024 cua C'hcfp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén
Trdng Bom, tinh Pong Nai,

Cén ci Bién bén ké bién, xir Iy tai san ngay 07 thdng 6 nam 2024 cua Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai;

Céin cir thong bdo s6 268/TB-CCTHADS ngay 10 thdng 6 nam 2024 cua
Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Trang Bom vé viéc cong khai
lua chon t6 chite tham dinh gid tai san thi hanh dn va gui dang cong khai trén
trang théng tin dién tu cia Cuc Thi hanh dn ddn sw tinh Déng Nai va Cong thong
tin dién tir Tong cuc Thi hanh dn dén sw - B Tu Phap Tur ngay 10/6/2024 dén hét
ngay 13/6/2024,

Cén cir Théng bdo Két qua lya chon t6 chitc tham dinh tai sén sé 279/0P-
CCTHA ngay 14 thdng 6 nam 2024 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan
sw huyén Trang Bom, tinh Péng Nai;

Can cir théng bdo kgr tham dinh gid tai san sé 288/TB-THADS ngay 25
thdng 6 ndm 2024 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Trang
Bom, tinh Dong Nai;

Do céc duong su khong thoa thuin duoc td chirc ban dau gid tai san cua: ong
Nguyén Thanh Giang, sinh nim 1973, dia chi: T 13, khu pho 2, thi trdn Trang
Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nal Vi vay, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dén sy huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai, dia chi: Kp 3, TT Trang Bom, huyén
Tréng Bom, tinh Ddng Nai, can Iya chon td chirc ban déu gia dé ky hop dong dich
vu ban déu gia céc tai san da k& bién sau:
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L. Quyen st dung dat cé dién tich 2.607,3 m” va tai san gén lién dit thudc
thira dat s 45, to ban do sb 27 toa lac tai tai xd Séng Tréau, huyén Trang Bom.
Bugc 56 TNMT cap gidy chung nhan QSDD, QSH nha & va tai san khac gin lién
dat sb CV 690723 ngay 14/8/2020 dung tén 6ng Nguyen Thanh Giang.

2, Quyén sir dung dat co dién tich 7.044,5 m? va tal san gan lién dét thudc thira
dat sb 40, to ban d6 sb 27 toa lac tai tai xa Song Trau, huyén Trang Bom. Dugc S¢
TNMT cép gidy chimg nhan QSDD, QSH nha & va tai san khéc gan lién dat s6 CV
690723 ngay 14/8/2020 ding tén 6ng Nguyén Thanh Giang.

Két qua tham dinh gi4 véi tong gia tri tai sén 1a: 6.183.644.000 dong (Sau
ty, mdt trim tAm muoi ba triéu, sdu trim bén muoi bén ngan dong)

Tai sdn dwa ra ban diu gia khéi diém 12: 6.183.644.000 dong (Sau ty,
mot trim tAm muoi ba triéu, siu trim bén muoi bén ngan dong)

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Trang Bom, tinh Pdng
Nai Théng béo dé cac t6 chirc ban diu gia biét, dang ky.

Tiéu chi lya chon t6 chire ban diu gia tai san:

1. Tiéu chi lya chon to chire diu gia: Céc td chic déu gid tai san phai dap
ling cAc tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat PAu gia tai san va Thong tu 02/2022
ngay 8/2/2022 ctia Bo tu phap, cu thé nhu sau:

TT NQI DUNG MUC TOI
: DA
Co sé vat chat trang thiét bi cin thlet biao dam cho viéc
| 23,0
dau gia doi voi loai tai san diu gia
1 | Co s6 vit chit bao dam cho viée diu gid 11,0
11 C6 try s6 on dinh, dia chi o rang kem theo thong tin lién hé 6.0
| (56 dién thoai, fax, dia chi thu dién tik. J :
12 Dia diém ban, tz'éip nhdn hé so tham gia ddu gid dwoc bé tri 50
| o Vi tri cong khai, thudn tién ’
2 | Trang thiét bi can thiét bao dam cho viée diu gid 8,0

C6 may in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phiéu tré gid
2.1 | bdao ddam an toan, bdo mdt va cdc phuong tién khdc bao dam 4,0
cho viéc dau gid

Co hé rhong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi
2.2 | bén, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid; noi t6 chitc cude dau 4,0

gia

3 | Co trang thong tin dién tir dang hoat djng 2,0




Pi dwoc co quan cd thim quyén phé duyét dir diéu kién

4 thuee hién hinh thive diu gid truc tuyén A4

5 | C6 noi lwu trit ho so diu gid 1,0
Phuong 4n dau gia kha thi, hidu qua (Thuyét minh ddy di

IT Er . g 22,0
cde néi dung trong phwong dn)
Phuong an déu gia dé xudt viée to chirc déu gia dung quy

I |dinh cia phép luat, bdo dam tinh céng khai, minh bach, 4,0
khach quan
Phuong an déau gla dé xuét thoi glan dia diém ban, tlep nhan
hd so tham gia déu gia, dia diém tb chuc cude déu gia, budi

2 |cong b gia thuan loi cho nguoi tham gia dtAu gi4; hinh thic 4,0
ddu gia, budce gia, s6 vong ddu gia co tinh kha thi va hiéu
qua cao
Phuong 4n diu gia dé xuat cach thirc bdo mat thong tin,

3 £ A A " i 4,0
chong théng dong, dim gia
Phuong an ddu gid dé xuat thém cac dia diém, hinh thic

4 |niém yét, thong bao cong khai khac nhim ting muc d6 phd 4,0
bién théng tin déu gia

5 Phuong 4n ddu gia d?e xuit giai phap bdo dam an toan, an 30
ninh trat tu cho viéc t6 chirc thuc hién dau gia ’
Phuong an dAu gid d& xudt cac gial phap giai quyét céc tinh

6 | hubng phat sinh trong qua trinh td chic thuc hién viée ddu 3,0
gia

I D{ang lIwe, kinh nghiém va uy tin cia to chirc dau gia tai 45,0
san
Trong nam triwde lién ké di thuc hign hop dong dich vu
ditu gid cing logi tai san voi tai san dy kién dwa ra diu
gid (To chie ditu gid tai sin liét ké tit cd cdc cubce dau gid

2 6,0
tai san di thuwe hién. Nguwoi co tai san khong yéu cdu ngp
bdan chinh hodc ban sao hop dong) Chi chon chim diém
mot trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
Duéi 03 hop dong (bao gom trucng hop khong thuc hién

1.2 x . 2,0
hop déng nao)

1.2 | Tix 03 hop dong dén dudi 10 hop dong 3,0

1.3 | T 10 hop dong dén duci 20 hop dong 4,0
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1.4 | Tix 20 hop déng dén dudi 30 hop dong 5,0
1.5 | Tir 30 hop dong tré Ién 6,0
Trong ndam trudc lién ké di t6 chirc diu gida thanh cdc
cupc diu gia cung logi tai sin vdi tai san dw kién dwa ra
ditu gid c6 mirc chénh léch trung binh giiia gid tring dau
gid so voi gid khoi diém (Té chive diu gid tai san ligt ké tat
2 | ¢d cic cupc dau gm tai san da thuce hign. Ngwro'i cé tdai sin 18,0
khéng yéu ciu nop bin chinh hogc bin sao hop dong)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3,
2.4 hodc 2.5
2.1 | Dudi 20% (bao gém truong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dudi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dudi 100% 16,0
2.5 | Tu 100% tro lén 18,0
Thoi gian hogt dong trong linh vuc diu gid tai sdn tinh tu’
thoi diém cé Quyét dinh thanh lip hodc dwoc cip Gidy
ding ky hoat dpng ( Gtay chirng nhin ding ky kinh doanh
3 | déivei doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh lap truée 5,0
ngay Ludit Piu gid tai san co6 hiéu luc)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodic
3.3
3.1 | Duoi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 néim dén duéi 05 ném 4,0
3.3 | Tw 05 nam tro lén 3,0
So lugng diu gid vién ciia 16 chive diu gid tai sin
4 | Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 3,0
4.3
4.1 | 01 ddu gic vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén duéi 05 ddu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 déu gia vién tro lén 3,0




Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gid vién ciia 16 chirc diu
gid tai san (Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién
theo Nghi dinh so 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia
Chinh phii vé bdn diu gid tai san hodc ding ky danh sdach
diu gid vien tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh

Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi 1, 2 hodc 3

5 | s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phi vé bin 40
dau gid tai san hodc Thé dau gia vién theo Ludt Dau gia
tai san)
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hoc
3.3
57 Khéng c6 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm tro 20
| lén ’
s, |Te0I dén 02 ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 ndm 10
| tro lén ’
53 | T003 déu gid vién tré 1én c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nim 40
| trolén ’
Nép thué thu nhip doanh nghiép hojc déng gép vio ngin
sach Nha nwoce trong nam trudc lien ké, triv thué gia tri
6 |giating 5,0
Chi chon chim diém mpt trong cic tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3
hodac 6.4
6.1 | Dudi 50 triéu dong 2,0
6.2 | Tor 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong 3,0
6.3 | Tw 100 triéu dé‘ng dén dudi 200 triéu déng 4,0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5,0
7 Péi ngit nhdn vién lam viéc theo hop dong lao ddng ELs
Chi chon chim diém mpt trong cic tiéu chi 7.1 hogic 7.2 i
7 Duéi 03 nhén vién (bao gom truong hop khéng cé nhdn 20
| vién nao) :
7.2 | Tw 03 nhdn vién tro lén 3.0
C6 nguoi tip sw hanh nghé trong to chive diu gid tai sin
8 | trong nam trudce lién ké hodc nam nop ho so ding ky tham 1,0
gia lwa chon
. Thi lao dich vu dau gi4, chi phi ddu gia tai sdn phd hop ko
bl




Bang mirc thi lao dich vu diu glé theo quy dinh ctia B Tai
1 i 3,0
chinh
Giam dudi 20% miurc t6i da thi lao dich vu dau gia (khéng
ap dung déi véi muce thi lao phan tram trén phan chénh léch
2 4,0
gia tri tai san theo gia tring ddu gia v6i gia khoi didm theo
quy dinh ctia B Tai chinh)
Giam tir 20% trd 1én muc tdi da thu lao dich vu dAu gia
(khéng 4p dung déi véi mac thu lao phan trdm trén phan
3 5,0
chénh léch gid trj tai san theo gi tring dau gia véi gid khoi
diém theo quy dinh ctia B6 Tai chinh)
Tiéu chi khac phu hop véi tai sin dau gia do nguwoi co tai
\' 5,0
san dau gia quyét dinh
1 | T6 chic ddu gid c6 sb luong Pau gi vién nhiéu nhat 2,0
2 | T6 chirc dAu gid co tru s& va nhidu chi nhanh nhat 3,0
Tong sb diém 100
C6 tén trong danh sach cic tb chie dau gia tai san do Bo
VI
Tu phap cong b
/ Co6 tén trong danh sich t6 chic déu gia tai san do B Tu Pt didu kien
phép céng bd '
5 Khéng c6 tén trong danh sach t6 chirc ddu gia tai san do Bo Khong di
Tu phép céng bd : diéu kién

T6 chiic ddu gid tai san duoc lua chon 14 t& chue ¢6 tong s6 diém cao nhét cua
tat ca cac tiéu chi cong lai. Truong hop ¢ tur hai t6 chiic déu gid tai sén trd [én c6
tong s6 diém cao nhét bang nhau thi don vi c6 tai san ddu gid xem xét, quyét dinh
lua chon mot trong nhiing té chic do.

H6 so dang ky tham gia clia to chiic déu gid tai san do td chirc dau gid tai san
chuan bi, c6 ddu xac nhan cua t6 chirc ddu gia tai san. T chirc ddu gia tai san chju
trach nhiém ddi véi cac gidy to, tai lidu chimg minh céc tiéu chi trong hd so ding
ky tham gia cta don vi.

1. Thoi glan dia diém nop hd so d'mg ky tham gla t6 chirc diu gia:

- Thoi gian nhén ho so 14 03 ngay lam viéc ké tir ngay dang thong bao.

- Dia diém tiép nhan hé so: Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai

Dia chi: Kp 3, TT Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Dng Nai..
Luu y: Chi cuc Thi hanh dn ddan su huyén Trdng Bom sé ¢6 vin ban thong bdo
cho t6 chirc ddu gid duoc lua chon, nhitng don vi khong nhdn duoc théng bdo
duoc hiéu la khéng dwoc lua chon va sé khéng hoan tra hé so déi voi nhiing don vi
khéng duoc lua chon.



Vay, théng bao dé céc td chirc ban ddu gia co du diéu kién biét va dang ky
tham gia./.

Noi nhin:

- Trang théng tin dién tir Cyc THADS tinh Déng Nai;
- Céng théng tin dién tir quéc gia vé DGTS;

- Duong su;

- Ngudi cd QNVLQ;

- VKSND H. Trang Bom;

- Luu: HSTHA, VT.







