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QUYET PINH

Vv gidi quyét khiéu nai ctia ba Binh Thj Théng,
Dia chi: X6m Poai, xa Hong Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Dwong

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU TINH HAI DUONG

Can ctr diém e khoan 1 Diéu 23, diém b khoan 2 Diéu 142 Luét Thi hanh
an dan su;

Cin ct Ban 4n dén sy so thdm sb 04/2014/DSST ngay 28/7/2014 ctia Toa 4n
nhan din huyén Thanh Ha va Ban an dan su phuc thdm sb 26/2014/DSPT ngay
03/12/2014 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong;

Cin clr bdo cdo va cac tai liéu trong Hb so thi hanh an s6 192 ngay 09/01/
2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Ha; két qua lam viéc voi
ngudi khiéu nai;

Xét don khiéu nai cua ba DPinh Thi Thong, dia chi: x6m Doai, xa Héng
Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,

Cuc truéng Cuc Thi hanh an déan sy tinh Hai Duong nhén thay:

1. Déi véi npi dung ba Pinh Thi Thong khiéu ngi viéc Chip hanh vién cin
cir vao diu dé ban hanh quyét dinh cuwing ché ké bién cay.

Cin ¢t Ban 4n dan su so thAm s6 04/2014/DSST ngay 28/7/2014 clia Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Ha va Ban 4n dan su phuc tham s6 26/2014/DSPT ngay
03/12/2014 ctia Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong, ngay 05/01/2015 va xét don yéu
cAu thi hanh 4n clia dng Doan Vin Ly, tra tai: x6m Béc, xa Hong Lac, huyén Thanh
Ha, tinh Hai Duong (6ng Lay uy quyén cho ba Doan Thi Qua), ba Poan Thi Nu va ba
Poan Thi Qua, déu tra tai: x6m Poai, xa Hé)ng Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong,
ngay 09/01/2015, Chi cuc trudéng Chi cuc THADS huyén Thanh Ha ban hanh Quyét
dinh thi hanh 4n theo don yéu cu sb 192/QD-CCTHA, cho thi hanh d6i véi ba Dinh
Thi Thong, trt tai: xdm Doai, xa Héng Lac, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong phai thi
hanh céac khoan:

+ Phai giao cho 6ng Lay, ba Nu, ba Qua sir dung chung tong dién tich 282 m’
dAt tai thira 265, 266, t& ban dd 32 (1ap nam 2010) xd Hong Lac, huyén Thanh Ha, tinh
Hai Duong tri gia 225.000.000 ddng (trong do, ky phan di san moi nguoi duoc hudng
75.000.000 dong twong dwong 94 ni’ dat) co vi tri phia Pong giap dudng x6m, phia
Béc giap dt nha ba Nu, phia Tay giap dat 6ng Dat, phia Nam giap dat ba Thong (c6



cac diem méc: 3, 4, 5, 6, 20, 21, 22, 23 hinh thé, kich thudc cac canh ¢6 so db kem
theo). Trén dat c6 mot sb cdy nhan, vai. ..

+ Cac bén duong sy phai c6 trach nhiém phan dinh méc giéi va thuc hién dung
quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dt theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai, néu

“trén dat duoc chia cé cdy hodc cong trinh xay dung pham vao diém méc giGi chung,

céc bén cling ¢6 trach nhiém di doi, thio d& va khong phai thanh toan tién chénh léch
tri gia tai san cho nhau.

+ Ba Dinh Thi Théng phai c6 trach nhiém di doi cdy va cay canh tréng hodc dé
trén dét giao cho éng Lay, ba Ny, ba Qua.

Do ba Thong khéng tu nguyén di doi cay, cdy canh va giao dét cho 6ng LAy, ba
Nu, ba Qua theo ban an, nén sau khi hop thdng nhét véi chinh quyén dia phuong va
cac ban nganh ¢6 lién quan, ngay 25/8/2015, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Thanh Ha d4 t6 chitc cudng ché chuyén giao quyén sir dung dit d8i véi ba
Théng. Mic du d duge thong bao thoi gian, dia diém dé tham gia viéc cudng ché,
nhung tai budi cudng ché, ba Thong véng mat khong c6 ly do. Do d6, Chap hanh vién
da kiém ké, gom va dé toan bd sb chau cdy, cdy va ciy canh trén phan dét di giao cho
nhimg ngudi duge thi hanh 4n, dong thoi, ky hop dong vai ong Bui Xuan Nguyén va
ba Poan Thi Nu dé trong giit, bao quéan theo quy dinh. Ngay 26/8/2015, Chap hanh
vién da ban hanh théng béo s6 493/TB-THA va ngay 30/9/2015 ban hanh théng bao
s6 556/TB-THA dé thong béo cho ba Théng nhén lai toan bd tai san, nhung hét thoi
han theo thong bao, ba Thong khong nhan. Can ctr khoan 2 Diéu 117; khoan 2 Didu
126 Luat Thi hanh 4n dan sy, Chp hanh vién tién hanh xir Iy toan b sé cdy, cay canh
va chiu cdy canh ctia ba Théng 13 ding quy dinh. Vi, tai khoan 2 Diéu 117 Luat Thi
hanh 4n dan sur quy dinh vé cudng ché chuyén giao quyén sir dung dat nhu sau:

“ Trueomg hop nguoi cé tai san gan lién voi dat tir chéi nhdn tai san thi Chdp
hanh vién lgp bién ban ghi ré 56 lwong, tinh trang timg loai tai san, giao tdi san cho 6
chite, cde nhén cd diéu kién bdo quan hodc bao quan tai kho cuia co quan thi hanh dn
dan sw va thong bdo dia diém, thoi gian de nguoi co tai san nhan lai tai san.

Hét thoi han théng bdo ma ngueoi c6 1ai san khong dén nhdn thi tdi sén dwoc xir
ly theo quy dinh tai Picu 126 cia Ludt nay.”

Va tai khoan 2 Piéu 126 Luét thi hanh 4n dan su quy dinh: “...Hét thoi han 3
thang, ké tir ngay duwoc thong bdo nhumg dwong su khéng dén nhdn i san ma khong
c6 Iy do chinh ding thi Chdp hanh vién xit Iy tai san theo quy dinh tai cde diéu 98, 99
va 101 cua Ludt nay...".

Do Chép hanh vién khéng ban hanh quyét dinh ké bién déi véi toan bo sé cay
va cly canh, chau cdy canh 1a tai san ba Thong phai ¢6 trich nhiém di doi dé giao dat
cho nhimg nguoi duge thi hanh 4n ma chi xtr ly theo cac quy dinh trén, nén ba Thong



khiéu nai viéc Chap hanh vién ban hanh quyét dinh cudng ché ké bién cay la
khong co co so.

2. Doi vé6i nji dung ba Pinh Thi Théng khiéu nai cho rang so cdy, cdy cinh
khong phii la ciia ba, nhung Chédp hanh vién chwa tién hanh xdc minh ma da
tién hanh ké bién la khong ding.

Pé lam rd noi dung khiéu nai, ngay 18/3/2016, Cuc thi hanh an dan su tinh Hai
Duong di moi ba Thong 1én lam viée. Tai budi lam viée, ba Thong cho biét: toan bd
s cdy, cdy canh trong hodic dé trén dién tich dt ba phai giao cho éng Lay, ba Nuy, ba
Qua theo ban 4n 13 clia gia dinh ba, nhung trude dé, vao thoi diém nam 2009 do diéu
kién kinh té khé khin nén ba Thong da ban toan bd sd cy canh ndy cho con ré 14 anh
Nguyén Van Chung. Ba Thong da cung cap cho Cuc THADS tinh Hop dong mua ban
cdy canh s6 01/HPMB duoc 1ap ngay 28/8/2009, giita ba Pinh Thi Thong va 6ng
Nguyén Vian Chung, dia chi: nha s6 8 - Khu tap thé Pia Chat - Nhu Quynh - Van Lam
- Hung Yén. Trén co s& hop dong nay, ba Théng cho ring, sb ciy va cay canh 13 cta
6ng Nguyén Vin Chung. Qua nghién ctru ndi dung ban 4n, Cuc thi hanh 4n dén sy
tinh thay: Trong qua trinh Tda 4n nhan dan huyén Thanh Ha xét xtr so thdm va Toa an
nhén dén tinh Hai Duong xét xtr phtc thim, ba Thong khong cung cip céc thong tin
vé viéc mua ban s6 ciy canh trén dé Toa an xac dinh 6ng Nguyén Vin Chung 13 ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ma tu nguyén khong yéu cau Toa an xem xét giai
quyét dbi véi tai san trén dét, trong do cb sb cdy canh dd ban cho 6ng Chung. Bén
canh do, trong qua trinh Chép hanh vién y8u cau ba tu nguyén di doi cdy dé giao dat
cho nhitng ngudi duge thi hanh 4n, ba Théng ciing khong cung cép théng tin cho
Chap hanh vién biét sb cay trén la ctia ong Chung, chi dén khi nhan duoc Théng béo
s6 769/TB-CCTHA ngay 21/12/2015 vé viéc ban ddu gia tai san, thi ba Thong
khiéu nai cho ring s cdy trén khong phai 1 cia ba. Hon nita, ca hai ban an chi tuyén
ba Théng c6 trach nhiém di doi cay, cdy canh dé giao dat, ma khéng xac dinh sb cay,
cdy canh ba phai di chuyén Ia clia ai. Do d6, Chap hanh vién chi c6 trach nhiém yéu
cau ba Thoéng tur nguyén thi hanh nghia vu trén, nén du ) cay trén thudc sé hiru cua ai,
néu ba Thong khong tir nguyén di doi thi Chap hanh vién van tién hanh xi Iy theo quy
dinh tai Diéu 117, Biéu 126 Luat Thi hanh 4n dan su. Vi vay ' hong cho réng s6 cay
canh khong phai 14 ciia ba, nhung Chap hanh vién chua tién hanh xac minh, ma da
tién hanh ké bién 1a khong c6 cin ct.

3. Déi véi nji dung ba Thong khiéu nai trong qud trinh tham dinh gid,
Chdp hanh vién khong thong bdo dé ba Thong lwa chon don vi tham dinh gid
va Thong bdo sé 731 ngay 08/12/2015 giri cho ba Thong muon nén di anh
hwéng dén quyén loi cia ba, trong néi dung thong bdo cé hai nji dung vira
théng bdo két qua tham dinh gid, viva thong bdo liwa chon 16 chirc bdn diu gid
da vi pham Ludt Thi hanh an dan su. Ngoai ra, ba Thong con khiéu nai viéc
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ba khong nhin dwoe Théng bdo so 768 ngay 18/12/2015 va so 769 ngay
21/12/2015.

* Vé ngi dung ba Thong khiéu nai khéng nhén dwoc théng bdo vé viéc lva
chon t6 chike tham dinh gid.

Hét thoi han 03 thang ké tir ngdy duge thong bao ba Thong khong nhan
tai san, nén ngay 27/11/2015, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Thanh Ha d4 ban hanh Théong bao sé 706/TB-CCTHA vé viéc lya chon td chic
tham dinh gia. No6i dung: thong bdo cho ba Théng biét trong thoi han 05 ngay
lam viéc, ké tir ngay 27/11/2015, ba Théng c6 quyén lua chon t6 chtc thAm dinh
gia, néu hét thoi han trén ma ba Thong khong lua chon don vi thAm dinh gia thi
Chap hanh vién s& lya chon va ky hop dong véi t6 chirc thAm dinh gi4 theo quy
dinh ctia phép luat. Ngay 27/11/2015, tai gia dinh ba Thong, Chap hanh vién d3
phéi hop véi chinh quyén dia phurong x4 Hong Lac tién hanh téng dat thong bao
trén cho ba Thong. Tuy nhién, khi Chép hanh vién thong bio ndi dung bubi lam
viéc va tién hanh téng dat thong bdo thi ba Thong tir chdi nhan thong bao, tir
chéi 1am viéc va yéu cau doan cong tac ra khoi nha, Chép hanh vién da lap bién

‘ban su viéc trén. Bién ban co day du chir ky cia nhiing ngudi tham gia buodi lam

viéc va chit ky ctia ngudi chimg kién.

* Ve néi dung ba Thong khiéu nai Thong bdo sé 731/TB-CCTHA ngay
08/12/2015 giri cho ba Théng muén nén da anh huong dén quyén loi cia ba;
trong noi dung théng bdo cé 2 ndi dung, viea théng bdo két qua tham dinh gid,
vira théng bado lua chon 16 chike ban ddu gia da vi pham Ludt Thi hanh dn dan sy.

Sau khi nhan duoc ching thu sé 4038/2015/TH-DN ngay 07/12/2015
cia Thim dinh gia Péng Nam - Cong ty ¢6 phan Hoang Giang, ngay
08/12/2015, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thanh Ha da ban
hanh Théng béo sé 731/TB-CCTHA vé két qua thim dinh gia va quyén lua chon
t6 chirc ban déu gia tai san. Thong béo gbém 2 ndi dung: thong bao cho ba Thong
biét két qua thim dinh gi4, phi thdm dinh gia va quyén lua chon t6 chuc ban diu
gid. Luét Thi hanh dn din sy khéng quy dinh mot thong bao chi dugc thdng bao
mot ndi dung, ma can cir tung vu viéc cu thé, Chép hanh vién c6 thé thong bao
nhiéu noi dung khac nhau dé cac bén duong su thuc hién quyén va nghia vu cua
minh. Do d6, tai Thong bao s6 731/TB-CCTHA, Chip hanh vién thong bao hai
ndi dung la khong vi pham Luat Thi hanh an dan su.

Sau khi ban hanh Thong béo s6 731/TB-CCTHA, ngay 08/12/2015, Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Ha khong giri cho ba Thong
qua duong Buu dién ma phéi hop vai chinh quyén dia phuong xa Hong Lac tién
hanh téng dat truc tiép. Tai budi lam viéc, ba Thong c¢6 mit nhung tir chdi lam
viéc voi Chép hanh vién va dai dién chinh quyén dia phuong, tir chdi nhan thong



béo, Chap hanh vién d tién hanh 1ap bién ban su viéc trén. Bién ban c6 c6 day
du chit ky clia cac thanh phan tham gia tai budi lam viéc va chit ky cta ngudi
chung kién.

* Vé ngi dung ba Thong khiéu nai khéng nhgn dwoc Thong bdo 56
768/TB-CCTHA ngay 18/12/2015:

Ngay 18/12/2015 Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh
Ha di ban hanh Thong bao sb 768/TB-CCTHA vé lua chon td chirc ban diu gia
tai san. Noi dung: thong bao cho ba Thong biét do hét thoi han theo Théng béo
s6 731/TB-CCTHA ngay 08/12/2015 ba Thong khéng lwa chon tb chiic ban dau
gia tai san nao nén Chip hanh vién d3 lua chon va ky hop ddng véi Cong ty
trach nhiém hitu han ban du gia tai san Thing Loi dé ban tai san cia ba Thong.
Ngay 18/12/2015, Chap hanh vién phdi hop véi chinh quyén dia phuong x4
Hoéng Lac tién hanh téng dat thong bdo trén cho ba Théng nhung ba Théng tir
chdi lam viéc va tir chdi nhan théng bao. Chép hanh vién da l4p bién ban su viée
trén. Bién ban cé ddy du chit ky ctia cdc thanh phan tham gia budi lam viéc va
chit ky ctia ngudi chimg kién.

Nhu vdy, cid 3 thong bao: Théng bio sé 706/TB-CCTHA ngay
27/11/2015, s6 731/TB-CCTHA ngay 8/12/2015, s6 768/TB-CCTHA ngay
18/12/2015 da duoc Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Thanh Ha
téng dat truc tiép cho ba Thong nhung ba Thong déu tir chbi khong nhan. Chip hanh
vién di thuc hién ding khoan 4 Diéu 12 Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu
ctia luat Thi hanh 4n dan su. Tai khoan 4 Piéu 12 quy dinh théng bao vé thi
hanh an nhu sau:

“ Triomg hop dwong sw, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan tir chéi
khéng nhdn thong bdo thi nguoi thuc hién théng bdo truc tiép phdi ldp bién badn,
co chit ky cua nguoi chung kién va viéc thong bao duwoc coi la hop I¢”.

Do d6, ba Thong khiéu nai viéc Chép hanh vién giri Théng béo sb s6 731/TB-
CCTHA ngay 8/12/2015 mudn va khéng nhan duoc Théng bio sé 706/TB-
CCTHA ngay 27/11/2015, Thong bao sé 768/TB-CCTHA ngay 18/12/2015 1a
khong c6 cén cur.

* Vé noi dung ba Thong khiéu nai khong nhdn dwoc Thong bado s6
769/TB-CCTHA vé viéc bdn dau gid tai san:

Ngay 21/12/2015, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh
Ha da ban hanh thong bao s6 769/TB-CCTHA vé viéc ban dau gia tai san. Noi
dung théng bao cho ba Thong biét han ding ky, thoi gian xem tai san, thoi gian,
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dia diém tb chirc ban dau gia tai san. Ngay 21/12/2015 Chép hanh vién da phdi
hop véi chinh quyén dia phuong xa Hong Lac tién hanh téng dat thong béo trén
cho ba Théng, nhung do ba Thong khéng c6 nha nén Chép hanh vién da lap bién
ban vé viéc khong thuc hién dugc thong bio. Ngay 21/12/2015, Chap hanh vién
d3 tién hanh niém yét thong bao sé 769/TB-CCTHA tai gia dinh ba Thong, tai
Tru s& UBND x3& Hong Lac vé tru sé Chi cuc Thi hanh 4n d4n su huyén Thanh Ha.
Sau khi tién hanh niém yét, Chép hanh vién da lap bién ban vé viéc niém yét
cong khai c6 day di cac thanh phan tham gia va nguoi ching kién ky bién ban.
Nhu vy, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Thanh Ha dé thyc hién
dang khoan 2 Diéu 40, khoén 2 Piéu 42 Luat Thi hanh 4n dan su.

Tai khoan 2 Diéu 40 quy dinh vé thu tuc thong bao truc tiép nhu sau:

“...Truong hop nguoi duwoc théng bdo khong co nguoi than thich co du
ndng lwe hanh vi dan sw ciing cuw trii hodc cé nhung ngwoi doé tir chdi nhdn vin
ban théng bdo hodc nguoi duoc thong bdo vd’ng mdit ma khéng ré thoi diém tré
vé thi nguoi thuc hién thong bdo phdi lap bién ban vé viéc khong thuc hién duoc
thong bdo, co chit ky cua nguoi ching kién va thue hién viéc niém yét cong khai
theo quy dinh tai Piéu 42 cua Ludt nay”.

Tai khoan 2 Piéu 42 quy dinh viéc niém yét duoc thuc hién theo thu tuc
sau day:

“ g) Niém yét vin ban théng bdo tai tru sé co quan thi hanh dn dén su, tru
s& Uy ban nhdn ddn cdp xd, noi cie trii hodc noi cw trii cudi ciing cia nguoi
duoc théng bao,

b) Ldp bién ban vé viéc niém yét cong khai, trong dé ghi rd ngay, thdng,
ndm niém yét, tén cia vin ban théng bdo; cé chi ky cuia ngwoi chimg kién.

¢) Thoi gian niém yét céng khai van ban théng bdo 1o 10 ngay, ké tir ngay
niém yét. Ngay niém yét la ngay duoc théng béo hop 16,

Do d6, ba Thong khiéu nai khong nhan khong nhan dugc Thong bao sb
769/TB-CCTHA vé viéc ban ddu gia tai san 1a khéng c6 can ctr.

Tir nhimg cén ctr va nhan dinh trén, Cuc truéng Cuc THADS tinh Hai Duong:

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong chip nhan khiéu nai ctia ba Dinh Thi Thong, khibu nai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 43/QDPGQKN-CCTHADS ngay 02/02/2016 cta
Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén Thanh Ha.

Gitt nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 43/QPGQKN-CCTHADS ngay
02/02/2016 cua Chi cuc trudng Chi cuc THADS huyén Thanh Ha.



Diéu 2. Chéanh vin phong, Truéng phong Kiém tra va giai quyét khiéu
nai, to cdo - Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Hai Duong, Chi cuc truéng Chi cuc
Thi hanh an dén sy huyén Thanh Ha, ba Dinh Thi Thong va nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3.Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu Diéu 2;

- Téng cuc THADS (d8 b/c);

- Céc phé Cuc trudng (dé biét);

- VKSND tinh Hai Duong (dé biét);
- Luu: VT, HSD.

CUC TRUONG




