Mau sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw 56 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B¢ Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Pdc Lap - Tw do - Hanh phue
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
THI XA PHU MY
Sé: 93 /TB-CCTHADS Phii My, ngay 01 thdng 11 nim 2024
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can ctr Pidu 101 Luat Thi hanh 4n dén su;

Cin ctr Quyét dinh s6 15/2024/QDST-DS ngay 19/4/2024 cua Toa 4n nhén
dan thi x4 Phu My, tinh Ba Ria- Viing Tau;

Can cir cac Quyét dinh thi hanh 4n sé: 718/QD-CCTHADS ngay
07/5/2024, 867/QD-CCTHADS ngay 20/5/2024 cia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy
thi x4 Phu My, tinh Ba Ria- Viing Tau;

Can ct Quyet dinh s 45/Qb-CCTHADS ngay 25/6/2024 vé viéc cudng
ché ké bién quyén st dung dit cia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xa Phu My.

Can cr Thong bao ban dau gia tai sin s6 32.2/24/TB-GD ngay 29/10/2024
ctia Cong ty dau gid hop danh Péng Nam.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x4 Phi My thong béo vé viée t6 chirc ban
dau gia tai san nhu sau:

1. Ngudi ¢ tai san ddu gia: Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thi xd Phi My.
Dia chi: 06 Lé Van Huan, khu phé Van Hanh, phudng Phi My, thi x4 Phu My,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. T chire diu gia tai san: Cong ty Péu gia Hop danh Pong Nam

- Tru s&: 56 Hién Vuong, phudng Phii Thanh, quan Tén Pha, TP. HCM.

- Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: Tang 1, L6 E1-9 TTTM Pht My, thi xa
Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Tai san dau gia:

Tai san 1: Quyén sir dung dat c6 dién tich 336m? thudc thira dat sb 35, o

ban db sb 80 toa lac tai x& Tén Hai, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x& Phu M)
tinh Ba Ria-Viing Tau theo Glay Chu’ng nhan quyén st dung d4t quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sb BQ 638591 do UBND huyén Téan
Thanh (nay 1a thi xd Phu My) tinh Ba Ria-Ving Tau cap ngay 05/9/2011 dung

tén ong Nguyen Vén Thanh, cép nhat thay d6i cho 6ng Nguyén Vin Thanh ngay
19/4/2022 va tai san gén lién voi dat.

Tai san 2: Quyén st dung d4t c6 dién tich 345m? thudc thira dét sb 34, to
ban dd s6 80 toa lac tai xd Tan Hai, huyén Tén Thanh (nay la thi xa Pha My)
tinh Ba Ria-Viing Tau theo Gidy Chting nhan quyén str dung dit quyén sé hitu




nha & va tai san khéc gin lién véi dat s6 BX 333674 do UBND huyén Téan
Thanh (nay la thi x4 Phi M¥) tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 31/12/2014 ding
tén 6ng LAm Vin Pan va ba Nguyén Thi Ha, cap nhét thay d6i cho 6ng Nguyén
Van Thanh ngay 19/4/2022 va tai san gén lién véi dat.

Luwu y: Tai san ban chung khong tach roi.
4. Ngudn gbc tai san: Tai san dugc ké bién ban ddu gia dé dam bao thi
hanh 4n.

5. Pic diém tai san: Theo cac Gidy Ching nhan quyeén str dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khac gén lién v6i dét; Bién ban ké bién xir 1y tai san tai
noi c6 tai san ngay 03/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Phi M§ va
Chimg thu tham dinh gia sb 324/2024/68/CT-TDG.MDC.BRVT ngay 23/7/2024
ctiia Cong ty cb phan thdm dinh gia va tu véAn bat déng san Manh Pat thi tai sin
c6 dic diém:

Quyén sir dung dit:

Tai sdn Pac diém tai sdn

Giéy Chung nhin quyén sir dung dét quyén s& hitu nha & va tai san khic
gin lidn v6i dat s BQ 638591 do UBND huyén Tan Thanh (nay la thi
x4 Phti M¥) tinh Ba Rja-Viing Tau cip ngay 05/9/2011 dung tén ong
Nguyén Van Thanh, cip nhat thay dbi cho 6ng Nguyén Vin Thanh ngay
19/4/2022:

- Thira dat sb: 35; To ban dd 80

- Pia chi thira dat: xa Tan Hai, huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My)
tinh Ba Ria-Viing Tau;
- Dién tich 336m?;

Taisian 1

- Hinh thire sir dung: riéng 336m? chung khong m?

- Muc dich st dung: D4t & nong thén (100m?) Pét trong cdy 1iu ndm
(236m?);

- Thoi han sir dung: Lau dai (ONT); Pén nim 2047 (CLN).

- Ngudn gbe str dung d4t: Nhan chuyén nhugng d4t duge Nha nude cong
nhan QSDD nhu giao dit khong thu tién sir dung dat.

Gidy Chting nhan quyén st dung dAt quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gfn lién v6i dét sé BX 333674 do UBND huyén Tén Thanh (nay 1a thi
xd Phu M¥) tinh Ba Ria-Viing Tau cp ngay 31/12/2014 dtng tén ong
Lam Vin Dan va ba Nguyén Thi Ha, cip nhat thay d6i cho 6ng Nguyén
Vin Thanh ngay 19/4/2022:

- Thira dits6: 34;  To ban do 80

- Pia chi thira dét: xa T4n Hai, huyén Tan Thanh (nay 1a thi x4 Phu My)

Tai san 2




tinh Ba Ria-Viing Tau;

- Dién tich 345m?;

- Hinh thire str dung: riéng 345m? chung khong m?

- Muc dich sit dung: DAt & néng thon (160m?) it trong cdy ldu nim
(185m?);

- Thoi han sit dung: 160m? dit & nong thoén: Lau dai; 185m? dét trong
ciy lau nam - Pén nam 2048.

- Ngubn gbe str dung dét: Nhan chuyén nhuong dit dugc Nha nude cong
nhin QSDD nhu giao dit ¢6 thu tién st dung dat (160m> dit & nong
thon).

Nhén chuyén nhugng dat duoc Nha nude cong nhan QSDD nhu giao dat
khong thu tién sir dung dét (185m? dét trong cy lau nim).

Tai sdn gan lién véi dat:

STT | Tén taisan | Pic diém kinh té - ky thuit PVT | S6 lwong

I CTXD trén QSDD thudc thira 35, to 80

* Dién tich xdy dung: 68m?

* Phap ly cong trinh xay dung: Cong
trinh x4y dung khong c6 gidy phép, xay
trong han muc dit & duoc cép.

* Két cAu:

- Méng da, cot gach;

- Tuong xdy gach, son nudc;

- Nén gach ceramic;

- M4i lgp ton, xa g6 sét;

1 | NhaOl tAng | - Trin thach cao + trdn nhuya; m? 68
- Cira khung, sét kinh + cira sit boc tén +
cira g0;

- Khu vé sinh khép kin phia sau, ndi thét
thiét bi trung binh;

- Hé théng dién, nuéc st dung binh
thuong.

* Hién trang: Céc két cAu chinh clia cong
trinh da xudng cap.

* Chét lwong con lai: 50%

* Dién tich: 86m> ’
* Két cau: 05 cdt sat phi 90, khung st td

2 Mal; %le bt hop + bat kéo; nén gach tau. m? 86
0 * Hién trang: Bat kéo da hu hong.
* Chat lwgng con lai: 40%
* Dién tich xiy dung: 15m?
3 Qudy pha | * Két cAu: m? 15
ché - Tuong phia dudi xdy gach cao 0,9m,

phia trén khung st kinh + vach ton;




- Mi lop ton, xa gb sit hop:
- Nén gach ceramic.
* Chat lwgng con lai: 60%

Mai che bat
dudi

* Dién tich: 39m?>

* Két cAu: Khung sét; 04 cot sit phi 42 +
bat ludi, nén xi mang.

* Hién trang: Bat ludi da hu hong; nén xi
ming da xubng cap.

* Chat lwgng con lai: 25%

39

Mai che
bang ton bén
héng nha

* Dién tlch 39m?

* Két cau Cot sat, khung, kéo xa gb sit,
mai ton; nén xi mang .

* Chét lwgng con lai: 40%

39

Phong phia
sau

* Dién tich xy dung: 27m?

* Phap ly cong trinh xiy dung: Cong
trinh xdy dung khong c6 gidy phép, xay
trong han mirc dét & dugce cap.

* Két ciu:

- Méng, cot gach.

- Tuong xdy gach, to trat + son nudc, phia
trong &p gach ceramic;

- Nén gach ceramic;

- Trén ton lanh;

- Mai lop ton, xa g6 st hop;

- 01 ctra khung sét kéo;

- V& sinh khép kin, ndi thét thiét bi trung
binh.

* Hién trang: Céac két cdu chinh cong
trinh da xudng cip.

* Chat lwgng con lai: 45%

27

Mai che phia
trude phong
phia sau

* Dién tich: 8§ m?

* Két cAu: Khung sit, mai ton, nén xi
mang.

* Chét lwgng con lai: 30%

Tuong gach
x4y

* Chiéu dal 12m

* Két cau: 01 tuong xdy gach cao 1,6m,
mot phan t6 trat + mot phan khong t6.

* Chét lwong con lai: 40%

12

Hang rao
khung sat
ludi B40

* Chi'éu dai: 11m, cao 1,5m
* Chat lwgng con lai: 40%

Ll

10

Chudng heo

* Dién tich: 10 m?
* Két cau: 01 tu(mg xdy gach + khung sét
phla trudc; nén xi ming; mai lgp ton; xa

g0 go tap.
* Chat lrgng con lai: 20%

II

CTXD trén QSDD thudc thira 34, to 80

Nha 01 ting | * Dién tich: 45m?

45




* Céu tric: 01 phong ché bién; 01 khu vé
sinh; 01 nha tam; 01 mai che phia sau.

* Phap ly cong trinh xiy dung: Cong
trinh x8y dung khong c6 gidy phép, xay
trong han mirc dat & dugc cap.

* Két cAu:

- Mong, cot gach;

- Tuong x4y gach, t6 trat + son nudc, phia
trong phia dudi dp gach cao 2m,
trén son nudc
- Nén gach tau + ceramic;

- Mai lop t6n, xa gd sét hop;

- Trén tén + thach cao;

- 01 cira sit boc ton, 02 cira nhém kinh
- Khu vé sinh thiét bi ndi thit trung binh;

- 01 nha tam c6 két cdu: 03 buc tuong.
xdy gach day 100 khong t6, phan con lai
muon tudong nha khac; mai tén, xa go sét
hop; nén xi mang;

- 01 cira khung sit kinh; - 01 méi che sau
c6 két cAu: 02 cot st phi 90, xa gd sit
hop, mai lop ton.

* Chét lwong con lai: 60%

* Dién tich: 26 m?
Mai che phia | * Két cau: Keo, xa go st to hop; mai lop m

2 p " A . 26
trudce ton; nén gach xi mang.
* Chat lwgng con lai: 60%
* Dién tich: 125 m?
* A A 3 A & . -
g | DIRLAE xaKeg gat“ 't‘l(t)l 4 ;f;'plhl ggénl-chr?énng kae:ﬂ i 125
bé.ﬂ héﬂg tau g d 0 (-rpa 1 Qp L] g
* Chét lwong con lai: 60%
. * - A * A
4" | kg Whemn 01 giéng khoan phi 114, sdau 30m. 3 30

* Chat lwong con lai: 60%

Luwu y: Cong trinh xay dung trén dit chwa dwge chitng nhéin quyén
s& hiru.

6. Gia khéi diém, tién dit trudc, tién mua hd so tham gia ddu gia ciia
tai san:

- Gi4 khéi didm cua tai san: 9.850.731.545 dong (Chin ty, tdm trdm nam
muoi triéu, bay tram ba muoi mot nghin, nam tram bon muoi lam dong) Gia
khéi diém chua bao gdm céc loai thué, phi va chi phi (néu c6) lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san d4u gia.

- Tién dit trude (20%): 1.970.146.000 dong (Mot ty, chin tram bay muoi
triéu, mot trém bén muoi séu nghin déng). Tién da lam tron xudng.

- Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000 ddng (Nim trim nghin dong).
7. Hinh thite dAu gia, phwong thire diu gia: Diu gia truc tiép bang 15i




néi tai cudc dau gia, phuong thirc tra gia lén.

8. Thoi gian, dia diém xem tai sin:

e Thoi gian xem tai san d4u gia ngay 25/11/2024 va ngay 26/11/2024 (trong
gio hanh chinh).

e Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san.

9. Thoi gian ban hd so, tiép nhan ho so tham gia dAu gia, nop tién dit
trwdc va to chire dau gia:

o Thdi gian ban hd so, tiép nhan ho so tham gia du gia tir 08h00 ngay
31/10/2024 dén 17h00 ngay 26/11/2024 (Trong gio hanh chinh).

e Thoi gian ndp tién dit trude ngay 26/11/2024, ngay 27/11/2024, va ngay
28/11/2024 (trong gio hanh chinh)

Luu y: Khdach hang np tién ddt trude thong qua hinh thirc chuyén khodn thi

khodn tién dét trude hop [¢ phai dwoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang cua Cong ty Ddu gid Hop danh Dong Nam da cung cap cho khach hang

dén 17h00 ngay 28/11/2024. Phi chuyén khoan tién dat trudc (néu c6) do khéach
hang ding ky tham gia d4u gi4 chiu.

e Thoi g1an t chuc déu g1a vao lac: 09 gio 30 ngay 29/11/2024.

10. Dia diém ban va tiép nhin hd so tham gia dau gia: Cong ty Péu gia
Hop danh Péng Nam - Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau: Tang 1, L6 E1-9 TTTM
Phi My, thi x4 Phu My, tinh Ba Ria — Viing Tau va Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam - Chi nhanh Pdng Nai. Dia chi: 62 Truong Dinh, khu phd 2, phuong
T4n Mai, thanh ph6 Bién Hoa, tinh DPdng Nai. Dién thoai: 0251.6513.502.

11. Pia diém t6 chirc ddu gia: Cong ty Péu gia Hop danh Déng Nam -
CN Ba Ria - Viing Tau. Pia chi: Tang 1, L6 E1-9, TTTM Phu Mg, thi x4 Pha
MY, tinh Ba Ria — Viing Tau.

12. Piéu kién ding ky tham gia d4u gia: Cac ca nhan, t6 chirc ¢6 nhu
ciu, c6 kha ning tai chinh va phu hop vGi quy dinh cia phap luat khac c6 lién
quan dugc tham gla dang ky, ngoai trir nhimng truong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat dau gia tai san. Néu khéch hang tham gia dau gia khong cung cp
ddy du chimg tir dd ndp tién dit trudc ding thoi han theo quy dinh 13 ngay
26/11/2024, ngay 27/11/2024, va ngay 28/11/2024 (trong gid hanh chinh) thi s€
khong du diéu kién tham gia déu gia.

Luu y:

Ddy la tai san ban dau gid dé dam bao cho viée thi hanh dn, Hop dong
dich vu dau gid tai san va van ban bén ddu gia tai san co thé bi huy hodc sia
doi khi ¢é quyét dinh cia co quan cé tham quyén; trong truong hop két qua dau
gid tai san bi huy thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau tai san da nhan; néu khéng hoan tra duoc bang hién vdt, thi phai hoan tra
bang tién, bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thiong.

Trucc khi mo cugc déu gid tai san 01 ngay lam viéc, ngwo*z phai thi hanh
an co quyen nhdn lai tai san néu nop du tien thi hanh dn va thanh toan cdc chi
phi thuc té, hop ly da phdt sinh tie viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chire ddu gid.



Nguwoi phai thi hamh dn c6 trdch nhiém hoan trd phi ton thuc re hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Mikc phz ron do cdc bén thda thudn, néu khong thoa
thuén duoc thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Tai san duwoc bdn ddu gid theo dé nghi ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy thi
xd Phiu My. Nguwoi tham gia ddu gza dieoc tao didu kién tham khdo tat ca hé so
phdp Iy cua tai san, xem tai san va hoan toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh
mua tai san, tu chiu moi khodan thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phdt sinh theo yéu
cau cua co quan 6 thdm quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chdp, khoi
kién vé van dé nay.

Viéc ddu gid tai sén dwoc té chitc thuc hién lién tuc theo dung thoi gian,
dia diém da thong bao, trie tru"ong hop bat kha khdng. Bat kha khdng la cdc sw
kién bao gom nhung khong gidi han cac truong hop nhu: vin ban chi dao cua
co quan, cd nhdn co tham quyén, thién tai, hoa hoan, li lut, chién tranh, dich
bénh... va cdc truong hop tuong tw theo quy dinh cua Bo ludt Ddn su 2015.
Trong truong hop viéc tién hanh thu tuc ddu gid khong thé thue hién dwoc do
cdc z‘rwng hop bat kha khdng thi t6 chitc ddu gid tai san, nguoi cd tai san dau
gid va khach hang tham gza ddu gid phai thuc hién theo phu’o’ng dn thong nhat
gifta 16 chikc ddu gid tai san va nguoi cd tai san ddu gid, dong thoi cdc bén
khéng phdi béi thwong thiét hai cho nhau.

Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi xd Phit My thong bao thong tin ban déu
gia tai san néu trén dén cac duong sy, ngudi co quyén loi nghia vy lién quan biét
dé thuc hién quyen va nghia vu theo quy dinh cua phap luat va tham du budi ban
dau gi4 theo thoi gian, dia diém néu trén néu co6 khach hang ding ky mua tai san.

CHAP HANH VIEN
Noi nhin:
- Puong su;
- Vién KSND thi xa Phu M§¥;
- Trang théng tin dién tir cia Cuc THADS tinh BR-VT;

- Luu: VT, HSTHA. ' /’L/

Than Hai Nam







