CUC THADS TINH QUANG NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU Pic lap - Ty do - Hanh phic
THANH PHO HOI AN
sé: AFrB-ceTHADS Hoi An, ngay 19 thing 5 nim 2025
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Veé viéc cong khai lya chon to chire ban dau gia tai san

Céin cir Khodn 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Céin cir Bén dn sé 51/2024/KDTM-ST ngay 06/9/2024 cua Toa dn nhdn ddn
thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam;

Cén civ Quyét dinh thi hanh én s6 103/QD-CCTHADS ngay 22/10/2024
ctia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw thanh phél Hoéi An, tinh Quang 3
Nam; sy

Can ci Quyét dinh thi hanh dn sé 196/0D-CCTHADS ngay 20/1 120245 787
ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn ddn su thanh phé Héi An, tinh Qudrjg‘ (S & ‘5
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Céin cit Quyét dinh vé viéc cuong che ké bien quyen su dung dat va tai san gan:\*;,? g™
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lién v6i dat sé 20/QD-CCTHADS ngay 28/3/2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc SN
Thi hanh én ddn su thanh pho Hoi An, tinh Quang Nam.
Can cit ching thu ‘thdqm’ dinh gid sé6 395/2025/145/CTTPG ngay
07/5/2025 ciia Cong ty ¢6 phan tham dinh gid va dich vu tai chinh Quang Nam.
 Cén ci bién ban vé vige thod thudn vé t6 chikc tham dinh gid, t6 chikc ban
dau gia ngay 09/4/2025 ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan su thanh
pho Héi An, tinh Quang Nam.

Do ngudi dwgc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dn va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan khong thé thod thudn dugc té chire ban ddu gid.

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh én ddn su thanh phé Héi An, tinh Quang
Nam; dia chi: Sé 107 Tran Hung Dao, phuong Cém Phé, thanh phé' Héi An, tinh
Quang Nam can lya chon t6 chirc bdn ddu gid dé ky hop déng dich vu bdn dau gid
cdc cdc tai san da ké bién sau:

Quyén sir dung dét dién tich 217,5m’; loai d4t & tai d6 thi; ngudn goc sir dung
d4t: nhén chuyén nhugng dat duoc nha nudce giao d4t c6 thu tién sir dung dat, thudc
thita d4t s6 158, to ban do sb 70; dia chi: S6 83 duong 28/3, khéi Hau Xa (Khéi Bau
Pung cii), phuong Thanh Ha, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam, tinh Quang Nam
theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén
lidn véi dit s6: CK 467070, sb vao sb cip GCN: CS 03135 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cap ngay 14/12/2017, chu s¢ hiru, sir dung 1a dng Tran
Trung Hién.

Tai sin gén lién v6i dét 1a mdt ngdi nha 02 tang co dién tich xdy dung
154.3m?, dién tich san 308,6m’, va céc tai san gén lién trén dét theo bién ban ke
bién tai san 1ap ngay 09/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n din sy Hoi An.



*Téng gia tri guyén su dung dat va tai san gin lién voi dt la:
8.209.912.500 dong (Béng chit: Tam ty, hai trdm 1& chin triéu, chin trim mudi
hai nghin, ndm trdm dong.

Day la gid khoi diém dé ban ddu gia tai san.

(Chi tiét kém theo chimg thi thim dinh gid 56 395/2025/145/CTTDG
ngay 07/5/2025 cua Céng ty cé phan tham dinh gid va dich vu tai chinh Quang
Nam).

Vay, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan sy thanh phé Hoi An, tinh
Quang Nam thong béo dé céc td chirc ban déu gia biet, dang ky.

LTiéu chi lya chon t6 chirc t6 chire d4u gia tai san:

Thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 Luat du gi4 tai san (duoc
stra d6i, bo sung ndm 2024) va Phy luc I‘ban hanh kém theo Théng tu 19/TT-
BTP ngay 31/ 12/2024 ctia B Tu Phép ve viéc quy dinh chi tiét va huéng din
thi hanh mot s6 diéu cla Luat dau gid tai san s6 01/2016/QH14 duoc stra d6i, bd
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15 va céc tiéu chi phu hop véi tai san
dau gia do Chi cyc thi hanh 4n dan sur thanh pho Hoi An quyét dinh.

(Chdm diém theo bang tiéu chi danh gid liwa chon t6 chire hanh nghé déau
gia tai san kem theo)

2. Hb so ding ky bao gom:

- La 16 chirc dhu gid c6 tén trong danh sach cc t& chirc ban d4u gi4 tai sén
do B Tu phéap cong bo. ;

- Van ban dang ky tham gia t6 chic dau gia tai san — kém theo bang tu ~
cham di€m theo cdc tiéu chi danh gi4 néu trén (ban chinh).

- Phuong 4n déu gid kha thi, hiéu qua (Thuyét minh diy di céc ndi dung
trong phuong an);

- Hb so nang luc va cac tai liéu khac cé lién quan.

- Danh séch dAu gi4 vién di didu kién hanh nghé du gia.

3. Thoi gian ndp hd so: Tir ngay 19 thang 5 nim 2025 dén 17 gio ngay
22 thang 05 ndm 2025 (trong gic hanh chinh).

4. Hinh thirc ndp hd so: Nop truc tip tai Chi cuc thi hanh an dén su

thanh phb Hoi An, tinh Quang Nam.

5. Dia chi ndp ho so: 107 Tran Hung Pao, phudng Cim Pho, tha phé
Hoi An, tinh Quang Nam.

Noi nhin:

- Trang TTDT Cyc THADS QNam;
- Cong déu gia tai san Quédc gia;

- Duong su;

- VKSND TP Hoi An;

- Luu: VT, HSTHA.




BANG TIEU CHI

PANH GIA, CHAM DPIEM TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng bdo s6 176/T. B-THADS ngay 19 thang 05 ndm 2025

ctia Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh pho Héi An )

MUC
‘% NQI DUNG TOI
DA
1 Co tén trong danh séch cac té chirc hanh nghé diu gia tai san
do Bo Tw phap cong b
.| Co tén trong danh sach t chirc hanh nghé dAu gi4 tai san do B§ Tu | Pu diéu
" | phap cong bd kién
2 o S G TR Khong
) Khéng c6 tén trong danh sach to chirc hanh nghé dau gia tai san do 4o didu
; B Tu phap ¢d 0 b
& Tu phap cdng bd kién
Co s& vat chét, trang thiét bj cin thiét bio dam cho vigc dau gia
11 PR et e 19,0
doi voi loai tai san dau gia
L Co so vit chit bao dam cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru so én dinh, ré rang (sé’ dién thoai, dia chi thu dién
Ll \ e e L CAE 5,0
tir...), tru s& c6 du dién tich lam viéc
12 Pia diém ban, tiép nhan hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn 50
: tién ;
2. | Trang thiét bi cin thiét bio dam cho vigc diu gid 5,0
Cé hé thong camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16
2.1 | chirc hanh nghé dau gid tai san khi badn, tiép nhdn ho so tham gia 2,0
ddu gid (co thé dugc trich xuat, luu theo ho so dau gid)
22 Co hé th’é;ng camera gidm sat hodc thiét bi ghi fginh tai noi t6 chirc 30
: phién dau gid (dwoc trich xudt, lweu theo ho so dau gia) :
C6 trang thong tin dién tii ciia té chirc hanh nghé diu gid tai sdn
dang hoat dpng on dinh, dugc cip nhit thwong xuyén
3. | péi véi Trung tam dich vu déu gi tai sin thi ding Trang thong i
tin di¢n tir dpc lgp hodc Trang thong tin thujc Cong théong tin
dién tie ciia S¢ Tw phdp
Co Trang thong tin diu gid truc tuyé:{r dwoc phé duyét hodc trong
4. nim trwée lién ké da thue hién it nhat 01 cujc diu gid bang hinh 1,0
thire truc tuyén
5. | C6 noi wu trix ho so diu gid 1,0
Phwong an diu gia kha thi, hiéu qua (7 huyét minh day di cdc néi
111 ; 16,0
dung trong phuong dn)
Phuwong dn diu gid @é xudt dwgc hinh thicc diu gid, buwdc gid, 5o
b 5 : e kst iim 5 4,0
vong dau gid cd tinh kha thi va hiéu qua cao
1.4 Hinh thikc ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
1.2 | Budc gia, 56 vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2,0
2. | Phwong dn ddu gid dé xudt vigc bdn, tiép nhgn hé so tham gia | 4,0




déu gid cong khai, kha thi, thun ti¢gn (dia diém, phwong thirc
bdn, tiép nhin ho so)

Phwong dn diu gid dé xuiit dwoc doi twong va diéu kién tham gia

3| dhu gid phix hop véi tai san déu gid 4,0
3.1 | Déi twong theo ding quy dinh ciia phdp ludt 2.0
32 Diéu kién tham gia ddu gid phit hop voi quy dinh phdp ludt dp dung 20
; doi véi tai san dau gia ’
Phwong dn diu gid d@é xudt gidgi phdp gidm sdt viéc té chirc diu
4. | gid hiéu qua; chong thong dong, dim gid, bao dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién dau gid
Niing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghé dau gia
1A% oo g 57,0
tal san
Téng sb cupc diu gid da to chirc trong ndm trudc lién ké (bao
1. gom ca cugc dau gid thanh va cujc dau gid khong thanh) 15,0
Chi chon cham di€ém mot trong céc ti€u chi.
1.1 | Duéi 20 cuéc ddu gid 12,0
1.2 | Tir 20 cude déu giG dén dudi 40 cuéc dau gia 13,0
1.3 | Tir 40 cuéc dau gid dén duéi 70 cuge ddu gid 14,0
1.4 | Tir 70 cugc ddu gid tré lén 15,0
2 Téong sb cudc diu gid thanh trong nam truéc lién ké 70
S Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi. :
Duéi 10 cude dau gid thanh (bao gom ca truong hop khong cé
4 | e RS : 4,0
cugc dau gid thanh nao)
2.2 Tir 10 cuoc ddu gid thanh dén dudi 30 cuée ddu gid thanh 50
23 | Tir 30 cude déu gi thanh dén dudi 50 cude dau gid thanh 6,0
24 | Tir 50 cuéc dau gia thanh tré lén 7,0
Téng sé cupc diu gid thanh cé chénh Igch giita gid tring so vdi
gid khéi diém trong nam trudc lién ké (Nguoi co tai san khong
3 yéu cdu ndp hodc cung cap ban chinh hodc bén sao hop dong, quy 7,0
ché cude déu gia va céc tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chim diém mot trong cac tiéu chi.
3.1 | Dudéi 10 cugc (bao gom ca truong hop khong cé chénh léch) 4,0
3.2 | T 10 cugc dén dudi 30 cugc 5,0
3.3 | Tir 30 cuée dén duéi 50 cuge 6,0
3.4 | Tir 50 cugc tro lén 7,0
Tong sé cudc diu gid thanh trong nam trudc lién ké cé mirc
chénh 1¢ch tiv 10% tré Ién (Ngudi c6 tai san dau gia khong yéu céu
ndp ban chinh hodc béan sao hop dong)
4 | Neuoi co tai san chdm diém theo céch thirc dusi ddy. Truong hop | 3,0

két qua diém Ia s6 thap phan thi dugc 1am tron dén hang phén trim.
Truong hop s6 didém cia td chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1
didm (bao gdm ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.




T6 chirc hanh nghé déu gla tai san (4) c6 tong sé cude ddu gid

4.1 | thanh trong ndm triede lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tro lén 3,0
nhiéu nhat (Y cudc) thi dwoc t6i da 3 diém
T6 chire hanh nghé dau gza tai san (B) c6 tong sé cude diu gla thanh
42 |Mome ndm trude lién ke c6 mikc chénh léch tir 10% tro lén thap hon
j lien ké (U cuéc) thi 56 diém duoc tinh theo céng thirc:
S6 diém cua B = (Ux 3)/Y
T6 chitc hanh nghé déu gid tai san (C) co tong sé cudc déu gid
43 thanh trong nam truce lién ké cé mire chenh léch tir 10% tré lén
: thdap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi s6 diém dugc tinh tuong tw
theo cong thirc néu trén: S6 diém ciia C = (Vx3)Y
Thoi gian hoat djng trong linh vuc diu gta tai san tinh tie thoi
diém cé Quyet dinh thanh Igp hodc duwgc cip Gidy d‘ang ky hoat
5 dong (Gmy chieng nhin ding ky kinh doanh dbi véi doanh 70
: nghiép diu gid tai sin dwgc thanh Igp truwéc ngay Luit Péiu gid ;
tai sdn co hi¢u lu"c)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
5.1 | C6 thoi gian hoat dong duwdi 05 ndm 4,0
5.2 | C6 thoi gian hoat déng tir 05 ndm dén duéi 10 néim 5,0
5.3 | C6 thoi gian hoat dong tir 10 ndm dén duwéi 15 nam 6,0
5.4 | C6 thoi gian hoat dong tir 15 ndm tré lén 7,0
6 So lwgng diu gid vién ciia té chirc hanh nghé diu gid tai san 4.0
i Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi. :
6.1 |01 ddu gid vién 2,0
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 déu gid vién 3,0
6.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 4,0
Kinh nghlem hanh nghé cua diu gid vién la Gidm déc Trung tam
dich vu diu gid tai san, To ong gmm doc hojic Gidm dbc ciia Cong
ty diu gm hop danh Gidm dic doanh nghigp tw nhan (Tinh tie
thoi diém duoc cap Thé ditu gid vién theo Nghj d;nh s0
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 citia Chinh phii vé bdn diu gid
tai san hodc dang ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo 40
s Nghj dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé ;
bdn diu gid tai sin hoac Thé diu gm vién theo Ludt Diu gid tai
sdn hodc thong tin vé danh sdich diu gid vién trong Gidy a"atzg k-‘f
hoat dong ciia doanh nghiép dau gid tai san theo Ludt siva doi, bo
sung mjt s diéu ciia Ludt Piu gid tai sin)
Chi chon chidm diém mdt trong céc tiéu chi.
7.1 | Dwoi 05 nam 2,0
7.2 | Tir 05 ndm dén dudi 10 ndm 3,0
7.3 | Tir 10 nam tro lén 4,0
8. Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé“ 5,0




Chi chon chim diém mét trong c4c tiéu chi,

8.1

Khéng c6 diu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 ndm tré lén

3,0

8.2

C6 tir 01 dén 03 diu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nim tré
lén

4,0

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 ném tré
lén

3,0

S0 thué thu nhap doanh nghi¢p hogc khodn tién ngp vio ngan
sach Nha nwée dbi véi Trung tim dich vu diu gid tai san trong
ndm trudc lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhip
doanh nghiép phdi ngp theo T khai quyét todn thué thu nhgp
doanh nghiép trong bdo cdo tai chinh v s0 thué thuc ngp dwoc co
quan thué xdic nhin bing chimg tir di¢n tir; d@si véi Trung tim
dich vu diu gid tai san thi cé vin bdn vé viéc thue hi¢n nghia vy
thué vi ngan sach Nha nuwéc)

Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.

5,0

9.1

Duci 50 triéu dé‘ng

3,0

92

Tir 50 triéu dong dén dusi 100 tricu dong

4,0

9.3

Tir 100 trigu dong tré lén

3,0

Tiéu chi khic phu hop véi tai sin dAu gia do ngwoi c6 a1 sdn
déu gia quyét dinh (Nguoi ¢6 tai san o6 the chon hogc khéng chon
ti€u chi tai myuc nay dé danh gia chim diém. Truong hop chon tiéu
chi tai muc nay thi ngudi ¢6 tai san chon mét ho#ic nhidu tidu chi
sau ddy nhung s6 diém khéng dugc vuot qué muc téi da cia ting
tiéu chi va tong sé diém khong dugc vuot qua mic téi da ciia muc
nay)

7,0

Da timg ky két hop déng dich vu ddu gi4 i san vai ngudi cb tai
san dau gid va da t6 chirc cude diu gié thanh theo hgp dong do.

3,0

Try s& chinh cta t6 chie hanh nghé déu gi4 tai san trong pham vi
tinh, thanh phé noi c6 tai san déu gid, khong bao gbém tru s chi
nhanh

4.0

2 A 3.2
Tong so diem
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