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TONG CUC THI HANH AN DAN SUJ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
S L62K JOD-CTHADS TP Ho Chi Minh, ngéy 2 thing 9-nim 2018
QUYET DPINH

Vé viée giai quyét khié¢u nai ciia ba ba Pham Thi Bich Thiy

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU

Can ctt khoan 2 Diéu 142 Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr khoan 5 Piéu 7 Thong tu sé 02/TT-BTP ngay 01 thang 02 nam
2016 cua Bo Tu phap quy dinh quy trinh giai quyét don khiéu nai, to cdo, dé
nghi, kién nghi, phan anh trong Thi hanh an dan su;

Can cu Ban an 5‘6' 640/2011/DSPT ngay 06 thang 6 nam 2011 cua Toa an

nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;
/
Can cir Quyét dinh Thi hanh an theo don yéu cau sé 447/Qb- CCTHAI
ngay 21 thang 12 nam 2012 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sul© '_’
Quaén 2;

Xét don cua ba Pham Thi Bich Thuy dia chi: 12/2 Luong Dinh Cua, Khu
phd 3, phuong Binh An, Quan 2, Thanh phé H6 Chi Minh khiéu nai c6 noi
dung: Khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 38/QD-CCTHADS ngay
22/11/2017 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh éan dan sy Quan 2.

Trén co s& xem xét don khiéu nai cia ba Pham Thi BichThuy, bao
cao cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quin 2 va kiém tra ho so' Thi hanh an,
Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sw Thanh pho H6 Chi Minh nhin thay:

Can ca don yéu cau thi hanh an cla duong su va Ban an 50
640/201 1/DSPT ngay 06/6/2011 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2 da ban hanh Quyét dinh Thi
hanh 4n theo don yéu cau sb 447/QD-CCTHA ngay 21/12/2012, cho thi hanh
déi véi khoan:

Cong ty TNHH MTV Dau tw — Xdy dung Truong Thinh va Cong ty CO
phan Pau te va Kinh doanh nha Tan Viét An c6 trdach nhiém ban giao cdc nen
A8, A9, A18, A19, A20, B3, B4, B5 va B16 kem theo cdc gidy to phdp Iy ciia nén
dat, ciing nhuw gidy phép xdy dung cho phia ba Thiy, ba Xe va 6ng Tung trong
thoi han 06 thang ké tir ngay ban giao can nha 12/2. Qud thoi han trén Cong ty
TNHH MTV Dau tu xdy dung Truong Thinh va Cong ty Co phan Dau tir va kinh
doanh nha Tan Viét An khong giao nén hodc khong giao day di s6 nén nhu trén
thi Cong ty TNHH MTV Pau tw xdy dung Truong Thinh va Cong ty Cé phan
Dau tw va kinh daanh nha Tan Vlet/ln phai lién ddéi chiu trach nhiém thanh
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toan tién ldi sudt theo ldi sudt co ban do Ngan hang Nha nuce quy dinh tirong
wng vo'i thoi gian cham giao nén va gid tri dién tich nén chdm giao tinh trén don
gia 65.000. 000d/m’. Ngoai ra, Cong ty TNHH MTV Pau tw xdy dung Truong
Thinh va Cong ty Co phan Dau tw va kinh doanh nha Tdn Viét An c6 trach
nhiém lién doi trong viéc thanh todn tién thué nha cho ba Thiiy, ba Xe va ong
Tiing voi s6 tién la 15.000.000 dong/thing cho ca ba ho ba Thity, ba Xe va ong
Ting. Hai bén thanh todn theo moi quy vao ngay 16 tdy cua thang cuoi ciing
cua quy.

Ké tir khi ba Thuty, ba Xe va ong Ting co don yéu cau Thi hanh dn doi véi
s6 tién thué nha néu trén, néu Cong ty TNHH MTV Pdu tw xdy dung Truong
Thinh va Céng ty Cé phan Pau tw va kinh doanh nha Tan Viét An khong thuc
hién hodc thuec hién khong ddy dii s6 tién néu trén thi Cong ty TNHH MTV Dau
te xdy dung Truong Thinh va Cong ty Coé phan Pau ti va kinh doanh nha Tan
Viét An con phai chiu tién ldi tinh theo ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha nuéce
Viét Nam quy dinh twong g voi sé tién va thoi gian chiea Thi hanh dn.

Qué trinh té chire Thi hanh dn, Chdp hanh vién thong bao hop 1& Quyét
dinh Thi hanh an, thong bao Thi hanh an cho cac bén duong su. Tai Bién ban
giai quyét viée thi hanh an ngay 21/12/2012, ba Thuy, ba Xe va 6ng Tung cho
ring chua du diéu kién dé giao nén nha, yéu cau phai giao Gidy Chirmg nhan
quyén str dung dét va ciing dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 2 ¢6 van
ban dé nghi Toa an giai thich giay to phap ly la nhung loai glay to nao; sau khi
¢6 giai thich ma Cong ty khong cung cap duoc thi phai tra tién thué nha va tién

[ai cham thi hanh an.

Cung ngay 21/12/2012, tai Bién ban giai quyet viéc thi hanh an Cong ty
TNHH MTV Pau tu xay dung Trudng Thinh cho biét sin sang giao 09 nén dat
cling cac gidy to phap ly gom:

+ Quyét dinh s6 1101/QD-TTg ngay 09/12/1998 cua Thu tudng Chinh
phu (ban sao y). vé phé duyét du an va B9 ban v& mau nha lién ké da duoc phé
duyét cua S¢ Xay dung.

+ Quyét dinh s6 101/QD-SXD-PTN ngay 15/7/2009 cua Giam doc So xdy
dung vé phé duyét du an dau tu xay dung (ban sao y).
~ + Quyét dinh giao dat so 428/QD-UBND ngay 16/01/2008 cua Chi tich
Uy ban nhan dan Quan 2 vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
(ban sao y).

+ Ban do quy hoach tong mat bang 1/500 da dugec UBND Quan 2 va S&
Quy hoach kién tric phé duyét (ban sao y).

Ngéy\24/12/2012, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 c6 Cong van §6
257/THA dé nghi Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh giai thich cac glay

to phap ly theo ban an gom nhiing gidy to gi. Ngay 08/01/2013, Toa an nhan dan
Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 Cor&van s6 39/TATP-TDS ngay 08/01/2013 cho
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biét Toa phuc tham y an, dé nghi Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2 ¢6 Cong
van giri TAND Quan 2 dé giai thich.

Ngay 15/01/2013, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 c6 Céng vin sé
310/THA guri Toa an nhan dan Quan 2 dé nghi giai thich ban an theo nhu Toa
phic thim huéng dan. Toa an nhan dan Quén 2 ¢6 Cong van s6 61/TAQ?2 ngay
07/02/2013 giai thich theo Ludt Xay dung quy dinh cong trinh xay dung khong
phai xin Olay phép cho cong trinh xay dung thudc du an do thi, khu nha ¢ c¢6 quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 da duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét va
du an cua Cong ty TNHH MTV Dau tu xdy dung Truong Thinh da c6 Quyét
dinh s6 101/QD-SXD-PTN ngay 15/7/2009 cua So Xay dung TP. Ho Chi Minh
vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung; : Quyét dinh sé 428/Qb-UBND ngay
16/01/2008 ctia UBND Quan 2 vé v1ec phe duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/500 khu nha & dién tich 30.170m’ thudc phuong Binh An, Quan 2.

Ngay 13/8/2013, Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan 2 tiép tuc cé Cong van
so 924/CCTHA gt Toa an nhan dan TP. Ho6 Chi Minh dé nghi giai thich ban an
vé cac gidy to phap ly géom nhiing gidy t& nao va theo ban vé hién trang nao.

Ngay 17/9/2013, Toa an nhan dan R H6 Chi Minh c¢6 Cong vin s6
1240/DS-TA ngay 17/9/2013 cho biét cac gidy t& phap ly gém cac loai:

+ Quyét dinh giao dat s6 1101/OD-TTg ngay 09/12/1998 cua Thu tuéng
Chinh phu.

+ Quyét dinh giao dat s6 428/0D- UBND ngay 16/01/2008 cua Chu tich
UBND Qudn 2 vé phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500.

+ Ban do quy hoach t6ng mdt bang 1/500 da dwoc UBND Qudn 2 va So
Quy hoach Kién tric phé duyét.

+ Quyét dinh so 101/QD-SXD-PTN ngay 15/7/2009 cua Gidm doc So Xay
dung vé phé duyét dw dn dau tu xdy dung.

Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 2 da c6 Thong bao sb 1052/CCTHA
ngay 30/9/2013 cho ba Thuy, ba Xe, 6ng Tung biét Toa an da giai thich gidy to
phap ly gém céc vian ban néu trén.

Ngay 04/02/2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quén 2 guri Cong vin s6
610/CCTHA cho Toa an nhan dan TP. HG6 Chi Minh de nghi giai thich ban an:
giao 09 nen dat theo ban dd nao, dién tich cua timg nén; dién tich chénh léch
giai quyét nhu thé nao; giao chung 09 nén cho 03 nguoi cung lGc hay tach ra
giao riéng; thoi han tra tién thué nha dén thoi diém nao.

Ngay 13/4/2015, Toa an nhan dan TP. H6 Chi Minh co Cong van giai
thich s6 618/TATP-TDS ngay 13/4/2015 giai thich viéc giao nén duoc thuc hién
giao chung cung lac 09 nén cho 03 nguoi; con vé thoi han tra tién thué nha va
dién tich chénh léch dé nghi lién hé Toa an nhan dan Quan 2 giai thich.

Ngay 19/8/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2 nhan duoc Cong van

giai thich s6 448/TAQ2 ngay 20/7/77045 cua Toa an nhan dan Quan 2 vé tién




thué nha duoc tinh: 1r ngay 01/11/2010 dén thoi diém Cong ty TNHH MTV Dau
tw xdy dung Truong Thinh va Cong ty Co phan Dau tw va kinh doanh nha Tan
Viét An co quyét dinh va thong bdo ban giao nén dwoc giao cho phia bi don.

Ngay 27/8/2015, Chap hanh vién da c6 Thong bao 56 [1937/TB-CCTHA
gui cho cac bén duong su biét vé két qua giai thich ctia Toa an vé thoi gian
thanh toan tién thué nha nhu néu trén.

Ngay 05/5/2017, Chap hanh vién da ban hanh Théng bao s6 1210/TB-
THADS vé viéc giao, nhan 09 nén dét vao luc 08 gio 30 ngay 17/5/2017 va gui
thong bao cho cac bén duong su, dong thoi moi Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan Quan 2, Can bd Dia chinh UBND phuong Binh An va dai dién Ban
diéu hanh khu pho T6 dan phé noi du an toa lac ciing tham gia. Theo thoi gian,
dia diém thong bao néu trén, ba Thuy, ba Xe, ong Tung clng dén nhung khéong
dong y nhan nén dat voi ly do: coso ha tang ctia du an chua hoan thién, Cong ty
chua ndp tlen st dung dét va yéu cau Cong ty thanh todn tién thué nha con thiéu,
cling nhu tién 4 cham thi hanh 4n do cham trong viéc giao nén dat, tra tién thué

nha.
Ngay 06/9/2017, Chdp hanh vién tiép tuc gui Thong bao s 2062/TB-
THADS cho cac bén duong su dugc biét:

+ Vé noi dung ba Thuy, ba Xe va ong Tung yéu cau Cong ty giao 09 nén
dat khi ha tang co s& hoan thién va da nop tién str dung dat: Ve viéc giao, nhan
09 nén dat theo Ban an phan quyét phia Cong ty giao 09 nén dit theo Ban do
quy hoach tong mat bang 1/500 da duoc Uy ban nhan dan Quén 2 va SO Quy
hoach kién triic phé duyét, Ban an khong c¢6 ndi dung tuyén giao khi ha tang co
s6 hoan Thién. Phia Cong ty TNHH MTV Pau tu xay dung Truong Thinh da c6
Thong bao ban giao nén nha sé 120/TB- -Cty ngay 27/4/2012, Quyet dinh giao
nén s6 123/Qb-Cty ngay 03/5/2012 va ké tir thoi diém do cho dén nay Chap
hanh vién da nhiéu lan mdi giai quyét viéc giao nhan 09 nén dat nhung ba Thuy,
ba Xe, 6ng Tung khong dong y nhan. Do d6, noi dung yéu cau giao nén dat khi
ha tang co s& hoan Thién khéng c6 trong ndi dung ban én da tuyén nén khong
thudc trach nhiém td chure thi hanh cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 2.

+ V& noi dung giao gidy to theo Ban an tuyén va vin ban giai thich s6
1240/DS-TA ngay 17/9/2013 cua Toa an nhan dan TP.H6 Chi Minh la du an da
c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duge co quan nha nude co thAm quyén phé
duyét nén khong phai xin gidy phép xay dung va cac gidy to phap ly ma Cong ty
phai giao gom: Quyét dinh giao dat s6 [101/QD-TTg ngay 09/12/1998 cua Thu
tuéng Chinh phut; Quyét dinh giao dat s6 428/QD-UBND ngay 16/01/2008 cla
Chu tich UBND Quan 2 vé phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty [& 1/500;
Ban do quy hoach téng mat bang 1/500 da duoc UBND Quéan 2 va S& Quy
hoach Kién truc phé duyét; Quyet dinh s6 101/QD-SXD-PTN ngay 15/7/2009
ctia Giam doc So Xdy dung vé phé duyét du an dau tu xdy dung (tat ca la ban
sao y). Ngay 05/11/2013, Cong tyAruong Thinh da giao du 09 b gidy to sao y
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cho Chi cuc Thi hanh an dan su Quéan 2 dé giao cho ba Thuy, ba Xe va 6ng
Tung. Nhu vdy, phia Cong ty da thuc hién xong nghia vu giao gidy to theo ban
an da tuyén.

+ Vé tién lai phat sinh do cham ban giao nén dat va cham thanh todn tién
thué nha: qué trinh t6 chire thi hanh an cho thdy Coéng ty thuc hién xong nghia
vu theo an tuyén nén khong phai chiu thém khoan tién cham thi hanh an.

Khong dong y v6i viée thi hanh an ctia Chap hanh vién nén ba Pham Thi
Bich Thuy c6 don khiéu nai. Ngay 22/11/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su
Quén 2 ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 38/QD-CCTHADS ngay
22/11/2017, noi dung khong chép nhan khiéu nai cua ba Pham Thi Bich Thuy.
Sau d6, ba Pham Thi Bich Thuy tiép tuc khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 38/QD-CCTHADS ngay 22/11/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 2 1én Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh.

Qua qua trinh t6 chirc thi hanh an, déi chiéu véi cac quy dinh cia
phap luat, Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho nhan thay:

Theo noi dung ban an xac dinh: Cong ty TNHH MTV Dadu tw — Xdy dung
Truong Thinh va Cong ty Co phan Pau e va Kinh doanh nha Tan Viét An c6
trach nhiém ban giao cdc nén A8, A9, A18, A19, A20, B3, B4, B5 va B16 kem
theo cdc gidy to phdp Iy ciia nén ddt, ciing nhir gidy phép xdy dung cho phia ba
Thiy, ba Xe va ong Tung trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban giao can nha
12/2... Ngay 17/9/2013, Toa an nhan dan TP. H6 Chi Minh co Cong vin )
1240/DS-TA ngay 17/9/2013 giai thich cac gidy to phap ly néu trén gom: Quyét
dinh giao dat s6 1101/0P-TTg ngay 09/12/1998 cia Thii tuéng Chinh phii;
Ouyét dinh giao dat s6 428/0P- UBND ngay 16/01/2008 cua Chu tich UBND
Qudn 2 vé phe duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500; Ban do ‘quy hoach
tong mat bang 17500 da dwoc UBND Qudn 2 va So Quy hoach Kién triic phé
duyét; Quyét dinh s6 101/QD-SXD-PTN ngay 15/7/2009 cia Gidm doc So Xdy
dung vé phé duyét duw dn dau tw xdy dung.

Can cur ndi dung an tuy€n, van ban giai thich cua Toa an vé cac noi dung
lién quan dén gidy to phap ly, Chap hanh vién da thong bao cho ba Thuy, ba Xe,
ong Tung nhan cac gidy to phap ly va nhan nén do Céong ty Truong Thinh ban
giao nhung ba Thuy, ba Xe, ong Tung khong dong y nhén, voi ly do: co so ha
ting ctia du an chua hoan thién, Cong ty chua nop tién su dung dat va yéu cau
Cong ty thanh toan tién thué nha con thleu cling nhu tién ldi cham thi hanh an
do cham trong viéc giao nén dét, tra tién thué nha. Ngay 06/9/2017, Chap hanh
vién da co van ban Thong bao s6 2062/TB-THADS cho cac bén duong su duoc
biét vé viéc thi hanh an nhu ndi dung ban 4an va vian ban giai thich ctia Toa 4n
néu trén.

Déi chiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 Luat Thi hanh 4n dan su quy
dinh Chép hanh vién co trach nhiém thi hanh dung néi dung ban an cua Toa an.
Do vdy, Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 2 khong c6 co sé dé yéu cau Cong ty

TNHH Truong Thmh\@%y co phéyéu/ tu va kinh doanh nha Tan Viét An
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thuc hién cac noi dung ma ban an, quyét dinh cua Toa an khong tuyén, ndi dung
yéu cau cta ba Thuy la khong c6 co sé dé chap nhan. Viéc Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su Quan 2 ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sd
38/QD-CCTHADS ngay 22/11/2017 ¢6 ndi dung khong chap hanh khiéu nai cua
ba Pham Thi Bich Thuy la c6 co so. .

Tu pht{ng can cu va nhan dinh trén, Cuc truong Cuc Thi hanh an dan su

Thanh phé H6 Chi Minh,
QUYET DPINH:

bi¢u 1. Khong chap nhan khiéu nai cua ba Pham Thi Bich Thay. Giir
nguyeén Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 38/QD-CCTHADS ngay 22/11/2017
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 2, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 2 co trach nhiém td chire thi hanh an
theo ding quy dinh cua phap luat. '

Piéu 2. Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 2, Chép hanh
vién duoc phan cong td chire thi hanh an, ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
hanh 4n va nhiing ngudi cé quyén, nghia vu lién quan cé trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.
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