TONG CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THI HANH AN DAN SU/ Poc lap — Tu do — Hanh phac
THANH PHO HO CHI MINH

$és065h  /QD-CTHADS TP. H6 Chi Minh, ngay % thdang 4. nam 2018

QUYET DINH
Ve viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Phan Thi Thuin
Dia chi: s6 29/3 4p Tién Lan, xa Ba biém, huyén Hoc Mon, TP. H6 Chi Minh

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU’

Can cir khoan 2 Diéu 142, biéu 157 Luat Thi hanh an dan su;

Can c(r khoan 2 Didu 7 Thong tu s6 02/2016/TT-BTP ngay 01/02/2016 cua
Bo Tu phap quy dinh Quy trinh giai quyét don khiéu nai, té céo, dé nghi, kién
nghi, phan anh trong thi hanh an dan su;

Xét don ctia ba Phan Thi Thuan, dia chi: s 29/3 ap Tién Lan, xd Ba
Piém, huyén Héc Mon, TP, Hb Chi Minh va Bién ban vé viéc tiép cong dan
ngay 20/8/2018, c6 ndi dung: Khiéu nai mot phin Quyét dinh s6 03/Qb-
CCTHADS ngay 11/4/2017 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoc Mon d01 v6i ndi dung: “Khong chdp nhdn ngi dung khiéu nai cta ba
Phan Thi Thudn vé viéc Chdp hanh vién ra quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy
tai san ma khong thuc hién theo trinh tw thu tuc do Ludt Thi hanh dn ddan sw quy
dinh, lam cho Ban dn cua Toa dn nhdn ddn huyén Hoc Mbén khong dwoc thi
hanh, xam pham dén quyén va loi ich hop phdp cua ba.

Chi cuc Thi hanh dn ddn su huyén Hoc Mon sé thu hoi Quyet dinh cuong
ché ké bién, xir Iy tai san s6 43/0b-CCTHA ngay 13/01/2016. Chép hanh vién
Tang Thi Bich Huyén tiép tuc t6 chirc gidai quyét viéc thi hanh dn theo diing quy
dinh phap luadt”.

Trén co s xem xét don khiéu nai ctia ba Phan Thi Thuén, bao céo ctia Chi
cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon va kiém tra ho so thi
hanh an, Cuc truong Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh nhan
thay:

Can cir Ban an s6 697/2014/DSST ngay 30/9/2014 cta Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon, TP. Ho6 Chi Minh va don yéu cau thi hanh 4n cua ba Nguyén
Thi Hong Thiép (dai dién uy quyén cua ba Phan Thj Thuén), Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mén ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6
150/QD CCTHA ngay 25/12/2014, cho thi hanh khoan:

“Bugc ong Nguyén Tdn Nhdn va ba Tran Thi Thanh Tan tra cho ba Phan
Thi Thudn sé tién 920.025.000 dong, bao gom ng goc la 770.800.000 dong, no
lai la 149.225.000 dong

Thi hanh mét lan ngay khi dan c¢é hiéu luc phdp ludt.

Ké nr ngay ba Phan Thi Thudn co don yéu cdu thi_hanh an, néu ong

Nguyén Tdan Nhdn va W Thanh Tan-chua trd sé tién néu trén, thi hang
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thang phai chiu thém khoadn [len lai theo mitc lGi sudt co ban do Ngdn hang Nha
nude quy dinh twong 1ng voi sé tién va thoi gian chua thi hanh dn” .

Theo két qua xdc minh diéu kién thi hanh én ngay 24/02/2015, nguoi phai
thi hanh an khong con cu tri tai s6 41/4M 3 ap Tién Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc
Mon, di dau tir nam 2013 va tai san nha, dit 41/4M ap Tién Lan, xa Ba Diém,
huyén Hoc Mon cua 6ng Nhan, ba Tan cung ddy nha tro khong s6 da thé chap
cho Ngan hang.

Ngay 20/5/2015, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoéc
Mon (Chép hanh vién) ¢6 Vin ban sé 882/CCTHA gui Van phong dang ky dat
dai Thanh phé Ho Chi Minh - Chi nhanh Van phong dang ky dat daj huyén Hoc
Mén vé viéc ho tro cung cap thong tin tai san thi hanh an déi voi:

- Nha, dat s6 41/4M ap Tién Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Méon thudce
thira 66, to ban do sé 76, TLO5, dién tich 181 9m’.

- Cén nha khong s6 ap Tién Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mén thudc thira
07, to 88 TLOS.

Ngay 22/7/2015, Chip hanh vién nhan dugc Cong van 56 94/CNHM ngay
20/7/2015 caa Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H6 Chi Minh - chi nhanh
Van phong déng ky dat dai huyén Hoc Mén, ndi dung: Nha, dat sé 41/4M ap
Tién Lan, xa Ba Piém, huyén Hoc Mén da duoc cap Giay chung nhan quyén str
dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v&i dat sé CHO090 1 ngay
14/8/2012 cho 6ng Nguyen Tén Nhan va ba Tran Thi Thanh Tén; cdn nha khong
s6 4p Tién Lan, xa Ba Diém, huyén Hoc Mon thude thira 07, to 88 TLOS do Vin
phong méi hoat dong khong cap nhat dir liéu nay.

Ngay 13/8/2015, Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Tan Binh c6
Théong bao 56 73/IVBTB 2015 veé viée thu giit tai san bao dam dé ban dau gia
thu hoi no guri dén nguoi phai thi hanh én (6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran
Thi Thanh Tan), Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon, Phong Tai nguyén méi
truong huyén Hoc Mon, Uy ban nhan dan x4 Ba Diém va Cong an xi Ba Diém,
huyén Héc Mén dbi v6i hai tai san la:

“Ouyén sir dung ddt va tai san gan lién véi ddt toa lac tai 41/4M ap Tién
Lan, xa Ba Dlem huyén Hoc Mén, TPHCM theo glay chirng nhdn quyén sir
dung dat quyen SO hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién voi ddat sé6 BL 290949,
vao s6 cap GCN s6 CH00901 do Uy ban nhén ddn huyén Hoc Mon, TPHCM
cap ngay 14/8/2012.

QOuyén sir dung dat toa lac tai thira dat sé 411, o ban do s6 76 (TL do
nam 2005), xa Ba Diém, huyén Hoc Mon, TPHCM theo gidy chitng nhén quyen
s dung dat s6 AK 073863, vao sé cap gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6
HO1416 do UBND ‘huyén Hoc Mon, TPHCM cap ngay 02/10/2007.

Thoi gian tiéen hanh thu gii: 09 gio 30 phit ngay 04/9/2015

Tai san thu giit s€ dwoc bdn ddu gid tai Trung tam dich vu bdn ddu gid tai
san Thanh phé Ho Chi Minh™.

Ngay 16/9/2015, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh sb 11 1/QDb-
CCTHA vé viéc tam ding viéc diang ky, chuyen quyen so htru, st dung, thay doi

hlenman néu trén ctia 6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh
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Tan. Cung ngay, Chap hanh vién ban hanh Cong van s6 1845/CCTHA gui Ngan
hang TNHH Indovina - Chi nhanh Téan Binh vé viéc phéi hop trong xur ly tai san
thi hanh an déi voi tai san cua ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh
Tan.

Ngay 14/10/2015, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Héc Mén nhan dugc
van ban ngay 07/10/2015 cia Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Tan Binh
phéi hop xir ly tai san cia Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan, ¢6 noi
dung:

“Hién nay, khoan vay cia éng Nguyén Tdan Nhdan - ba Tran Thi Thanh
Tan va ong Luu Minh Nhut da bi qua han. Can cir Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam, Nghi dinh sia doz bo
sung sé /1/2012/ND CP ngay 22/02/2012 vé viéc sira déi bé sung mot so c‘z’zeu
cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Thong tw lién tich so
16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06/6/2014 giita Bé Tuw phdp — Bé Iai
nguyen moi truong — Ngdn hang Nha Nude Viét Nam: Ngdn hang dang tién
hanh thi tuc ban ddu gid 02 tai san néi trén tai Trung tam dich vu ban dau gid
tai san thugc So Tu phdp Thanh pho Ho Chi Minh dé thu héi no vay theo quy
dinh cua phap luat ™

Ngay 16/10/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sur huyén Hoc Mon nhan dugc
Thong bao ban diu gia tai san sé 2215/TTPG ngay 10/9/2015 cua Trung tam
dich vu ban dau gia tai san Thanh pho Ho Chi Minh déi véi tai san thé chap cua
ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan véi gia khoi diém la
5.118.523.000 dong vao ngay 22/10/2015.

Ngay 13/01/2016, Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché ké
bién, xur ly tai san 5O 43/Qb-CCTHA, ndi dung: K& bién, xur ly tai san ctia 6ng
Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan gom:

- Toan b nha dét s6 41/4M ap Tién Lan, xa Ba Piém, huyén Hoc Mon,
Thanh pho H6 Chi Minh thudc thira dat so 504, to ban do sb 76, dién tich
181,9m’ da duoc UBND huyén Hoc Moén cap Giay chirg nhéan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dit s BL 290949 cap ngay
14/8/2012.

- Toan bd quyen st dung dét co tai san gan lién véi dat thude thira dat so
411, to ban do sb 76 (TL do ndm 2005) da dugc UBND huyén Hoc Mon cap
Glay chirng nhan quyén sur dung dat s6 AK073863 cap ngay 02/10/2007.

Ngay 14/01/2016, Chép hanh vién ban hanh Céng van s6 93/CCTHA vé
viéc hé tro thi hanh an dan su gui dén Trung tam dich vu ban du gia tai san
Thanh ph6 H6 Chi Minh va Ngéan hang TNHH Indovina CN Tan Binh, thong
bao vé viéc ong Nguyen Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tén c6 nghia vu phai
thi hanh an theo Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6 150/QD-CCTHA
ngay 25/12/2014 va Quyet dinh thi hanh an chu dong ) 307/Qb-CCTHA ngay
14/11/2014 cta Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon. Dé
dam bao thi hanh an, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon dé nghi Trung
tdm ban dau gi tai san Thanh pho H6 Chi Minh va Ngan hang TNHH Indovina
- Chi nhanh Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh hd tro khi tai san cua ong
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Nguyen Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan duoc ban dau gia thanh thi gitr s6
tién ban dau gia thanh lai va thong bdo cho Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Hoc Mén biét dé xur ly theo quy dinh.

Ngay 06/7/2016, Chap hanh vién tiép tuc c6 Cong van sé 1320/CCTHA
gri dén Ngan hang TNHH Indovina Chi nhanh Tan Binh vé viéc phdi hop trong
thi hanh an dan su voi cung néi dung néu trén.

Ngay 13/7/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon nhan dugce
Thoéng bao s6 43/IVB-TB.2016 ngay 11/7/2016 cua Ngéan hang TNHH Indovina
CN Tan Binh vé viéc phéi hop thi hanh an déi véi ong Nguyen Tan Nhan va ba
Tran Thi Thanh Tan hién dang thé chép tai san tai ‘Ngan hang gom:

- Quyén st dung dat toa lac tai thira dat s6 411, to ban d6 s6 76 (TL do
nam 2005), xa Ba Piém, huyén Hoc Mon, Thanh pho Ho Chi Minh theo gidy
chimg nhédn quyen su dung dat s6 AK 073863, vao so cap gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 HO1416 do UBND huyén Hoc Mén, Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngay 02/10/2007.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit toa lac tai 41/4M ap Tién
Lan, xa Ba Piém, huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh theo gidy chirng
nhan quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé
BL 290949, vao so cdp gidy chimg nhan s CH00901 do UBND huyén Hoc
Mon cap ngay 14/08/2012.

Ngén hang thong bao hién dang tién hanh ban ddu gia hai tai san trén voi
gia khoi diém 12 3.167.797.701 déng. T(Sng no goc va lai vay tai Ngan hang tinh
dén ngay 11/7/2016 14 4.128.372.810 ddng.

Ngay 01/9/2016, Trung tam dich vu ban dau gia tai san Thanh phd Ho Chi
Minh t6 chire ban ddu gia thanh tai san ctia 6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran
Thi Thanh Tan véi gia la 3.183.000.000 dong.

Ngay 23/9/2016, Chdp hanh vién ban hanh Céng van sé 1941/CCTHA
gtri Ngan hang TNHH Indovina CN Tan Binh vé viéc hd tro cung cdp thong tin
trong thi hanh an dan su, n61 dung: Chi cuc Thi hanh an ddn su huyén Hoc Mon
dang thi hanh Quyét dinh sé 150/QD-CCTHA ngay 25/12/2014 va Quyét dinh sé
307/0D-CCTHA ngay 14/11/2014 doi voi ong Nguyén Tan Nhdn va ba Tran Thi
Thanh Tdn vé khodn: phai ngp 39.600.750 dong dn phi déin sw so tham va phai
tra ba Phan Thi Thudn sd tien 920.025.000 dong ciing ldi sudt. Dé dam bao viée
thi hanh dn cdc khodan tién néu trén, dé nghi Ngan hang hé tro cho biét dén nay
tai san ban ddu gid néu trén da ban ddau gid thanh hay chua, néu ban dau gid
thanh thi gia ban la bao nhiéu c¢6 dam bao tra di cho Ngan hang khong. Khoan
tién con dir (néu cé) dé nghi Ngdn hang gii lai va bdo cho Chdp hanh vién biét
dé xir Iy theo quy dinh.

Ngay 28/9/2016, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mo6n nhan dugc
Thong bao s6 63/IBV-TB.2016 ngay 26/9/2016 ctia Ngan hang TNHH Indovina
CN Tan Binh vé viéc thu no ddi véi ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi
Thanh Tan, c6 néi dung: Céc tai san cua 6ng Nguyen Tan Nhan va ba Tran Thi
Thanh Tan da dugc ban dau gia thanh voi s6 tién 1a 3.183.000.000 dong, nhung
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li€n quan, 6ng Nhan va ba Tan con phai thanh toan cho Ngan hang sb tién
797.616.854 dong.

Tai Bién ban giai quyet viéc thi hanh an ngay 19/10/2016, Chép hanh vién
da giai thich va Thong bao dén ba Nguyén Thi Hong Thiép (dai dién uy quyen
ctia ba Phan Thi Thudn) biét hién tai san ctia 6ng Nguyén Tén Nhén va ba Tran
Thi Thanh Tan da ban dau gia thanh véi gia 3.183.000.000 dong va ong Nguyén
Tan Nhan, ba Tran Thi Thanh Tan con phai thanh toan Ngan hang 797.616.854
dong.

Khoéng dong y vai viée giai thich ctia Chap hanh vién, ba Phan Thi Thuan
guri don khiéu nai dé ngay 08/02/2016 dén Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Hoc Mén, c¢6 ndi dung: “Khiéu nai Chdp hanh vién thiéu trdch nhiém trong khi
lam nhiém vu va ra Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san ma khong thuc
hién theo trinh tir thu tuc do Ludt Thi hanh dn ddan sw quy dinh, lam cho Ban an
cua Toa dn nhdn ddn huyén Hoc Moén khéng thi hanh, xdam pham dén quyén va
loi ich hop phdp cua ba”.

Ngay 11/4/2017, Chi cuc trudong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc
Moén ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai sé6 03/QD-CCTHADS veé viéc
giai quyét don khiéu nai cta ba Phan Thi Thuan.

Khoéng dong y véi noi dung gidi quyét ctia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Hoc Mon, ngay 08/5/2017, ba Phan Thi Thuén guri don khiéu
nai Quyét dinh s6 03/QD-CCTHADS ngay 11/4/2017 cua Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon den Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé
Ho6 Chi Minh. Tuy nhién, tai Bién ban vé viéc tiép cong dan ngay 20/8/2018 ba
Phan Thi Thuén xdc dinh lai 1a ba chi khiéu nai mot phan Quyét dinh s6 03/Qb-
CCTHADS ngay 11/4/2017 vé noi dung: “Khong chap nhdn néi dung khiéu nai
ctia ba Phan Thi Thudn vé viéc Chdp hanh vién ra quyét dinh cudng ché ké bién,
xir Iy tai san ma khong thuc hién theo trinh tw thu tuc do Ludt Thi hanh dan ddn
sw quy dinh, lam cho Ban dn cua Toa an nhan dan huyén Hoc Mon khong dwoc
thi hanh, xdm pham dén quyén va loi ich hop phdp cua ba.

Chi cuc Thi hanh an ddn su huyén Hoc Mon sé thu hoi Ouyet dinh cuong
ché ké bién, xir Ly tai san 50 43/0D-CCTHA ngay 13/01/2016. Chdp hanh vién
Tang Thi Bich Huyén tiép tuc t6 chirc gidi quyét viéc thi hanh dn theo diing quy
dinh phap luat”.

Sau khi kiém tra ho so thi hanh an, néi dung khiéu nai ctia ba Phan Thi
Thuén, bao céo ctia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon,
dbi chiéu cac quy dinh cua phap luat, Cuc trudng Cuc Thi hanh an dan su Thanh
phd HO Chi Minh nhén xét:

Theo Ban an sé 697/2014/DSST ngay 30/9/2014 cua Toa an nhan dan
huyén Hoéc Mon, Quyét dinh thi hanh an s 150/QD-CCTHADS ngay
25/12/2014 cta Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon,
ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tén tra cho ba Phan Thi Thuan s6
tién 920.025.000 ddng, bao gom ng gbe 1a 770.800.000 déng, no lai la
149.225.000 dong. Thi hanh mét-Tan ngay khi an co hiéu luc phap luat. Ké tu

ngay b\Phga:}iy,huan cO.don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén Tan Nhan
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va ba Tran Thi Thanh Tan chua tra sé tién néu trén, thi hang thang phai chiu
thém khoan tlen lai theo murc lai suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh
tuong tng voi s tién va thoi gian chua thi hanh an.

Theo két qua xac minh diéu kién thi hanh an, ong Nguyén Tan Nhan va ba
Tran Thi Thanh Tan khong c6 tai san nao khac ngoai tai san nha, dat 41/4M 4p
Tién Lan, xa Ba biém, huyén Hoc Mon caa ong Nhan, ba Tan cung day nha tro
khong sé da thé chap cho Ngan hang (Bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n
ngay 24/02/2015 ciia Chap hanh vién).

Theo cac tai liéu Ngan hang TNHH Indovina CN Tan Binh cung cap, ong
Nguyen Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan da thé chép tai san nha, dit 41/4M
ap Tién Lan, xd Ba Diém, huyén Hoc Mén cua 6ng Nhan, ba Tan cung ddy nha
tro khong sé tir ngay 09/10/2012. Den ngay 26/3/2015, Ngan hang TNHH
[ndovina CN Tan Binh c6 théng bao vé viée xur ly tai san thé chép.

Ngay 13/8/2015, Ngan hang TNHH Indovina CN Tan Binh c6 Thong bao
s 73/IVBTB.2015 vé viéc thu gitt tai san bao dam dé ban ddu gia thu hdi ng déi
v6i tai san 6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Téan da thé chip do vi
pham nghia vu thanh toédn ng dén han va tién hanh thu giit tai san cua ong
Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan vao ngay 04/9/2015.

Ngay 16/9/2015, Chép hanh vién ban hanh Cong van s6 1845/CCTHA vé
viéc phoi hop trong xtr ly tai san thi hanh an dén Ngén hang TNHH Indovina —
chi nhanh Tan Binh déi véi tai san cua ong Nguyen Tan Nhan va ba Tran Thj
Thanh Tan, véi ndi dung: “Nha, ddt s6 41/4M dp Tién Lan, xd Ba Diém, huyén
Héc Mon, TP.H6 Chi Minh; Quyen st dung ddt thude thira 411, to ban dé sé 76
(TL do nam 2005) xd Ba Diém, huyén Hoc Mon. Dé dam bdo viéc thi hanh an,
Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Hoc Mon dé nghi Ngdn hang ho tro cung cap
ban sao Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién voi ddt va tai liéu khdc lién quan dén tai san thé chap neu tréen. Khi Ngadn
hang xir Iy cdc tai san thé chdp cia dng Nguyén Tédn Nhdn va ba Trdan Thi
Thanh Tdn thi bdao ngay cho Chi cuc Thi hanh dan ddn sw huyén Héc Mon biét dé
xue [y theo quy dinh cua phdp ludt”.

Ngay 14/10/2015, Chi cuc Thi hanh éan dan su huyén Hoc Mon nhan duoc
Vian ban ngay 07/10/2015 ctia Ngan hang TNHH Indovina CN Tan Binh vé viée
phdi hop xur ly tai san cua ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan, noi
dung: Ngén hang cén cir quy dinh Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
cua Chinh phu vé giao dich bao dam, ‘Nghi dinh 56 L1/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 vé viéc stra doi bo sung mot sé diéu ccua Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 va Théng tu lién tich s 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-
NHNN ngay 06/6/2014 gitta B6 Tu phap - Bo Tai nguyén moi truong - Ngén
hang Nha Nude Viét Nam dang ban dau gia tai san thé chép cuta ong Nguyén
Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan tai Trung tdm dich vu ban ddu gia tai san
thuoc S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 22/10/2015 (Théng bao
ban dau gia tai san sé 2215/TTPG ngay 10/9/2015 cta Trung tdm dich vu ban

dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Mjnh).




Doi chiéu véi quy dinh phap luat, khoan 1 Diéu 56 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cuia Chinh phu vé giao dich bao dam quy
dinh cac trudong hop xur ly tai san bao dam: “1.Dén han thue hién nghia vu dwoc
bao dam ma bén co nghia vu khong thyc hién hodc thuc hién khong diing nghia
vu” va tai khoan 1 Diéu 58 Nghi dinh nay quy dinh nguyén tic xur ly tai san béao
dam: “/. Trong trwong hop tai san dwoc diing dé bao dam thuc hién mot nghia
vu thi viéc xu ly tai san do dwoc thuc hién theo thoa thudn cua cdc bén; néu
khong co thod thudn thi tai san dwge ban dau gid theo quy dinh ‘cua phdp ludt”.

Theo Hop dong thé chép quyen str dung dat va tai san gan lién vai dat sé
01/12/HDTC/0739 va Hop dong thé chép quyen st dung dat sb
02/12/HDTC/0740 cung ngay 09/10/2012 gitra bén thé chap/ben vay la ong
Nguyén Tén Nhan, ba Tran Thi Thanh T4n va bén nhan thé chdp la Ngan hang
TNHH Indovina - CN Tan Binh tai muc 7.1 quy dinh céc trudng hop xtr ly tai
san thé chép, trong do co noi dung: “Khi dén han tra no ma bén A khong thuc
hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra no déi véi bén B” va tai muc 7.2
quy dinh phuong thirc xtr Iy tai san thé chdp, trong do c6 nodi dung: “Néu mot
trong cac truong hop nhu li¢t ké o Diéu 7.1 néi trén xay ra thi bén B c6 quyen
bdn tai san thé chdp theo quy dinh cua phdp ludt dé thu hoi no, hodc uy quyén
viéc ban dau gid tai san thé chdp cho co quan c¢6 tham quyén 6 chire bdn déu
gia tai san”

Nhu vay, viéc Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Hoc
Mon ban hanh Quyét dinh sé 43/QDP-CCTHADS ‘ngay 13/01/2016 vé vigc
cudng ché ké bién, xur ly hai tai san ma 6ng Nguyén Tan Nhan, ba Tran Thi
Thanh Tan thé chip cho Ngan hang TNHH Indovina - CN Tan Binh sau khi
Ngan hang da co Thong bao s6 73/IVBTB.2015 ngay 13/8/2015 vé viéc thu gitr
tai san bao dam dé ban ddu gia thu hdi no va Trung tam dich vu ban dau gia tai
san Thanh pho HG6 Chi Minh dé ¢6 Thoéng bdo s6 2215/TTDG ngay 10/9/2015
vé viéc ban ddu gid tai san cua ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan
vao ngay 22/10/2015 la khong pht hgp. Do d6, Chap hanh vién khong thuc hién
duoc viéc ké bién tai san theo Quyét dinh nay.

Tai khoan 3 3 Diéu 47 Luat Thi hanh an dan su quy dinh: “Truong hop xu
Iy tai san cam co, thé chdp ma bén nhdn cam co thé chdp la bén duwoc thi hanh
dn hodc truong hop bdn tai san ma ban dn, quyét dinh tuyén ké bién de bao dam
thi hanh mgt nghia vu cu thé thi sé tién thu dwoc tir viée ban tai san cam co, thé
chdp, bi ké bién dwoc wu tién thanh todn cho bén nhdn cam co, the chdp hodc
bén co nghia vu diroc bao dam sau khi tric an phi cua ban dn, quyét dinh dé, chi
phi cudng ché va khoan tten quy dinh tai khoan 58 Dzeu [15 cua Ludgt nay.
Truong hop xir ly tai san cam co, thé chdp ma bén nhan cam co, thé chap khong
phai la nguoi duoc thi hanh dn thi nguoi nhdn cam co, thé chap duO’c uu tién
thanh toan trudce khi thanh todn cdc khoan theo quy dinh tai Diéu nay.”

Ngay 01/9/2016, Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh phé Ho Chi
Minh t6 chire cong khai bgwrdau gia tai san cua ong Nguyen Tan Nhan va ba

Tran TWn vairgia khoi diém 1a 3.183.000.000 dong.
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Ngay 28/9/2016, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc M6n nhan duoc
Thoéng bao s6 63/IVB-TB.2016 ngay 26/9/2016 ctia Ngan hang TNHH Indovina
CN Tan Binh vé viéc thu no déi v6i 6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi
Thanh Tan cho biét tai san cua 6ng Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh
Tan da ban ddu gia thanh vao ngay 01/9/2016 véi gia 3.183.000.000 dong va
6ng Nhan, ba Tan con ng Ngan hang 797.616.854 dong.

Nhu vay, trong truong hop nay, s6 tién thu duoc tir viée ban diu gia hai
tai san thé chap cua ong Nguyén Tan Nhan va ba Tran Thi Thanh Tan da khong
du thanh todn no gdc, tién 1di va chi phi ban dau gia cho Ngan hang.

Mat khac, theo quy dinh phap luat hién hanh tai khoan 2 Diéu 4 Thoéng tu
lien tich s6 11/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 01/8/2016 cua Bo Tu
phap - Toa an nhan dan toi cao - Vién kiém sat nhan dan téi cao Quy dinh mot
s6 van dé vé tha tuc thi hanh an dan su va ph01 hop lién nganh trong thi hanh an
dan su quy dinh: “Truong hop tai san cam co, thé chdp du diéu kién dé ke bien,
xu [y theo quy dinh tai Piéu 90 Ludt Thi hanh dn ddn sw ma nguci nhdan cam co
thé chdp dang tién hanh xir ly dé thu hoi ng vay theo quy dinh cia phdp ludt vé
xie Iy tai san bao dam thi Chdp hanh vién khong thuc hién viéc ké bién, xur [y doi
Vol tai san do nhung phai c¢6 van ban yéu cau nguoi xu ly tai san cdam co, thé
chdp thong bao ngay két qua xir ly tai san cho co quan thi hanh dn dan su, gittu
lai s6 tién con lai (néu co) dé co quan thi hanh dn giai quyét theo quy dinh cua
phap lugr”.

Vi vay, viéc Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén
ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 03/Qb-CCTHADS ngay 11/4/2017
voi noi dung: “Khong chdp nhdn noi dung khiéu nai cua ba Phan Thi Thudn vé
viéc Chdp hanh vién ra quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san ma khong
thuc hién theo trinh tw thu tuc do Ludt Thi hanh an ddn sw quy dinh, lam cho
Ban dn cua Toa an nhan ddn huyén Hoc Mon khong dwoc thi hanh, xam pham
dén quyén va loi ich ‘hop phdp cua ba. Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Hoc
Mon sé thu hoi Quyét dinh cuong ché ké bién, xir Iy tai san so 43/0D-CCTHA
ngay 13/01/2016. Chdp hanh vién Tdng Thi Bich Huyén tiép tuc 6 chirc giai
quyét viéc thi hanh dn theo diing quy dinh phdp ludt” 1a phi hop véi quy dinh
phap luat.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh trén, Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh,

QUYET PINH:

Piéu 1. Khoéng chép nhan khiéu nai cta ba Phan Thi Thuén, ndi dung:
Khiéu nai mét phan Quyét dinh vé viéc giai quyét khiéu nai sé 03/QD-
CCTHADS ngay 11/4/2017 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Hoc Mén déi véi noi dung: “Khéng chdp nhdn néi dung Chdp hanh vién
ra quyét dinh cuong ché ké bién, xir Iy tai san ma khong thie hién theo trinh tu
thu tuc do Luat Thi hanh an a%r quy dinh, lam cho Ban dn cua Toa dan nhan
dan huyén Hoc Mon khong ditoc thi hanh diing theo quy dinh, lam cho Ban dn




cua Toa dn nhan dan huyén Hoc Mon khong dwoc thi hanh, xam pham dén
quyén va loi ich hop phdp cua ba.

Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén Hoc Mon sé thu hoi QLtyé[ dinh cuong
ché ké bién, xir Ly tai san 6 43/0D-CCTHA ngay 13/01/2016. Chdp hanh vién
Téang Thi Bich Huyén tiép tuc 16 chirc giai quyét viéc thi hanh dn theo diing quy
dinh phap ludt”.

Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoc Mon ¢6 trach nhiém
chi dao Chdp hanh vién t6 chic thi hanh Ban an sé 697/2014/DSST ngay
30/9/2014 cua Toa an nhan dan huyén Hoc Moén, Thanh phé Ho6 Chi Minh theo
quy dinh phap luat.

Piéu 2. Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh én dan su huyén Hoc Mon, Chap
hanh vién dugc phan cong to chic thi hanh an, nguoi duge thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an va nhing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./s

Noinhan:

- Nhu Diéu 2;

- Téng cuc THADS;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc trudng;

- Luu: VT, Phong KT, HS.(Hoan)




