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TONG CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THI HANH AN DAN SU Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
86:0%;5 /QPGQKN-CTHADS TP. Ho Chi Minh, ngayJFthdingg nam 2018
QUYET DPINH

Veé viéc giai quyet khiéu nai ciia ba Phan Thi Mai
Pia chi: 106/B11 Lé Van Tho, Phuong 9, quan Go Vép, TP. H6 Chi Minh.

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU/

Can cir khoan 2 Diéu 142, Diéu 152 Luat Thi hanh an dan su;

Can cir khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 02/2016/TT-BTP ngay 01/02/2016 cia
Bo truong Bo Tu phap quy dinh Quy trinh giai quyét don khiéu nai, tb cao, dé
nghi, kién nghi, phan anh trong thi hanh 4n dan su;

Xét don cua ba Phan Thi Mai, dia chi: 106/B11 Lé Van Tho, Phuong 9,
quin Go Vap, TP. Hd Chi Minh ¢6 néi dung khiéu nai mét phan Quyet dinh giai
quyét khiéu nai s6 317/QD-CCTHADS ngay 29/9/2017 ciia Chi cuc truong Chi
cuc Thi hanh 4n dan su quan Go Vip, cu thé la khiéu nai viéc Chi cuc truong
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vép cho rang: Noi dung ba khiéu nai Ngdn
hang dong y nhdn tai san nha, dat s6 96/44 Quang Trung, Phuong 8, qudn Go
Vap dé khau trir toan b nghia vu thi hanh an, nhung tai budi giao nha, Ngdn
hang khong giao cho ba gidy to giao nhdn tai san, gidy xéa no cho ba. bén nay
ba nhdn dwoe Théng bdo ba con ng s6 tién 1.610.498.766 dong khong thugc
tham quyén giai quyét ciia Chi cuc Thi hanh dn ddan sw qudn Go Vap va dé nghi
ba lién hé véi Ngdn hang dé duoc gidi quyét theo tham quyén.

Theo don, ba Phan Thi Mai cho rr?mg Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an
dan su quan Go Vap chua lam rd viéc Chap hanh vién Nguyén Khoa Ding lam
sai léch ho so thi hanh 4n, gy hau qua nghiém trong quyén lgi ctia ba, tir viéc ba
hoan tAt moi nghia vu véi Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong nay lai
thanh con ng Ngan hang.

Trén co s& xem xét don khiéu nai ciia ba Phan Thi Mai, bao cio cia
Chi cuc truwéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quin Go Vip va kiém tra ho so
thi hanh an, Cuc truwéng Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh
nhin thay:

Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vép t6 chire thi hanh Ban an sb

328/2013/DSPT pgay 15/3/2013 ciia TAND Thanh phé H6 Chi Minh.




Céc khoan phai thi hanh an:

- Theo Quyét dinh thi hanh an s6 1070/QD-CCTHA ngay 27/5/2013 cua
Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép vé khoan:

“Bugc ba Phan Thi Mai va éng Tran Thanh Lam phdi trd cho Ngan hang
TMCP Viet Nam Thinh Vwong (VPBank — Chi nhanh Sai Gon) $6 no go”’c la
3.200.000.000 dong va ldi qud han tinh dén ngay 08/6/2012 la 689.400.000
dong. Tong cong la 3.889.400.000 dong ngay sau khi dn c6 hiéu luc phdp ludt.

Ké tir thoi diém xét xir cho dén khi thi hanh xong, ba Mai va éng Lam con
phai chiu khoan tién ldi twong img theo Hop dong tin dung sé F10CO0657A4
ngay 26/7/2010 cua Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Viwong — Chi nhanh Sai
Gon.

Sau khi nhén dii s tién trén, Ngdn hang co trdach nhiém tra ban chinh gidy
Chitng nhdn quyén sir dung dat, Quyén so hivu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
56 vao s6 cap GCN: CH00922 do UBND qudn Go Vap cap ngay 08/12/2010 cho
ba Mai va ong Lam”.

- Theo Quyét dinh thi hanh an sé 1094/QD-CCTHA ngay 04/6/2013 cua
Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép vé khoan:

“Budc ba Phan Thi Mai va 6ng Tran Thanh Lam phdi tra cho éng Hoang
Trong Khiém va ba Nguyén Ngoc Thily sé tién no goc la 1.000.000.000 dong va
tién ldi 139.750.000 dong, tong cong la 1.139.750.000 dong ngay sau khi én ¢
hiéu luc phdp luat.

Ké tir ngay ong Khiém va ba Thiy c6 don yéu cau thi hanh dn, néu ba Mai
va ong Lam chua thi hanh thi hang thang ba Mai va ong Lam con phai chiu
thém tién ldi theo mirc ldi sudt co ban do Ngan hang Nha nuée cong bo tuwong
ing véi s6 tién va thoi gian chuea thi hanh dn.

Tiép tuc duy tri quyét dinh dp dung bién phdp khan cap tam thoi sé
32/2010/QD-BPKCTT ngay 15/11/2010 cia TAND qudn Go Vap dé dam bdo thi
hanh an’”.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an thé hién:

Do ba Phan Thi Mai, 6ng Tran Thanh Lam khéong tu nguyén thi hanh an
nén ngay 27/11/2013 Chép hanh vién da tién hanh ké bién tai san 1a quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat o toa lac tai 96/4A Quang Trung, Phuong 8,
quan Go Vap, Thanh phé H5 Chi Minh cua ba Phan Thi Mai, ong Tran Thanh
Lam dé thi hanh an. Tai san duoc thdm dinh gi4, dua ra ban déu gid nhung
khéng c6 khach hang ding ky tham gia d4u gia. Sau do, Chap hanh vién tién
hanh gidm gi4 tai san va tiép tuc thong bao ban ddu gia nhiéu lan nhung van
khong c6 nguoi ding ky tham gia dau gia. Ngay 26/6/2015, VPBank c6 Théong




bao s6 1017/2015/TB-VPB vé viéc dong y nhan tai san néu trén dé trir vao so
tiéen duge thi hanh an. Sau khi cac bén duong su trao doi, théng nhat, ngay
04/7/2016, ba Phan Thi Mai, éng Tran Thanh Lam tién hanh ban giao tai san
nha, dit toa lac tai 96/4A Quang Trung, Phuong 8, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh cho VPBank, dé)ng thoi VPBank hd tro cho vo chéng ba Mai, ong
Lam s6 tién 96.000.000 dong.

Sau khi ban giao tai san cho Ngén hang dé trir vao so tién phai thi hanh an,
ba Phan Thi Mai, 6ng Tran Thanh Lam van con phéi thi hanh dn cho VPBank
1.610.498.766 ddng tién 1di va phai thi hanh 4n cho 6ng Hoang Trong Khiém, ba
Nguyén Ngoc Thiy sb tién no la 1.139.750.000 dong. Do d6, Chap hanh vién
tiép tuc xac minh diéu kién thi hanh 4n ctia ba Mai, ong Lam. Theo két qua xac
minh, ba Phan Thi Mai ¢6 dimg tén Gidy chung nhin quyén st dung dat sb
2081, cAp ngay 16/8/2002, thira 94, td ban db 06, dién tich 3.144 m® thude xa
Long Hoa, huyén Can Gio, Thanh phé Hb Chi Minh nhung da chuyén quyén str
dung dat cho 6ng Tran Thanh Long, dia chi: S6 96/4A Quang Trung, Phuong 8,
quan Go Vép, Thanh phé Ho Chi Minh, ding bo ngay 02/8/2013 (sau thoi diém
Ban an s6 328/2013/DSPT ngay 15/3/2013 ctia TAND TP. H6 Chi Minh c¢6 hiéu
luc phap luat). Ngay 18/11/2015, Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Go Vép ra Quyét dinh sé 42/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg viéc ding
ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay déi hién trang tai san do6i véi tai san la:
Quyén su dung dat toa lac tai thira dat sb 94, to ban do s6 06, thudc xa Long
Hoa, huyén Can Gio, Thanh phé Hb Chi Minh dé bao dam thi hanh an.

Ngay 25/9/2017, ba Phan Thi Mai khiéu nai Chéap hanh vién khong thong
bao cho ba cac van ban thi hanh an sau day:

- Bién ban giao nhén tai san thi hanh an ngay 04/7/2016;

- Quyét dinh vé chua c6 diéu kién thi hanh 4n ngay 30/9/2016;

- Quyét dinh vé viéc tam dung chuyén dich tai san ngay 18/11/2015;

- Vin ban sb 2732/2016/TB-VPB.AMC ngay 12/7/2016 ctia VPBank vé
viéc thong bao ba Phan Thi Mai, Ong Tran Thanh Lam con ng VPBank
1.610.498.766 dong;

- Tai budi giao nhan tai san nha, dat sb 96/4A Quang Trung, Phuong 8,
quan Go Vap dé khau trir toan bd nghia vu thi hanh an cda ba Mai, nhung Ngan
hang khong giao giéy x6a no cho ba Mai. Thoi gian sau do, Ngan hang lai thong
bao ba Mai van con ng Ngan hang sé tién 13i 1.610.498.766 dong.

Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vap da giai quyét
khiéu nai cta ba Phan Thi Mai bang Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 317/Qb-

CCTHADS ngay 29/9/2017, ngi/dtrﬁg:
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* Chép nhan mot phan néi dung khiéu nai cia ba Phan Thi Mai, gom:

Chdp hanh vién khéng giao bién ban giao nhdn tai san thi hanh dn ngay
04/7/2016,

Chdp hanh vién khong thong bdo Quyét dinh s6 558/QP-CCTHADS ngay
30/9/2016 vé viéc chwa cé diéu kién thi hanh dn cho ba Phan Thi Mai;

Chdp hanh vién khong théng bdo Quyét dinh sé6 42/QD-CCTHADS ngay
18/11/2015 vé viéc tam dimg viéc ding ky, chuyén quyén s¢& hitu, sir dung, thay
doi hién trang tai san cho nguwoi phdi thi hanh dn theo quy dinh.

Riéng ndi dung ba Phan Thi Mai khiéu nai, cho ring: “Tai buéi giao nhdn
tai san nha, dat sé6 96/44 Quang Trung, Phuong 8, qudn Go Vap dé khau triv
toan bo nghia vu thi hanh dn cua ba Mai, nhung Ngan hang khong giao gidy
xoa no cho ba Mai. Thoi gian sau do, Ngan hang lai thong bao ba Mai van con
no Ngdn hang s6 tién ldi 1.610.498.766 dong ”. DBbi véi noi dung khiéu nai nay,
Chi cuc trudng nhan xét khong thudce tham quyén cua co quan thi hanh an nén
Chi cuc truong khong c6 co s& dé xem xét.

Khong dong y v6i phan nhan xét néu trén cia Chi cuc truéng Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Go Vép, ba Phan Thi Mai tiép tuc gui don khiéu nai noi
dung nay. Ba Phan Thi Mai cho rang: Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn ddn
su qudn Go Vdp chua lam ré viéc Chdp hanh vién lam sai léch hé so thi hanh
an, gady thiét hai dén quyén loi cua ba Mai vi ba Mai déi ban giao nha, dat de
can trir no cho Ngdn hang, nhung Chdp hanh vién khong lam gidy xéa ng, do dé
hién nay ba van con no Ngdn hang s6 tien ldi 1.610.498.766 dong va ba Mai yéu
cau dwoc xdc nhan dd hoan tat nghia vu thi hanh an.

Sau khi xem xét qua trinh td chire thi hanh an, ndi dung khiéu nai ciia
ba Phan Thi Mai, doi chiéu véi cac quy dinh ciia phap luit vé thi hanh an
dan su, Cuc truéng Cuc Thi hanh an din sy Thanh phé H6 Chi Minh nhén
xét:

Tai san nha, dat tai s6 96/4A Quang Trung, Phuong 8, quan Go Vap,
Thanh phé H6 Chi Minh cua ba Phan Thi Mai, 6ng Tran Thanh Lam ding tén
da duge Chip hanh vién ké bién, tham dinh gia, dua ra ban ddu gia nhiéu lan
nhung khong cé nguoi dang ky mua. Sau khi giam gia lan thir tu, gia tai san con
lai 14 5.721.597.333 ddong nhung van khong ban duge. Ngay 26/6/2015,VPBank
c6 Thong béo sé 1017/2015/TB-VPB vé viéc dong y nhan tai sén véi gia
5.721.597.333 dong dé trir vao sb tién dugc thi hanh an. Theo d6, VPBank
thong bdo sé du no cua ba Mai va 6ng Lam tai VPBank tam tinh dén ngay
26/6/2015 1a 6.739.644.149 dong:




Dong thoi, ngay 12/7/2016, VPBank c¢6 Vin ban s 2732/2016/TB-
VPB.AMC théng béo vé viéc VPBank d nhan tai san la quyén so hitu nha & va
quyén sur dung dat & toa lac tai 96/4A Quang Trung, Phuong 8, quan Go Vép,
Thanh ph6 H6 Chi Minh ciia ba Phan Thi Mai, éng Tran Thanh Lam véi gia
5.721.597.333 dong. Sau khi thanh toan cac khoan chi phi gom:

. Tién an phi ba Mai va ong Lam phai chiu: 155.980.500 ddng;

. Hoan tra sé tién tam ang cho Chi cuc Thi hanh 4n gém: Chi phi do vé&
2.837.000 dong, chi phi dinh gia tai san 15.500.000 ddng, chi phi ban déu gia
33.300.000 dong;

. L& phi trudc ba: 28.608.000 ddng;

. Thué thu nhap c4 nhan cua ba Mai, ong Lam: 114.432.000 dong;

Sau khi trir cac khoan chi phi trén sb tién con lai 1a 5.399.649.833 déng,
VPBank hach toan thu ng cia ba Mai va 6ng Lam, gdm:

. Thu toan bd gbe: 3.200.000.000 ddng;

. Thu mét phan l4i: 2.199.649.833 dong.

S6 tién 1di con lai ba Mai va éng Lam phdi tiép tuc tra cho VPBank Ia
1.610.498.766 dong.

Do d6, viéc ba Phan Thi Mai khiéu nai Chéip hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Go Vap lam sai léch ho so thi hanh an, gay thiét hai dén quyén
loi cuia ba Mai la khong ¢6 co so.

Nhu vay, viéc Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan su quan Go Vép
ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb 317/Qb-CCTHADS ngay
29/9/2017 chap nhan mot phan ni dung khiéu nai ctia ba Phan Thi Mai la phu
hop voi quy dinh phép luat. Viéc ba Phan Thi Mai khiéu nai, cho ring “Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh dn dan su qudn Go Vd}) chwa lam ré viéc Chcfp hanh
vien Nguyén Khoa Dang lam sai léch hé so thi hanh dn, gay hdu qua nghiém
trong quyén loi ciia ba, tir viée ba hoan tat moi nghia vu voi Ngan hang TMCP
Viet Nam Thinh Vuong nay lai thanh con ng Ngdn hang ” 1a khong co co sé.

Ngoai ra, trong don khiéu nai 1an hai, ba Phan Thi Mai yéu cau Chi cuc
Thi hanh an dan su quan Go Véip x4c nhan ba Mai da hoan tat nghia vu thi hanh
an dbi v6i VPBank. Cuc truong Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phd H Chi
Minh nhan thdy: Sau khi ba Phan Thi Mai, éng Trén Thanh Lam ban giao tai
san nha, dat tai s6 96/4A Quang Trung, Phuong 8, quan Go Vép, Thanh phd Hb
Chi Minh cho VPBank dé trir vao sé tién phai thi hanh én tra no cho Ngan hang,
tinh dén ngay 12/7/2016, ba Mai va ong Lam van con ng VPBank s tién 13i 1a
1.610.498.766 dong, Do do, Chi cuc Thi hanh an déan su quan Go Vap khong c6
co s¢ dé xac nhan ba Mai da hoan tét nghia vu thi hanh an déi voi VPBank.
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Tu nhitng co s& va nhan xét trén, Cuc trudng Cuc Thi hanh an déan su
Thanh phé H6 Chi Minh

QUYET DPINH:

Piéu 1. Khong chép nhan don khiéu nai cua ba Phan Thi Mai c6 ndi dung:
Khiéu nai mot phan Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 317/QD-CCTHADS
ngdy 29/9/2017 cia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap.

Giit nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 317/QD-CCTHADS ngay
29/9/2017 ctia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vép.

Pidu 2. Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Go Vap, Chép
hanh vién duoc phan cong to chire thi hanh an, ba Phan Thi Mai va nhitng nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ky./.
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