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THANH PHO HO CHI MINH

S56:2252 /QDGQKN-CTHADS TP.HS Chi Minh, ngay [V thang F ném 2018

QUYET PINH
Ve viéc giai quyet khieu nai ctia ba Dang Ngoc Lan

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU
Cian ctr khoan 2 Piéu 142 Luat Thi hanh 4an dan su;

Cén ctr khoan 2 Diéu 7 Thong tu sb 02/2016/TT BTP ngay 01/02/2016
ctia BY trudng B6 Tu phap quy dinh Quy trinh giai quyét don khiéu nai, t6 céo,
dé nghi, kién nghi, phan anh trong thi hanh an dan su;

Xét noi dung ba Pang Ngoc Lan, dia chi: Biét thu khu 1,3ha, ngd 27
Xuén Diéu, phuong Quang An, quan Tay H), Thanh phd Ha Noi, khiéu nai
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 03/QD-CCTHADS ngay 17/10/2017 cta Chi
cuc truong Chi cuc Thi hanh é4n dan sy Quéan 10.

Trén co sé xem xét don khiéu nai ciia ba Ping Ngoc Lan, bao cdo cua
Chi cyc truong Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 10 va kiém tra ho so thi
hanh 4n thé hién:

Can clr Ban 4n sb 570/2014/HSPT ngay 15/12/2014 cua Toa phic
thAm Toa 4n nhan dan téi cao tai Ha Hoi, Quyét dinh uy thac thi hanh an s
433/QD-CTHA ngay 25/9/2015 cta Cuc trudng Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh
phd Ha Noi, Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10 da ban hanh
Quyét dinh thi hanh an s6 02/QD-CCTHA ngay 01/10/2015 cho thi hanh khoan:

Nguyén Dirc Kién phdi ngp 75.033.398.751 dong vé hanh vi trén thué dé
sung cong quy nha nuoc.

Xir Iy dé dam bdo thi hanh dn nhitng tai san co quan diéu tra dé ké bién
ctia Nguyén Dirc Kién gom:

1. Nha dat tai s6 5 Ho Biéu Chdnh, Phuwong 12, _qudn Phit Nhudn, Thanh
phé Ho Chi Minh, co dién tich dat 360 m2, dé dwoc cap giday chirng nhdn quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & dimg tén Nguyén Pirc Kién va bang Ngoc
Lan, Gidy chimg nhdn do Uy ban nhdn din quén Phi Nhudn cap ngay
02/7/2009. Hé so goc s6 1236/2009/UB-GCN (797.6827.0820.0926).

2. Nha dat tai 22 Hoang Du Khuong, Phuwong 12, Quan 10, Thanh pho
Ho Chi Minh, c6 dién tich dat 265,2 m2, dé dwoc cap gidy chirg nhdn quyén sé
hitu nha & va quyén sie dung dat & ditng tén Nguyén Pirc Kién va Ddng Ngoc
Lan do Uy ban nhdn din Qudn 10 cdp ngay 22/5/2008. Ho6 so goc so6

2350/2008/UB-GCN (797.7127.1720.0514). W



3. Nha dat tai 78/6 Binh Loi, Phuong 13, quén Binh Thanh, Thanh phd
Hé Chi Minh ¢é dién tich dat 2423,3 m2, da dwoc cdp gidy chirng nhin quyén
sir dung dat ¢ ditng tén Nguyen Dirc Kién va Ddang Ngoc Lan, do Uy ban nhan
ddn qudn Binh Thanh cdp ngay 10/3/2009. Ho so goc sé6 1087/2009/UB-GCN

(797.6526.9050.0522).

Qua trinh t6 churc thi hanh 4n, ngay 29/10/2015, Trai giam Thanh Xuan da
téng dat truc tiép Quyét dinh thi hanh an sé 02/QD-THA ngay 01/10/2015 cho
ong Nguyén Puc Kién. Ong Nguyén Puc Kién ¢6 y. kién vao bién ban téng dat
c6 xac nhan cua trai giam voi noi dung: 70i uy quyén cho vo t6i la Dang Ngoc
Lan thay mdt t6i giGi quyét cdc cong viéc cé lién quan.

Ngay 06/11/2015, Chép hanh vién da ban hanh Thong bdo s6 172/TB-
THA thong bao dén ba bang Ngoc Lan, noi dung: Can ctr Diéu 74 Luat Thi
hanh 4n dan sy va phép luat vé hon nhan va gia dinh, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 10 thong bao: Theo ndi dung ban dn va céce gidy to phdp 1y cdc tai san
trén, xdc dinh nha dat sé 05 Ho Biéu Chdnh, phuong 12, quan Phu Nhudn, 22
Hoang Dw Khwong, Phuong 12, Qudn 10 va 78/6 Binh Loi, Phuong 13, qudn
Binh Thanh, TPHCM la tai san chung cia vo chong ba Ddng Ngoc Lan va ong
NguyeNn Dirc Kién, ba Ddang Ngoc Lan duoc s6 hitu 72 gid tri cdc tai san trén,
néu ba Dang Ngoc Lan khong dong ¥y voi viéc xdc dinh néu trén, ba Lan co
quyen yéu cau Toa dn cé tham quyén phan chia tai san chung theo quy dinh tai
Diéu 74 Ludt Thi hanh én dan sw va Piéu 24 Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 ciia Chinh phii. Do tai sén chung khong thé phdn chia dwoc va viéc
phdn chia sé lam giam dang ké gid tri cua tai san, do vdy Chi cuc Thi hanh dn
dan suw Qudn 10 sé tham dinh gid, bdn ddu gid toan bé cdc tai san trén dé thi
hanh dn theo néi dung ban an va thanh toan lai cho ba Dang Ngoc Lan : gid tri
cdc tai san trén theo quy dinh. Chi cuc Thi hanh an ddn sw Qudn 10 thong bao
cho ba Dang Ngoc Lan biét dé thuc hién quyén va nghia vu cua minh theo quy
dinh phap luat.

Ngay 12/11/2015, tai dia chi Bi¢t thuy khu 1,3ha, Ngo 27 Xuan Diéu,
phuong Quang An, quan Tay Hb, Thanh phé Ha Nbi, Thira phét lai quan Ba
Pinh da két hop cung dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Pinh thong bao
Vién ban 172/TB-THA ngay 06/11/2015 cia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su Quan 10, Quyét dinh thi hanh 4n s6 02/QD-CCTHA ngay 01/10/2015
ctia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 10, Gidy triéu tap sb
02/GB-THA ngay 02/11/2015 cho ba Pang Ngoc Lan.

* Poi voi nha, dat tai s6 05 Ho Biéu Chédnh, Phuong 12, qudn Phii Nhudn
va nha, dat tai s6 22 Hoang Du Khirong, Phwong 12, Qudn 10:

Ngay 20/11/2015, Chap hanh vién ky hop dong v6i Cong ty Cong Hiru dé
do v& hién trang tai san dbi voi nha, dat tai s6 22 Hoang Du Khuong, Phudng
12, Quén 10. Ngay 2/12/2015, Cong ty Cong Hitu phdi hop cung Chip hanh
vién va chinh quyén dia phuong dén do vé hién trang nha, dat 22 Hoang Du
Khuong. Tai thoi diém kiém tra, ong Nguyén Anh Tuan 14 chau ctia 6ng Nguyén
Pt Kién dang cu tra tai ddy cung Nguyén Thi Nhuong, Nguyén Ngoc Anh




Thu, Nguyén Dinh Anh (c6 diang ky tam tri). Ban vé& dugc Phong Quan ly do thi
Quan 10 kiém tra va x4c nhén hién trang.

Ngay 18/12/2015, Chap hanh vién ky hop dong véi Cong ty C6 phan Do
dac X4y dung Hoang Thién Long vé viéc do dac nha, dat s 05 HO Biéu Chanh.
Két qua do vé thé hién: dién tich dat theo hién trang la 41 1,5m?, trong d6 duoc
cong nhan quyén st dung dat la 360,3m’, tong dién tich san xay dung la
1047,9m* , dung theo Gidy chtng nhan quyén str dung dit. Ban vé& da duoc Vin
phong Ping ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh chi nhdnh quén Phii Nhuan
kiém tra noi nghiép.

Ngay 29/02/2016, Chéap hanh vién tién hanh ky Hop dong véi Cong ty
TNHH Tham dinh gia Sai Gon dé thdm dinh gia tai san la nha, dat tai s0 22
Hoang Du Khuong va ngay 09/3/2016 ky hop ddng tham dinh gia nha, dat s6 05
Hb Biéu Chénh, két qua:

- Theo Chung thu tham dinh gia s6 17/016/CT/TDPGSG ngay 17/3/2016
thi nha, dat sé 05 H) Biéu Chanh c6 gia tri thi trudong la 29.740.006.000 dong
(trong d6 gia tri quyén sir dung 360,3m” dat 1a 24.605.296.300 dong; gia tri cong
trinh trén dat dién tich san 1,047,9m” 1a 5.134.710.000 dong).

- Theo Chtng thu thAm dinh gia sé 15/016/CT/TPGSG ngay 17/3/2016
thi nha, dit s6 22 Hoang Du Khuong c6 gia tri thi trudong 13 29.154.368.000
ddng.

Ngay 21/3/2016, Chap hanh vién ra Thong bao sé 796/TB-THA thong
béo cho 6ng Kién, ba Lan két qua thim dinh gia va quyén yéu cau thdm dinh lai
gia tai san ké bién véi nha, dit s 05 HO Biéu Chanh va sd 22 Hoang Du
Khuong néu trén. Dong thoi, ra Thong bao sb 797/TB-THA ngay 21/3/2016
thong bao cho ba Lan quyén uu tién mua phén tai san cia nguoi phai thi hanh an
trong khdi tai san thudc s¢ hiru chung la %2 gla tri quyén s& hitu nha & va quyén
str dung dat & tai s6 05 HO Biéu Chanh va s6 22 Hoang Du Khuong. Céc Thong
béo sb 796/TB-THA va sé 797/TB-THA ngay 21/3/2016 da dugc Trai giam
Thanh Xuén tong dat truc tiép cho 6ng Nguyén Pire Kién vao ngay 31/3/2016.

, Ngay 29/3/2016, Thira phat lai Ba Dinh da tién hanh tdng dat Théng bao
s0 796/TB-THA va s0 797/TB-THA ngay 21/3/2016 néu trén tai‘ dia chi Biég thu
khu 1,3ha, ngd 27 Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay HO, thanh pho Ha
No6i cho ba bang Ngoc Lan.

Ngay 04/7/2016, Chap hanh vién tién hanh ky hop dong véi Cong ty cb
phén Dau gia Minh Phap dua tai san 1a nha, dat tai s6 22 Hoang Du Khuong, va
nha, dat tai s6 05 H6 Biéu Chanh ra ban dau gia.

Ngay 05/7/2016, Cong ty c¢d phan Dau gia Minh Phap ban hanh Thong

bao 170/16/TB-BDG, s6 171/16/TB-BDG vé viéc ban dau gia tai san dbi vai
nha, dét tai s6 22 Hoang Du Khuong va nha, dat tai s 05 Ho Biéu Chénh.

Cung ngay 05/7/2016, Chap hanh vién ban hanh Thong bao sb 1339/TB-
THADS, 1340/TB-THADS vé viéc td chirc ban dau gia tai san va quyén chudc
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tai san cta ngudi phai thi hanh 4n trude khi ban dau gia doi vai tai san nha, dat
tai 22 Hoang Du Khuong va nha, dat s6 05 HO6 Biéu Chanh. Hai Thong bao néu
trén da dugce Trai giam Thanh Xuan théng béo truc tiép cho 6ng Nguyén Dic
Kién vao ngay 14/7/2016 va dugc Thira phat lai Quan Ba Dinh thong bao cho ba
bang Ngoc Lan theo quy dinh.

Ngay 29/7/2016, Cong ty ¢b phan DAu gia Minh Phap ra Thong béo sb
620/16/MPA-CV guri Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 10 vé viée ¢6 02 khach
hang ding ky mua tai san dau gia ddi v&i nha, dat tai s6 05 Ho Biéu Chanh va s&
dua tai san ra ban dau gia vao ngay 12/8/2016.

Sau do tai san duogc ban dAu gia thanh. Ngay 25/8/2016, nguoi mua tring diu
gid da ndp du tién mua tai san.Hop dong mua bén déau gia tai san duoc ky két vao ngay
27/8/2016 gitta Cong ty Pau gia va ngudi mua tai san tring dau gia.

Doi voi nha dét s6 78/6 Binh Loi, Phwong 13, quin Binh Thanh

Ngay 10/8/2016, ba Lan ndp Pon dang ky mua tai san thudc s¢ hitu chung (co
6ng Huén 12 dai dién theo Gy quyén ndp don) d6i véi nha dét tai s6 78/6 Binh Loi cho
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10. Tai budi lam viéc vao luc 14 gio 30 phut ngay
12/8/2016, Chap hanh vién yéu ciu ba Lan ndp du tién wu tién mua phin tai san cta
ong Kién trong khdi tai san chung vao tai khoan ctia Chi cuc mé& tai Agribank Chi
nhénh Cho Lén, trong thdi han con quyén wu tién mua. Ong Huan c6 y kién dé nghi
Chap hanh vién hudng dan thi tuc dang ky wu tién mua va sang tén cic tai san trén.

Tai budi lam viéc ngay 26/9/2016, Chap hanh vién thong bao cho ba Lan (cé
ong Phung Thé Huan 1a ngudi dai dién theo ty quyen) rd: trong thoi han 05 ngay lam
viée, ké tir ngay 26/9/2016, ba Lan phai ndp du tién dé thuc hién quyén wu tién mua %
phin tai san cua nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung nay. Ngay 30/9/2016,
ba Lan di ndp du sb tién 21.331.610.000 dong mua lai % gia tri phan tai san cta 6ng
Kién.

Nhu vdy, tai san tai s 78/6 Binh Loi, CHV chua ky hop ddng ban dau gia tai
san va ba Lan da mua lai phan s& hitu ctia 6ng Kién trong khoi tai san chung nay. Can
nha nay da dugc xir ly xong. Ong Huén — dai dién theo 0y quyén ctia ba Lan dd nhan
toan bd ban chinh gidy to dé tién hang dang ky thay dbi chii s& hitu mai cho ba Lan.

Déi véi nha, dat & 22 Hoang Du Khwong

Theo Thong béo s6 619/16/MPA-CV ngay 29/7/2016 ctia Cong ty CP Déu gia
Minh Phép thi hét han ding ky tham gia d4u gia khong c6 khach hang diang ky tham
gia ddu gia nha, dit sb 22 Hoang Du Khuong nén Chap hanh vién ra Théng béo sb
1435/TB-THADS ngay 01/8/2016 vé viéc khong c6 khach hang tham gia déu gia va
tién hanh tong dat vin ban nay cho ba Lan vao ngay 08/8/2016 (c6 6ng Huan — dai
dién ity quyén nhan thay).

Ngay 08/8/2016, Chap hanh vién ra Quyet dinh giam gia tai san s 182/QD-
CCTHADS giam 5% va ti€p tuc dua ra ban diu gia vai gia la 27.696.649.600 ddng.
Cung ngay 08/8/2016, Chap hanh vién ra Thong bao s6 1481/TB-THA vé viéc thuc
hién quyén uu tién mua phan tai san cta ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san
thuc s hiru chung dé ba Lan, 6ng Kién thuc hién quyén, nghia vu ctia minh. 02 vin
ban nay, Chap hanh vién da téng dat cho ba Lan (c6 6ng Huan — dai dién ty quyén

nhan thay) vao ngay 08/8/2016. \Q}y(/




Dén ngay 19/8/2016, ba Lan da nop 13.848.500.000 dong dé mua lai phan tai
san ctia 6ng Kién trong khdi tai san chung (twong duong % gia tri quyén s& hitu nha &
va quyén sir dung dat & nha dat s6 22 Hoang Du Khuong theo gia da giam).

Nhu vay, can nha nay da dugc xu ly xong. Ong Huan — dai dién theo uy quyén
ctia ba Lan dd nhén toan bd ban chinh gidy to dé tién hang dang ky thay dbi chu so
hitu méi cho ba Lan.

Trong qua trinh td chirc thi hanh 4n, ba Ping Ngoc Lan c6 don khiéu
nai, trong do6 c6 cac ngi dung gom:

1. Khiéu nai viéc khong duge huéng dan quyén uu tién mua tai san cta
nguoi phai thi hanh an trong khoi tai san chung nha, dat so 78/6 Binh Loi,
Phuong 13, quan Binh Thanh;

2. Chip hanh vién giao thong bao ban dau gia nha, dit s6 5 Ho Biéu
Chénh, Phuong 12, quan Pha Nhuén tré 02 tuan ké tir ngay ban hanh;

3. Chip hanh vién ra théng bdo giao nha, dat sé6 05 HO Biéu Chanh,
Phuong 12, quan Phu Nhuén trong thoi han ba Lan con c6 quyén khiéu nai lan 2
1€n Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho la trai quy dinh;

4. Viéc cudng ché giao nha, dat s6 5 HO Biéu Chanh, Phuong 12, quan
Pht Nhuén cho ngudi mua trang dAu gia trai quy dinh phap luat va d& nghi xir 1y
sai pham ctia Chap hanh vién;

5. Chép hanh vién khong dua 6ng H6 Minh Nhat vao ngudi cé quyen loi
va nghia vu li€n quan va khong ddng y dé 6ng Phung Thé Huan ghi y kién vao
bién ban cudng ché giao nha.

Ngay 17/10/2017, Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 10 da
ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 03/QD-CCTHADS khéng chap
nhén khiéu nai cia ba Pang Ngoc Lan. Khong dong y v6i Quyét dinh giai quyét
khiéu nai caa Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 10, ba Lan ¢6
don khiéu nai 1an 2 1én Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phé. Qua xem xét noi
dung don khiéu nai cta ba bang Ngoc Lan, kiém tra ho so thi hanh 4n, bdo céo
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10, Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phé nhan théy:

Po6i véi ndi dung khiéu nai 1: Khiéu nai viéc khong duge huéng dan
quyén uu tién mua tai san ctia nguoi phai thi hanh an trong khéi tai san chung
nha, dét s6 78/6 Binh Loi, Phuong 13, quan Binh Thanh.

Qua trinh x1r ly nha, dat s6 78/6 Binh Loi, Phuong 13, quan Binh Thanh
cho thiy sau khi ¢ ching thu tham dinh gia ngay 04/5/2016 xac dinh nha dat s6
78/6 Binh Loi c6 tong gia trl tai san la 42.663.214.000 dong. Trén [ do,
ngdy 06/5/2016, Chap hanh vién ra Théng béo sé 978/TB-THA va sb 979/TB-
THA thong bao két qua thim dinh gi4, quyén yéu cdu dinh gia lai va thuc hién
quyén wu tién mua phdn tai san ctia ngudi phai thi hanh an trong khéi tai san
thudc sé hitu chung cho 6ng Kién, ba Lan biét dé thuc hién quyén va nghia vu
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cia minh theo quy dinh. Ngay 12/5/2016, Chap hanh vién giao truc tiép 02
thong bao nay cho ba Lan tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 10.

Ngay 10/8/2016, ba Lan ndp Pon diang ky mua tai san thudc s& hitu
chung (c6 dng Huan 1a dai dién theo ty quyén ndp don) ddi véi nha dt tai sb
78/6 Binh Loi cho Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10. Tai bubi lam viéc vao
lic 14 git 30 phut ngay 12/8/2016, Chap hanh vién yéu ciu ba Lan ndp du tién
vu tién mua phan tai san cta ong Kién trong khdi tai san chung vao tai khoan
ctia Chi cuc mé tai Agribank Chi nhanh Cho Lén, trong thoi han con quyen uu
tién mua. Ong Huén c¢6 y kién dé nghi Chap hanh vién huéng dan thu tuc dang
ky uu ti€n mua va sang tén céc tai san trén.

Tai budi lam viéc ngay 26/9/2016, Chap hanh vién théng bao cho ba Lan
(c6 6ng Phung Thé Huén la nguoi dai dién theo ty quyén) ro: trong thoi han 05
ngay lam viée, ké tir ngay 26/9/2016, ba Lan phai ndp du tién dé thuc hién
quyén uu tién mua % phan tai san ctia ngudi phai thi hanh an trong khdi tai san
chung nay. Ngay 30/9/2016, ba Lan da nop du sb tién 21.331.610.000 dong mua
lai ¥ gi4 tri phan tai san cta 6ng Kién.

Chép hanh vién d3 ban hanh théng bao quyén wu tién mua tai san déi véi
nha, dit s6 78/6 Binh Loi, Phuong 13, quan Binh Thanh cho ba Ding Ngoc Lan
theo quy dinh. N6i dung ba Lan khiéu nai viéc khong dugc huéng dan quyén wu
tién mua tai san la khong c6 co so.

P6i véi ndi dung thir 2: Ba Lan Khiéu nai chip hanh vién giao théng béo
ban du gia nha, dat s6 5 H Biéu Chanh, Phuong 12, quan Pht Nhuén tré 02
tuan ké tir ngdy ban hanh;

Ngay 05/7/2016, Cong ty CP Péu gia Minh Phap c¢6 Thong bao ban dau
gia tai san sb 170/16/TB-BDG du kién dau gia tai san tai s6 22 Hoang Du
Khuong vao lac 09 gior 00 phat ngay 12/8/2016, (thong bao sb 549/16/MPA-CV
du kién ké hoach ddu gia tai san tai 05 Hé Biéu Chéanh ldc 10h30 ngay
12/8/2016) tai s6 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Phii Nhuén.

Trén co s& nay, Chip hanh vién ra Thong bao sé 1339/TB-THADS va
1340/TB-THADS ngay 05/7/2016 v& viéc td chirc ban ddu gia cho ong Kién va
ba Lan biét dé thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ciia phap
luat. Theo Bién ban tong dat ngay 14/7/2016 ctia Trai giam Thanh Xuén thi dng
Kién dd nhan dugc van ban nay. Theo Bién ban giao nhén van ban ngay
12/7/2016 cia Van phong Thira phat lai Ba Pinh thi Thira phat lai da giao thong
bao nay cho ba Dai Lan Anh, la quan gia, & cung nha v&i ba Pang Ngoc Lan tai
dia chi Bi¢t thy khu 1,3ha, ngd 27 Xuan Di¢u, Quang An, quan Tay H6. Ba Anh
cam két chuyén tan tay ba Lan dudi su chimg kién ctia ba Pang Thi Tam, 6ng
Nguyén Dtc Hai la can bd ciia Vién Kiém sat nhan dan quan Ba Dinh. Pong
thoi, Thira phat lai thuc hién viéc niém yét 02 van ban nay tai dia chi Biét thu
khu 1,3ha, Ngd 27 Xuan Di¢u, phuong Quang An, quan Tay Hd, Thanh phd Ha
No6i (sb méi 1a 55 Quang Khanh, phuong Quang An, quan Tay Hb) dudi su
ching kién cua T6 trudng té dan phd co xac nhan ciia phé chii tich UBND

phuong Quang An va tai tru s&6 UBND phuonw duéi su_chting kién
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cta can bd tu phap — ho tich c6 xac nhan Phé chu tich UBND phuong Quang
An.

Nhu vay, noi dung ba Lan Khiéu nai chdp hanh vién giao thong bao ban
du gia nha, dat s 5 HO Biéu Chanh, Phuong 12, quan Pha Nhuén tré 02 tun
ké tir ngay ban hanh 1a khong ¢6 co s6.

Pbi véi ndi dung thir 3. Chip hanh vién ra théng béo giao nha, dit s6 05
H6 Biéu Chanh, Phuong 12, quan Phu Nhuén trong thdi han ba Lan con cé
quyén khiéu nai 14n 2 1&n Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd 14 trai quy dinh.

Ngay 12/8/2016, tai san nha, dat s6 05 HO Biéu Chanh, Phuong 12, quén
Pht Nhuén duoc ban ddu gia thanh. Dén ngay 26/8/2016, Chi cuc Thi hanh 4n
dan su Quan 10 nhan dugc thong bdo ngudi mua trang dau gia da nop du tién
mua tai san. Do nhan dugc don khiéu nai cua ba Ping Ngoc Lan, ngay
30/8/2016, Chi cuc trudéng Chi cuc Thi hanh an dén sy Quan 10 da ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 197/QD-CCTHADS dé giai quyét khiéu nai
ctia ba Lan.

Ngay 05/9/2016, Chép hanh vién da ban hanh Théng bao s6 1598/TB-
CCTHADS, thong bao vé viéc ban dau gia thanh, dé nghi ong Nguyén Dic
Kién, ba Nguyen Ngoc Lan giao tai san cho ngudi mua tring dau gia. Tai thoi
diém Chép hanh vién ra thong bdo giao tai san, khong ¢ can cir tam dirng viée
thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 145 Luat Thi hanh 4n dan su. Bén canh dé,
d6i chiéu theo quy dinh tai Diéu 103 Luat Thi hanh 4n dén sy quy dinh vé viéc
ngudi mua duoc tai san ban déu gia duoc bao vé quyén sé hiru, st dung dbi vai
tai san d6 thi viéc Chép hanh vién ban hanh thong bao giao tai san 1a pht hop.
Noi dung ba Dang Ngoc Lan khiéu nai Chap hanh vién ra thong béo giao nha,
dat s6 05 Ho Biéu Chéanh, Phuong 12, quan Phu Nhuén trong thoi han ba Lan
con c¢é quyén khiéu nai 1an 2 1én Cuc Thi hanh 4n dan su Thanh phd 1a khong c6
co sO.

P6i véi ndi dung thir 4: viec cudng ché giao nha, dat s6 5 HO Biéu
Chénh, Phuong 12, quan Pht Nhuén cho ngudi mua trang dau gia trai quy dinh
phép luét va dé nghi xir ly sai pham ctia Chap hanh vién

Qua trinh xtr ly nha, dit sé6 05 H6 Biéu Chéanh, Phuong 12, quan Phi
Nhuan: Ngay 25/8/2016, ngudi mua trang dau gia da nop du tién mua tai san.
Hop ddng mua ban dau gid tai san duoc ky két vao ngay 27/8/2016 gitra Cong ty
Dau gia va ngudi mua tai san tring dau gia. Ngay 05/9/2016, Chap hanh vién da
ban hanh Thong bao sb 1598/TB-CCTHADS, thong bao vé viéc ban dau gia
thanh, dé nghi 6ng Nguyén Puc Kién, ba Nguyén Ngoc Lan giao tai san cho
ngudi mua tring dau gia.

Ngay 23/9/2016, Chap hanh vién ra Quyét dinh cudng ché tra nha, giao
nha sé 67/QD-CCTHADS, Ké& hoach cudng ché thi hanh an s6 1665/KH-
THADS ngay 23/9/2016 va Thong béo cudng ché s 1666/TB-THADS ngay
23/9/2016 du kién tién hanh cudng ché truc xuit toan bo nguoi va tai san vao
ngay 12/10/2016 dé giao nhé/cl{ngudi mua tring déu gia.
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D6i chiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 103 Luat Thi hanh 4n dan su
quy dinh viéc cudng ché giao tai san cho nguol mua duoc tai san ban dau gia,
Piéu 115 Luat Thi hanh 4n dan su quy dinh vé viéc cudng ché giao nha thi viéc
Chap hanh vién thuc hién viéc cudng ché giao tai san cho ngudi mua tring dau

gia la phu hop.

P voi ndi dung thir 5. Chép hanh vién khong dwa 6ng HO Minh Nhat
vao nguoi cb quyen loi va nghia vu lién quan va khong dong y dé ong Phung
Thé Huén ghi y kién vao bién ban cudng ché giao nha.

Thuc hién Quyet dinh cudng che giao tai san va ké hoach cudng ché,
Chap hanh vién phdi hop véi chinh quyén dia phuong da théng nhét tién hanh
viéc cudng ché vao lac 8 gior 15 ngay 12/10/2016. Tai budi cudng ché 6 ong Tran
Ngoc Phép (nguoi dai dién theo ty quyén cta dng Ho Minh Nhét) c6 mét, nhan
la ngudi thué nha cia ba Lan nhung khong c6 gidy to chirng minh. Can cu
khoan 4 Diéu 3 Luét Thi hanh 4n dan su, trong do6 xac dinh nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan la c4 nhan, co quan, t chirc c6 quyén loi, nghia vu lién quan
truc tiép dén viée thuc hién quyén, nghia vy thi hanh 4n cta duong su. Nhu vay,
noi dung ba Lan khiéu nai khong xéc dinh 6 6ng HO Minh nht 1a ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vu lién quan la khong c6 co sd.

Mac khéc, vao ngay 30/9/2016 Chi cuc nhan dugc Thong bao cia ba
Ding Ngoc Lan dé& ngay 27/9/2016 vé viéc Huy cac noi dung 1y quyen cua ba
cho ong Phung Thé Huan lién quan den tai san s6 05 Ho Biéu Chéanh ké tur ngay
27/9/2016. Ong Huén khong duoc quyen thay mit ba lam viéc véi co quan thi
hanh 4n dan sy quan 10 dé giai quyét cac van dé lién quan dén viéc thi hanh 4n
doi véi tai san 1a nha, dit tai dia chi s 5 HO Biéu Chanh, phuong 12, quan Pha
Nhuan. Nhu vy, trong truong hop nay 6ng Huén khong con la nguoi dai dién
hop phap cia duong su nén viée Chép hanh vién khong dong y dé ong Phung
Thé Huan ghi y kién vao bién ban cudng ché giao nha la dung quy dinh.

Tt nhitng ndi dung vira phén tich néu trén cho thdy viéc Chi cuc trudng
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10 ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 03/Qb-CCTHADS ngay 17/10/2017 la c6 co s0. Viéc ba Bang Ngoc Lan
khiéu nai Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 03/Qb-CCTHADS ngay
17/10/2017 la khong c6 co s6.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Cuc truéng Cuc Thi hanh an dan
su Thanh phé H6 Chi Minh,
QUYET PINH:
Piéu 1. Khong chip nhan khleu nai ciia ba Pang Ngoc Lan. Gilt nguyén

Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 03/Qb-CCTHADS ngay 17/10/2017 cua
Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10.

Diéu 2. Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dén su Quén 10, ngudi duge
thi hanh an, nguoi pha1 1 hanh an va nhitng nguoi c¢6 quyén, nghia vu lién quan
Quyét dinh nay.




Pitu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noinhgn:

- Nhu Diéu 2;

- Téng Cuc THADS;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;
- Cuc trudng (dé ble);

- Lwu: VT, Phong KT.
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