CUC QUAN LY THI HANH DAN SU  CQNG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phie
THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 10 ndm 2025

Sé: 3101 /TB-THADS(5)

i THONG BAO
Ve viéc ban dau gia tai san (Lan 2)

Cén cie Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn sw ndm 2008 (dwoc sira déi, bé sung
nam 2014);

Can cu Quyet dinh cong nhdn thoa thudn sé 162/2023/0PST- KDTM ngay 23
thang 3 nam 2023 cia Toa dn nhdn dan qudn Phit Nhudn, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cu Quyet dinh thi hanh dn theo yéu cau SO 15/0D-CCTHADS ngay
09/10/2023 va Quyét dinh thi hanh dn chii dong sé 778/0P- CCTHADS ngay
13/4/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn s qudn Phit Nhudn, TP Ho Chi Minh;

Cdn cie Quyét dinh cudng ché thi hanh én sé 14/0P-CCTHADS ngay 11
thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw quan Phu Nhudn;

Cén cir Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 22 thang 4 nam 2025 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sw quan Phi Nhudn,

Can cir két qua tham dinh gid ngay 16 thang 5 nam 2025 cua Cong ty T. NHH

tham dinh gid SAG;

Can cu Quyet dinh vé viéc giam gid tai san (Lan 1) s6 2 1/QD-THADS(5) ngay \ W

14/10/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn déan sy Thanh pho Ho6 Chi Minh (Khu . N

vue 5);

Can cu Hop dong dich vu ddu gia tai san thi hanh dn dan su s6 381/HP-DG
ngay 19 thang 8 nam 2025 va Hop dong swea doi, b6 sung (Lan thu 01) ngay
20/10/2025 giita Chdp hanh vién Thi hanh an dan sw Thanh phé H6 Chi Minh (Khu
vuee 5) voi Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cir Théng bdo bdn ddu gid tai san 56 9260/TTDG ngay 22 thang 10
ndm 2025 cua Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh phé Hé Chi Minh.

Thi hanh én déan sy Thanh phd Ho Chi Minh — Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 5 thong bao vé viée té chirc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia té chirc bdn diu gid tai san:

Trung tam dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh

2. Tén tai san hodc danh muc tat san, s6 lwong, chat lwong ciia tai san diau

gm, noi 6 tai san diu gid; gidy to vé quyén sé hiru, quyen str dung doi véi tai sin
diu gid

2.1. Tai san ban d4u gia

Quyén sir dung dit & va quyén so hiru nha ¢ tai dia chi s6 292 Nguyén Thuong
Hién, Phuong 5, quan Phu Nhuén (nay l1a phuong Pirc Nhuén), Thanh pho Ho Chi
Minh.




bac diém tai san:

Theo Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit & hd so gdc
s6 11683/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2002
cho ba Phan Thi Thanh Thuy; Gidy phép xay dung s6 815/GPXD do Uy ban nhan
dan quan Phi Nhuan cép ngay 06/10/2011 va Béan vé& so do nha dét do Céng ty
TNHH Tu vAn — Thiét ké - Xay dung Kién Xay Thanh lap dugc Phong Quan Iy do
thi quan Phi Nhuéan thong qua ngay 09/8/2024. Chi tiét:

- Thira dét sb: 14, to ban d6 sb: 18; dia chi: sb 292 Nguyén Thuong Hién,
Phuong 5, quan Phi Nhuén (nay 1a phuong Pic Nhuén), Thanh phé H6 Chi Minh;

Dién tich dat duoc cong nhan theo GCN: 101,2 m?; Hinh thirc st dung: St
dung riéng; Muc dich sir dung: D4t ¢; Thoi han st dung: Lau dai.

- Nha 6: S6 tang: 03 tang + Limg; Két cau: San BTCT; Tuong; Méi BTCT;
Dién tich x4y dung theo hién trang: 74,4 m?; Dién tich san x4y dung theo hién trang:
273,86 m?;

Luu y:

-Nha & ¢6 Gidy phép xay dung sé 815/GPXD do Uy ban nhan dan quan Pht
Nhuén cép ngay 06/10/2011 chua dugc hoan cong, ngudi mua duge tai san dau gia
tu lién hé voi co quan chirc ning dé 1am thi tuc hoan cong va tu chiu moi chi phi
phat sinh;

- Dién tich san x4y dung theo hién trang ¢ phan xay dung sai noi dung so véi
GPXD, ngudi mua dugc tai san dau gia tu lién hé véi co quan chirc ning dé 1am thu
tuc hoan cong néu dugc chap thuan hodc budc thdo dd theo quy dinh.

2.2. Noi ¢6 tai san ddu gia: tai so6 292 Nguyén Thuong Hién, phuong 5, quén
Pha Nhuan (nay la phuong Bic Nhuan), Thanh phé H6 Chi Minh.

2.3. Gidy to vé quyén s& hiru, quyén str dung tai san va gidy to quyén duoc ban
tai san gom:

- Gidy chung nhén quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hd so goc sb
11683/2002 do Uy ban nhén dan Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2002;

- Gidy phép xay dung sé 815/GPXD do Uy ban nhan dan quan Phu Nhuan cép
ngay 06/10/2011;

- Quyét dinh céng nhén su thoa thuén cua cac duong su s6 162/2023/QPST-
KDTM ngay 23/3/2023 cua Toa 4n nhan dan quan Phi Nhuan Thanh phé Hb Chi
Minh;

- Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 15/QD-CCTHADS ngay 09/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Pha Nhuén;



- Ban vé hién trang do Cong ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Kién Xay
Thanh 1ap ngay 10/6/2024, duoc Phong Quan 1y d6 thi quan Phu Nhuén kiém tra
ban v& ngay 09/8/2024;

- Quyét dinh s6 14/QD-CCTHADS ngay 11/4/2025 ctua Chi cuc Thi hanh 4n
dan su quan Phu Nhuéan vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san;

- Bién ban v& viéc ké bién, xir 1y tai san ngdy 22/4/2025.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gid

‘ Nguoi tham gia ddu gia dang ky xem tai san déu gia, gidy to vé quyén s hir,
quyén suir dung tai san va tai li€u lién quan tai tru sé chinh Trung tdm dich vu dau
gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Co quan Thi hanh an sé ph01 hop véi Trung tam dau gia dé to chire cho nguoi
tham gia ddu gia xem tai san dau gid hodc mau tai san, gidy to vé quyén so hitu,
quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan (7ién hé Chdp hanh vién : Nguyén Thi
Thity Nuong — sé6 dién thoai : 0918.093377)

Thoi gian: 03 ngay lam viée, tir ngay 19/11/2025 dén hét ngay 21/11/2025
(trong gio hanh chinh).

4. Théi gian, dia diém bdn ho so tham gia diu gid

Tir 07 gio 30 phat ngay 22/10/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 25/11/2025, tai
Trung tdm dich vu dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viét,
phudng Tan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh- Dién thoai lién hé:
(028).388115845.

5. Gid khdi diém cia tai san diu gid

12.659.202.280 ddng (Bang chit: Muoi hai ty sdu trdm ndm muoi chin triéu
hai tram lé hai nghin hai tram tdm muoi déng)

6. Tién mua hé so tham gia diu gid, tién dit treéc

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 1.000.000 dong/h6 so;

_ Tién dit trude: 2.531.840.456 dong (20% gia khoi diém)

~ Ngay, gid bat ddu, hét han ndp tién dit trude: Tir ngdy 22/10/2025 dén 17 gid
00 phut ngay 25/11/2025

- Phuong thirc ndp tién dat trude: Chuyén khoan vao tai khoan ctia Trung tAm
dich vu d4u gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh s6: 0721000666768 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky Dong.

* Ghi chii: Nguoi tham gia ddu gia phdi ndp du tién dat trudc vao dung s6 tai
khoan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia dau gid nép




khéng ding sé tai khoan, khong dung $6 tién ddt trude hodc qud thoi han quy dinh
thi khéng di diéu kién tham gia dau gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdach thirc ding ky tham gia diu gid

- Thoi gian: Tir 07 gid 30 phat ngay 22/10/2025 dén 17 gid 00 phat ngay
25/11/2025

- Pia diém tiép nhan ho so tham gia dAu gia: Tai tru so chinh Trung tam dich
vu déu gia tai san - sb 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd H6 Chi
Minh;

- Piéu kién dang ky tham gia dau gia:

+ Ngum duge dang ky tham gia dau gia: La ca nhan, t6 chirc khong bi phap
ludt ve dau gid tai san va phép luét c6 lién quan cam va du diéu kién dé dang ky

quyen sO hiru, quyc én str dung tai san trong trudng hop tai san du gia phai dang ky
quyén so hitu, quyén st dung.

N gu‘crl dang ky tham gia ddu gi4 théng gqua viéc ndp hé so tham gia déu gia h0'p
1& va tién dit trude cho t6 chuce hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua Luét ddu
gia tai san va quy dinh khéc cua phap luat ¢ lién quan. Trong truong hop phap luit
c¢6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia déu gia thi ngudi tham gia ddu gia phai dap
g diéu kién doé.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé ty quyén bing vin ban cho ngudi khac thay mat
minh tham gia dau gia.

Nguoi ding ky ddu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xu 1y theo quy dinh
phap lut trong trudng hop khong dap ting diéu kién vé dang ky tham gia diu gia
theo quy dinh ctia Luét d4u gia tai san va phap luat c6 lién quan ¢6 quy dinh vé diéu
kién khi tham gia d4u gia.

+ Nhiing ngudi sau ddy khong duoc ding ky tham gia dau gia:

a. Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhén thire, lam cha hanh vi hodic nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhén thire, 1am cht duoc hanh vi cia
minh;

b. Nguoi lam viée trong td chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gid; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, v, chong, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi tryc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

c. Nguoi dugce chu sé hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi cé quyen quyet

dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;




" d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

e. Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phéap luat ap
dung doi vai loai tai san do.

- péch thire dang ky tham gia dau gia: Nguoi diang ky tham gia du gid nop
truc tiép ho so tham gia dau gia tai tru s& chinh Trung tdm dich vu dau gia tai san
Thanh phé Hb Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd
Ho6 Chi Minh

Ho6 so tham gia dau gia gf'im co:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau cta Trung tim) (ban chinh);

- P&i v6&i ca nhan: Ban sao CCCD/HO chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém
ban chinh dé d6i chiéu;

- Péi véi td chire: Ban sao Gidy ching nhan dang ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1ap con hiéu luc hodc ban chup kém ban chinh dé dbi chiéu; CCCD/Hb chiéu
ctia ngudi dai dién theo phap luat ctia t6 chirc;

- Gidy to chimg minh dép tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc van
ban cua co quan c6 tham quyén xac nhan dap Uimg yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia trong truong hop phap luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia déu gia;

- Gidy iy quyén theo quy dinh cua phap luét trong trudng hop ding ky thay.

- Ngudi dén dang ky tham gia dau gia phai ding dm tuong, khi ding ky dau
gia phai xuat trinh G1ay CCCD (ban chinh) hoac Ho chiéu dé kiém tra. Truong hop
ding ky thay phai co giay uy quyén hop I¢.

8. Thoi gian, dia diém t6 chiec cupc diu gid

- Thoi gian té chtrc phién dau gia: Vao lic 15 gid 30 phut ngay 28/11/2025

- Pia diém ‘Eé chﬁc phién déu ’gié: Tai tru so chinh Trung tam dich vu dau gia
tai fsén\Tha‘mh pho Ho Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh
pho Ho Chi Minh.

9. Hinh thivc diu gid, phuong thirc diu gid

- Hinh thtrc dau gia: Pau gia truc tiép bang 101 néi tai phién dau gia.

- Phuong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

- Budc gia quy dinh: 100.000.000 d6ng (mot tram triéu dong)/01 budc gia

10. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai sin

Dot 1: Ngay khi t6 chirc dau g1a thanh, khoan tién dat trudc ciia khach hang
tring dau gia s& dugc chuyén thanh tién coc dam bao giao két va thuc hién Hop dong
mua bén tai san du gid.




Dot 2: Trong thdi han 30 ngay ké tir ngdy dau gia thanh, nguoi mua duoc tai
san dau gia phai ndp di 100% tién mua tai san sau khi trir di s6 tién da nop Dot 1.

Toan bd sd tién thanh toan Pot 2 chuyén vao Tai khoan s
3949.0.1055245.00000 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh mé tai Kho
bac Nha nude Khu vuc IT hodc Tai khoan sb: 2025202505 mé tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam va khong dugc gia han thém.

Néu qua han 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh, ngudi mua duoc tai san dau gia
khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh todn va
thudc truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién ctia nguodi mua tai san da ndp s&
duoc xur ly theo quy dinh cua phap luat.

11. Thoi han ban giao tai san:

Trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop ¢6 kho khan, phire tap thi khong
qua 60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua duoc tai san ndp du tién trir truong hop c6 su
kién bat kha khang hodc ngudi mua duoc tai san, cic bén duong su, ngudi co lién
quan (néu c6) co thoa thuan khéc.

12. Quyén nhin lgi tai sin

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 101 Luat thi hanh an dan sy thi trude khi mo
cuoc ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi pha1 thi hanh an co quyen nhan lai tai san
néu nop du tien thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tlr
viéc cudng ché thi hanh én, to chirc ban dau gla Nguoi pha1 thi hanh 4n c6 trach
nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho nguoi dang ky mua tai san. Murc phi t6n
do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuén dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

13. Trach nhiém nop thué va céc nghia vu tai chinh c¢6 lién quan

- L¢ phi trudc ba, thué gia tri gia tang (trong trudng hop gia khoi diém chua
bao gom thué gié tri gia tang ma tai san thugc dién phal chiu thué gia tri gia tang
theo quy dmh) cac 1€ phi va chi phi khac (neu c6) nguoi mua duoc tai san dau gia
c6 nghia vu nop. Thué suét, mic phi, 1& phi theo quy dinh cta phap luat.

- L& phi céng chiing Hop dong mua bén tai san dau gia: Nguoi tring dau gia
nop.

- Cong trinh xay dung trén dat va dién tich déat chua duogc cap Gidy chung nhan
quyén s& hiru, sir dung(neu c6): Nguoi mua duoc tai san déu gid tu lién hé vadi cac
co quan co tham quyen dé thuc hién tha tuc cap Gidy chimng nhan va chiu toan bd
cac ph1 chi phi c6 lién quan theo quy dinh (thue phi, 1¢ phi...) neu CO quan co tham
quyen cho phép, trucmg hop khong dugc giai quyét thi phai chdp hanh quyét dinh
xu ly cuia co quan c6 tham quyén.

- Thué thu nhép c4 nhan hodc thue thu nhap doanh nghiép tr viéc chuyen
nhuong quyeén sir dung dat va tai san gan llen v6i dat lién quan dén tai san du gia

(néu c6): Thi hanh an dan sy Thanh phé Hb Chi Minh - Khu vuc 5 ¢6 trach nhiém
théng béo, yéu cau chu cii cla tai san ké khai va nop thué theo quy dinh ctua Luét




thué. Truong hop chu cii tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh an déan su
Thanh pho Hb Chi Minh — Khu vuc 5 ¢6 vin ban thong bao cho Trung tdm dich vu
d4u gia chiu trach nhiém ké khai thay chu cii. Tién nop thue co lién quan duoc tinh
theo quy dinh cua phép luat hién hanh va dugc trir vao tién bén tai san.

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién,
tién nudc..., do nguoi phai thi hanh an sir dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia: Thi hanh an dan su thanh phd
(Khu vuc 5) s& duoc trir vao tién ddu gid tai san.

Day 1a tai san ban du gia dé dam bao cho viéc thi hanh an, Hop dong dich vu
d4u gi4 tai san va viin ban ban dau gia tai san c6 thé bi hiy hodc sira d6i khi c6 quyét
dinh cta co quan c6 thdm quyén; trong truong hop két qua d4u gia tai san bj hay vi
bét cur ly do gi thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban déu, hoan tra cho nhau tai san
d3 nhén va trong moi truong hop cac bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau
(néu co).

‘ Té chire, cé nhan, ¢ nhu cau ding ky tham gia dau gia tai san xin lién hé khi
can:

1. Ba: Nguyén Thi Thuy Nuong — Chap hanh vién Phong Thi hanh an déan su
Khu vuc 5 - Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: 200/20 Binh Loi, phuong Binh Loi Trung, Thanh phé Ho Chi Minh
- dién thoai: 0918.093377

2. Trung tAm dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh — dia chi: 19/5
Hoang Viét, phuong Téan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién: éng Nguy Cao Thiang — Gidm dbc. Pién thoai: 0906.688066

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su Thanh phé H6 Chi Minh (Khu vuc 5) thong
bao cho nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n va nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dugc biét, theo ddi viéc té chirc dau gia tai san./.

(Théng bdo nay thay cho thu moi tham gia dau gid)

Noi nhin:

- Cac duong su;

- UBND phuong Dirc Nhuén;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS TPHCM;
- Luu: VT, HSTHA (8b)

Nguyén Thi Thuy Nuong






