cuc QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

S6: 3842/TB-THADS(5) Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 21 thing 11 ndm 2025

_ THONG BAO
Veé viéc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cdn cit Ban dn sé 195 7/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2024 cua Toa dn
nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau sé 1370/QP-CCTHADS ngay
06 {hciqg 01 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an ddan suw qudan Binh Thanh, Thanh
pho Ho Chi Minh,

Cdn cir Quyét dinh sé 49/0D-THADS(5) ngay 12 thang 9 nam 2025 cua
Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc cudng ché ké bién, xi Iy tai
san,

Cin civ két qua tham dinh gid theo Chimg thw thim dinh gid s6
373/2025/359 ngay 07 thang 11 ndm 2025 cia Céng ty Co phan Tham dinh gid
Sao Viét,

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn déan su s6 533/HP-
DG ngay 19 thang 11 nam 2025 giita Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh
phé H6 Chi Minh va Thi hanh dn ddn sw Thanh phé Hé Chi Minh,

Cén cir Thong bdo niém yét, cong khai viée ddu gia tai san s6 10484/TTPG
ngay 20 thang 11 nam 2025 cua Trung tdm dich vu ddu gid tai san Thanh phé Ho
Chi Minh;

Thi hanh an dan su Thanh phé Hb Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuce 5) théng béo cong khai vé viéc t6 chtrc ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia té chirc ban ddu gia tai san: Trung tdm dich vu déu
gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son
Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tén tai sian diu gid; noi c6 tai sin diu gid; gidy to' vé quyen s6 hiru,
quyén sir dung dbi véi tai san ddu gia:

2.1. Tén tai san diu gia: Quyeén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat tai dia chi 446/X10 Bui Pinh Tuy, Phuong 12, quén
Binh Thanh, Thanh pho I—Io Chi Minh (s6 méi la 243/74 Chu Vin An, phudng
Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh).

a) Quyén sir dung dat:

- Thira d4t sd: 3, to ban dd s: 75, Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh ph
H6 Chi Minh - Theo tai liéu nam 2002 (t& ban d6 sb 162, ban do dia chinh
phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh - Theo tai liéu chinh 1y ndm 2025)
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- Dia chi: 446/X10 Bui Dinh Ty, Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh pho
Hb6 Chi Minh

- Dién tich dat: 44,8 m?

- Hinh thue st dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Diét & tai do thi

- Thoi han str dung: Lau dai

- Ngudn gbe st dung: Cong nhan QSDD nhu giao dat c¢6 thu tién s dung dat

b) Quyén sé hitu nha 6:

- Dia chi: 446/X10 Bui Dinh Tuy, Phuong 12, quan Binh Thanh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (sé m&i la 243/74 Chu Vin An, phudng Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh)

Theo Bén vé so do nha dat ngay 22/8/2025 va Ban dd hién trang vi tri - ap
ranh ngay 22/8/2025 ctia Trung tdim do dac ban db - S& Nong nghi¢p va Moi
trudng Thanh phé H6 Chi Minh, da duoc kiém tra néi nghiép ngay 25/8/2025:

- Hién trang nha: 4 tang + limg + méi che thang

- Két cAu nha: Tuong gach; Cot BTCT; San BTCT; M4i BTCT

- Dién tich san xay dung theo hién trang: 253,9 m*. Trong d¢:

+ Tang 1: 44,9 m?

+ Ling: 29,4 m?

+Tang 2 + 3 + 4: 134,7 m?

+ Mai che thang: 14,5 m?

+ San thuong: 30,4 m?

¢) Ghi chu:

- Quyén sir dung dat giam 17,4 m> so v61 GCN do ¢6 Quyét dinh thu hoi dét
56 241/QD-UBND ngay 09/6/2025 cta Uy ban nhan dén quan Binh Thanh.

- Nha dét trén da duoc cdp Gidy phep xay dung sb 148/GPXD ngay
18/02/2021 dé xdy dung cong trinh nha ¢ riéng lé voi quy mo 4 tang + limg + mai
che cau thang, tong dién tich san xdy dung la 220,66 m? nhung chua duge cong
nhan quyén s¢ hitu trong GCN. Nguoi mua dugce tai san dau gia tu lién hé co
quan nha nudc ¢ thAm quyén dé lam thu tuc cdng nhan hodc bi thao da, xu ly
theo quy dinh va chiu toan bd moi chi phi.

2.2. Noi ¢6 tai san dau gia: s6 446/X10 Bui Pinh Tay, Phuong 12, quén
Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh (s§ méi 1a 243/74 Chu Van An, phuong
Binh Thanh, Thanh pho Ho Chi Minh)

2.3. Gidy to vé quyen s6 hiru, quyén sir dung ddi véi tai san diu gia:

- G1ay chimg nhén Quyén str “dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat sb CN 269070, s6 vao s6 cAp GCN: CH04483 do Uy ban nhan
dan quén Binh Thanh cip ngay 07/5/2019;

- Ban v& so dd nha dét ngay 22/8/2025 ctua Trung tdm do dac ban do - So
Néng nghiép va Méi trudng Thanh phd Ho Chi Minh;
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- Ban do hién trang vi tri - 4p ranh ngay 22/8/2025 cta Trung tdm do dac ban
do - S& Nong nghiép va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh, da duoc kiém tra
noi nghiép ngay 25/8/2025;

- Chung thu tham dinh gia sé 373/2025/359 ngay 07/11/2025 cua Cong ty
C6 phan Tham dinh gia Sao Viét;

- Ban 4n sé 1957/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 cta Toa 4n nhan dan quan
Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb 1370/QD-CCTHADS ngay
06/01/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh;

- Quyét dinh cudng ché ké bién, xur 1y tai san s6 49/QD-THADS(5) ngay
12/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 30/10/2025 cia Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 241/QD-UBND ngay 09/6/2025 cua Uy ban nhan dén quan
Binh Thanh vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du 4n Nao vét, cai tao méi trudng,
xay dung ha téng rach Xuyén Tam (tir kénh Nhiéu Loc - Thi Nghe dén song Vam
Thuat), quan Binh Thanh, quan Go Vép;

- Cong van s6 1348/UBND-KTHTDT ngay 24/10/2025 ctia Uy ban nhan ..

dan phuong Binh Thanh vé viéc cung cap thong tin lién quan dia chi 446/X10 Bui i,

Dinh Ty, phuong Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia hoiic mau tai sén, glay to vé - '

quyen s hiru, quyen str dung tai san va tai liéu lién quan:
Nguoi tham gia dau gi4 dang ky xem tai san d4u gia hodc mau tai san, gidy

(& veé quyen SO hiru, quyen sur dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich

vu du gid tai san - sb 19/5 Hoang Viét, phuong Tén Son Nhat Thanh phdé Hb
Chi Minh. Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh s& phéi
hop v6i co quan thi hanh an dén su de to chac cho nguoi tham gia d4u gia xem tai
san d4u gia hodc mau tai san, gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung tai san va
tai liéu lién quan trong gid hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 10/12/2025 dén hét ngay
12/12/2025 (trong gid hanh chinh).

4. Ngay, git' bit diu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio
bit ddu, hét han tiép nhin hd so tham gia diu gia; Pia diém ban hd so moi
tham gia ddu gia, tiép nhin ho so tham gia dau gia:

4.1. Ngay, gio bat dau, hét han ban ho so mo'l tham gia dau gia; ngay,
gio' bit dau, hét han tiép nhin ho so tham gia dau gia: T 07 gid 30 phut ngay
24/11/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 15/12/2025 (trong gid hanh chinh).

4.2. Pia diém ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhin hd so tham gia
dau gia:

Trung tdm Dich vu diu gia tai san Thanh phé Hb Chi Minh - s6 19/5 Hoang
Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh pho H6 Chi Minh - Dién thoai lién hé:
028.38115845.
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5. Gia khéi diém cia tai san ddu gia: 8.440.903.000 ddng (Tam ty, bén
tram bén muoi triéu, chin tram linh ba nghin dong)

6. Tlen mua ho so moi tham gia dau gia, tién dat trude; ngay, gio bat
dau, hét han nop tién dat trude:

6.1. Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 600.000 dong/ho so

6.2. Tién dit trude: 1.688.180.600 dong (20% gia khoi diém)

6.3. Ngay, gio bit dau, hét han ndp tién dit trude: Tir 07 gid 30 phut
ngay 24/11/2025 dén 17 gio 00 phat ngay 15/12/2025.

6.4. Phuong thirc thanh toan tién dit trude: Chuyén khoan vao tai khoan
cia Trung tAm Dich vu dau gia tai san Thanh phé HO Chi Minh sé:
0721000666768 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
chi nhanh Ky Pdng.

Ghi chii: Nguoi tham gia dau gid phdi nép du tién dét trude vao ding s6 tai
khoan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gid ndp
khéng ding sé tai khodan, khéng ding so tién dat trude hodc qud thoi han quy
dinh thi khéng du diéu kién tham gia dau gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thic ding ky tham gia du gia:

7.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian: T 07 gid 30 phtt ngay 24/11/2025 dén 17 gid 00 phit ngay
15/12/2025 (trong gio hanh chinh).

- Pia diém: Tai Tru s¢ chinh Trung tdm Dich vu déu gia tai san Thanh phé
H6 Chi Minh - sé 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd Hd Chi
Minbh.

7.2. Piéu kién ding ky tham gia diu gia:

a) Nguoi dugce dang ky tham gia d4u gia: La ca nhén, t chirc khong bi phap
luat vé dau gi4 tai san va phép luét c6 lién quan cam va du diéu kién dé dang ky

quyén S0 hiru, quyén sur dung tai san trong truong hop tai san dau gia phai dang
ky quyén sé hitu, quyén sir dung.

Nguoi dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gid
hop 1& va tién dit trudc cho t6 chire hanh nghé diu gia tai san theo quy dinh cua
Luat dau gia tai san va quy dinh khac cta phap luat c6 lién quan. Tr ong tr uong
hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia du gid thi nguoi tham gia
dAu gia phai dap ung diéu kién dé.

Nguoi tham gia dau gia c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mat minh tham gia dau gia.

Nguoi dang ky dau gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xur ly theo quy dinh
phap luat trong truong hop khong dap tmg diéu kién vé ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia Luat du gié tai san va phap luat cé lién quan cé quy dinh vé
diéu kién khi tham gia du gi4.

b) Nhiing nguoi sau ddy khong duoc dang ky tham gia du gia:
- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dén su, nguoi cé khéd khan trong nhan thire, lam chu hanh vi
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hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thire, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

- Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé d4u gi tai san thuc hién cudc diu
gi4; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ddu gid vién diéu
hanh phién déu gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, v,

hong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai
san;

- Ngudi duge chu so hitu tai san Gy quyén xu ly tai san, nguoi cé quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

- Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua: Nguoi dugc chu
O htru tai san uy quyén xu ly tai san, ngudi cd quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi ¢ quyén quyét dinh ban tai san
cua nguoi khéac theo quy dinh cua phap luat;

- Nguoi khéng c¢6 quyén mua tai san déu gid theo quy dinh ctia phap luat 4p
dung déi voi loai tai san dé.

7.3. Cach thire ding ky tham gia diu gia: Nguoi dang ky tham gia dau gid
ndp truc tiép hd so tham gia dau gia tai Tru s& chinh Trung tdm Dich vu déu gid
tai sén Thanh phd HO Chi Minh - Sé 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat,
Thanh phé H6 Chi Minh

Ho6 so tham gia ddu gid gom c6:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau cia Trung tdm) (ban chinh);

- D6i v6i ca nhan: Ban sao CCCD/H6 chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém “/» )

ban chinh dé doi chiéu; $

- Béi v6i td chire: Ban sao Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/Quyet dinh
thanh 14p con hiéu luc hodc ban chup kém ban chinh dé ddi chiéu; CCCD/Ho
chiéu ctia ngudi dai dién theo phéap luat cua t6 chirc;

- Giay to chung minh dap ng yéu cau, diéu kién tham gia dau gid hodc van
ban cua co quan c6 thdm quyén xac nhén dap ung yéu cau, diéu kién tham gia déu
gia trong truong hcrp phap luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia;

- Gidy iy quyén theo quy dinh clia phép luat trong trudng hop ding ky thay.

Nguoi den déng ky tham gia dau gia phai ding doi tuong, khi déng ky dau
gia phai xuét trinh Glay CCCD (ban chinh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Truong
hop dang ky thay phai c6 gidy uy quyén hop 18.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc diu gia:

8.1. Thoi gian tb chire cude déu gia: 15 gio 00 phut ngay 18/12/2025.

8.2. Pia diém to chire diu gia: Tai Trung tdm Dich vu ddu gia tai san

Thanh phé H6 Chi Minh - sb 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, thanh phd
Ho Chi Minh.

9. Hinh thire, phwong thirc ddu gia, buéc gia:

9.1. Hinh thirc ddu gid: Dau gia truc tiép bang 16i néi tai phién dau gia.
9.2. Phwong thire ddu gia: Phuong thuc tra gid 1én.

9.3. Budre gia: Cudc déu gia cé ap dung budc gia.




- Bude gia duoc xéc dinh: La mirc chénh léch giira lan tra gia sau so voi lan
tra gia trudc lién ké; Buée gia dugc ap dung murc chénh 1éch tdi thiéu.

- Bude gia quy dinh la 30.000.000 dong/01 buée gia

10. Thoi han thanh toan tién mua tai san: Trong thoi han khong qué 30
ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khéng duoc gia han thém, ngudi mua duoc tai

san ban ddu gia phai thanh toan toan bo gié tri tai san dau gia (trir tién dat trude

da nop cho Trung tdm Dich vy dau g1a tai san Thanh phé Ho6 Chi Minh) bang
hinh thue chuyén khoan vao tai khoan ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi
Minh, s6 tai khoan: 2025202505 m& tai: Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam.

11. Thoi han giao tai san Trong thoi han 60 ngay ké tr ngay ngudi mua
duoc tai san déu gia ndp du tién, co quan thi hanh an dan su td chuc viéc giao tai
san cho nguoi mua duogc tai san dau gid, trir truong hop cé su kién bat kha ki 1ang
hodc trd ngai khéach quan.

12. Luu y: Trude khi mé cude ban dau gia 01 (mot) ngay lam vige, nguoi
phai thi hanh én co quyen nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh 4n va thanh
toan céc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, to
chirc ban dau

Ngu’cn phai thi hanh an c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc te hop 1y cho
nguoi dang ky mua tai san. Murc ph1 ton do cac bén thoa thuan; néu khong thoa
thuan dugc thi yéu cau Toa an giai quyét.

13. Moi chi tiét phan anh lién quan dén viéc ddu gia tai san:

- Lanh dao Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh: 6ng Nguyén
Thanh Ha, s6 dién thoai: 0909.352.282;

- Truong phong Thi hanh an dan sy khu vue 5, Thanh phd Hd Chi Minh: ba
Tran Thi Hang — sé dién thoai: 0918.657.647;

- Lanh dao Trung tam Dich vu dau gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh:
ong Nguy Cao Théng - Giam dbc: 0906.688.066.,.

Théng béo nay thay cho thu moi tham gia dau gid.

Noi nhin:
- Cac duong su, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan;
- UBND Phuong Binh Thanh, Thanh phé Hd Chi Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5, Thanh phé H Chi Minh;
- Ké toan nghiép vu;
- Trang thong tin dién tir chia THADS TP.HCM (dé dang tai)
- Cong thong tin dién tir ciia Cuc Quan Iy THADS (dé dang tai);
- Luu: VT, HSTHA.




