Miu s6 05
(Ban hanh kém theo Céng van s6 1039/THADS-NV1 ngdy
21/7/2025 ciia THADS TP.H6 Chi Minh)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

$6:466  /TB-THADS (11) Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 12 thang 12 nam 2025

THONG BAO
Két qua lwra chon to chirc hanh nghé ddu gia tai san

I. KET QUA LUA CHON

1. Tén tai san:

* Quyén st dung dat co dién tich 556,5 m2, thudc thira 2067, t& ban dd sd 10, muc dich su dung dat tréng cay lau nam, thoi
han st dung dén thang 12/2047, toa lac tai xa Long Son, TP. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la xa Long Son, TP. HO
Chi Minh) theo Gidy chiing nhan quyén st hiru nha ¢ va tai san gan lién véi quyen st dung dat s6 CO 823917 do S& Tai nguyén
va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 18/10/2018, ding tén ba Pham Thi Hug¢, cap nhat bién dong, chuyén nhugng
cho 6ng Nguyén Ngoc Thanh, ba Phi Thi Quyén ngay 30/01/2019 va tai san c6 trén dat. (Dién tich dat ké bién theo so @6 Trich
luc ban do dia chinh do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai s6 37, TP. HCM 1ap ngay 09/10/2025).

Dét co t can nhu sau:

- Phia bic giap cac thira dat 2066, 2066/, 712, to ban dd sb 10;
- Phia dong giap cac thira dat 2067/, 747, to ban d6 s6 10;

- Phia nam gidp thira dat s 748, to ban do sd 10;

- Phia tay giap v6i dudng vao khu loc hoa dau Long Son.



* Cong trinh x4y dung gan lién trén dat:
01 (mot) nha tam dién tich xay dung 152 m? cau tric 01 tang dung lam quén giai khat, két cau: mong da, cot gach,
sét tuong ba bén xay gach day 100, son nudc, vach phia trudc nhom kinh, nén gach ceramic, 01 (mot) bd ctra sat cudn, 01
ctra nhém kinh mai lop ton, xa gb sat, 01 phan dung khung sat, tim 1at kéo da hu hong, tran thach cao, chat luong con lai
40%; 01 nha vin phong dién tich xay dung 27 m2 két cAu mong da cot gach, twong xay gach, 01 birc trdng muon nha & tam,
nén gach ceramic, 01 ctra nhdm kinh, mai lgp ton, xa g6 st tran thach cao.
01 (mot) nha tam 2: Dién tich xay dung khoang 50 m? gdm 02 phong ¢ cong nhan, vé sinh khép kin, két cdu
mong da cdt gach, tuong xay gach, 1 birc muon tudng nha van phong, vach trudc tam nano nhua, hé thong ctra, cong
va hang rao phia trudc bang sat to6 hop, ctra phia trong mot bd phan ctra nhom kinh, mgt by phan ctra nhom sat kinh,
mai lop ton, xa gob sat, tran thach cao. Cong trinh khong st dung cac két cau chinh da hu hong, chat luong con lai khoang
30%.
2. Gia khéi diém cia tai san ddu gia: 6.025.150.000 d (Sdu 1y, khéng tram hai muoi ldm triéu, mot tram ndm
muoi dong).
3. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé diu gia tai san dwoc lra chon:
- Trung tdm dich vy dau gia tai san Thanh phd HO Chi Minh.
- Pia chi try s chinh: 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Try s6 3: 83 (tang 2) P6 Chiéu, phudng Viing Tau, Thanh phdé HO Chi Minh.
- Tong s diém: 91 diém.
4. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khong dwoc danh gia, chim diém kém theo 1y do (néu c6): Khong.
5. To chirc hanh nghé ddu gia tai san bi tir chdi xem xét, danh gia hd so kém theo 1y do tir chdi (néu c6): Khong.

II. KET QUA CHAM PIEM (bao gdm ca to chirc hanh nghé ddu gia tai san dwoc lwa chon)



Trung tim Dich vu diu gia tai

TT NOI DUNG san Thanh phé Ho Chi Minh Cong ty dau gia hgp danh VNA
Co tén trong danh sach céc té chirc hanh
I | nghé dau gia tai san do By Tw phap cong
bo
1| G én trong danh sich 6 chic hanh nehd i diéu kien i didu kien
dau gia tai san do B9 Tu phép cong bo
) Khong c6 tén trong danh sach t6 chuc hanh
" | nghé dau gié tai san do Bo Tu phap cong bo
Co sé vat chit, trang thiét bj cin thiét bao
IT | dam cho viéc dau gia doi véi loai tai sin 18,0 19,0
dau gia
1. | Co s6 vit chit bdo diam cho vigc diu gid 10,0 10,0
11 Cé dia chi tru sé on dinh, 16 rang (sé dién 50 50
’ thoai, dia chi thw dién tu...) ’ ’
% ID:ZfZ d:lem bai?, tlepA nh.aAn ho so tham gia dau 5.0 5.0
gia cong khai, thugn tién
P Trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc 5.0 5.0

dau gia




2.1

Co hé thé'ng camera giam sat hodc thiét bi
ghi hinh tai tru sé t6 chire hanh nghé ddu gid
khi ban, tiép nhdn hé so tham gia dau gid
(c6 thé trich xudt, lwu ho so ddu gid)

2,0

2,0

2.2

C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bi
ghi hinh tai noi to chirc phién dau gia (dwoc
trich xuat, luu ho so dau gia)

3,0

3,0

C6 trang thong tin dién tir ciia té chive
hanh nghé diu gid dang hoat dpng én
dinh, dwoc cdp nhdt thwong xuyén

Déi véi Trung tam dich vu diu gid tai sin
thi dung Trang thong tin dién tw doc lap
hodc Trang thong tin thupc Cong thong tin
dién twr cua So Tw phap

2,0

2,0

TT

NOI DUNG

Trung tim Dich vu déu gia tai
san Thanh pho H6 Chi Minh

Cong ty dau gia hop danh VNA

C6 trang thong tin diu gid truwe tuyén dwoc
phé duyét hodc trong nam trudc lien ké da
thuwe hién it nhit 01 cugc diu gid bang
hinh thirc triee tuyén

1,0

C6 noi luu trit ho so dau gia

1,0

1,0

I

Phwong 4n dau gi4 kha thi, hi¢u qua
(Thuyét minh ddy du cdc noi dung trong
phwong an)

16,0

16,0




Phwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc

1. | diu gid, buwéc gid, so vong diu gid cé tinh 4,0 4,0
kha thi va hiéu qud cao
1.1 | Hinh thirc dédu gid kha thi, hiéu qua 2,0 2,0
1.2 | Bude gid, sé vong dau gid kha thi, hiéu qua 2,0 2,0
Phwong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tiép
P nhén ho so tham gia dau gida cong khai, kha 40 40
) thi, thudn tién (dia diém, phwong thirc ban, ’ ’
tiép nhdn ho so)
Phwong dan diu gid dé xt,ui't dwoc doi twong
3. | va diéu kién tham gia dau gida phu hop voi 4,0 4,0
tai san dau gia
3.1 | DBéi twong theo diing quy dinh ciia phdp ludt 2,0 2,0
32 Piéu kién tham gia dau gid phi hop voi quy 20 20
' dinh phap luat ap dung doi voi tai san dau gid ’ ’
Phwong dn diu gid dé xudt gidi phdp gidam
4 sat viéc to chwrc dau gia hiéu qud; chong 4.0 4.0

théng déong, dim gid, bdo dim an toan, an
ninh trdt tw cua phién dau gia




Trung tim Dich vu diu gia tai

TT NOI DUNG san Thanh phé Ho Chi Minh Cong ty dau gia hgp danh VNA

v Narng ll:rc, kinh }\ng!{ll@n} rva‘ Pyotln cua to 57 55
chirc hanh nghé dau gia tai san
Téng sé cudc diu gid da to chirc trong nim
trudc lién ké ( bao gom cd cudc dau gia

L thanh va cujc dﬁ'y gid khong thanh). 15,0 15,0
Chi chon cham diém mdt trong céc tiéu chi

1.1 | Duwéi 20 cude ddu gid

1 Tir 20 cuée dau gid dén dudi 40 cude diu

' gia
13 Tir 40 cude dau gid dén dudi 70 cude diu
’ gia

1.4 | Tir 70 cudc ddu gid tré lén 15,0 15,0
Téng sé cupc diu gid di diu gid thanh

2. trong nam trwoc lien ke (Chi chon cham 7,0 7,0
diém mot trong céc tiéu chi)
Duéi 10 cude ddu gid thanh (bao gom

2.1 | truong hop khong co cudc dau gia thanh
nao)
Tir 10 cuée dau gid thanh dén dudi 30 cude

2.2 J A
dau gia thanh

23 Tir 30 cudc diu gid thanh dén dudi 50 cuéc

ddu gid thanh




2.4 | Tir 50 cude dau gid thanh tré 1én 7,0 7,0
Téng sé cudc diu gid thanh cé chénh léch
giita gid trung so voi gid khoi diém trong
nam trwoc lien ké (Nguoi co tai san khong
3. | yéu cau ndp hpéc cung cép ban chjnh hoic 7,0 7,0
ban sao hop dong, quy ché cudc dau gid va
cac tai liéu c6 lién quan)
Chi chon cham diém mdt trong cac tiéu chi
. Trung tim Dich vu déu gia tai A I
TT NOI DUNG san Thanh phé Hd Chi Minh Cong ty dau gia hgp danh VNA
37 Du6i 10 cudc (bao gom cd trwong hop
' khong co chénh léch)
3.2 | Tir 10 cude dén dudi 30 cude
3.3 | Tir 30 cuéc dén dudi 50 cuéc
3.4 | Tw 50 cuéc tro lén 7,0 7,0
Téng sér‘cué‘c ddiu gid thanh trong nim
4. | trwoc lién ké co murc chénh léch tiv 10% tro 3 1
lén
Té chitc hanh nghé ddu gid tai san (4)cé
4] tong so cugc dau gia thanh trong nam truoc

lién ké c6 mire chénh léch tir 10% tré 1én
nhiéu nhat (Y cuoc) thi dwoc toi da 3 diem




4.2

T6 chire hanh nghé ddu gid tai san (B)c6
tong sé cudc dau gid thanh trong ndm trudce
lien ké c6 mirc chénh léch tir 10% tro Ién
thap hon lién ké (U cuéc) thi sé diém dwoc
tinh theo cong thirc: So diém ciia B = (U x
)Y

3
(171 cuoc)

4.3

T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C)cé
16ng s6 cudc dau gia thanh trong nam trude
lién ké c6 mirc chénh léch tiw 10% tro lén
thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 6
diém dwoc tinh theo céng thirc: S6 diém cia
C=WVx3)/Y

(34x3)/171 = 0,59 (Iam tron 01)

Thoi gian hoat dong trong linh vwe diu gid
tai san tinh tir thoi diém c6 Quyét dinh thanh
Igp hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat dong
(Gidy chitng nhén dang ky kinh doanh doi
véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh
Igp triede ngay Ludt Piu gid tai sin c6 hi¢u
luc)

Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi

7,0

7,0

TT

NOI DUNG

Trung tim Dich vu diu gia tai
sdan Thanh pho H6 Chi Minh

Cong ty d4u gia hop danh VNA

5.1

Co thoi gian hoat dong dudi 05 nam

5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nam dén dudi
10 nam




5.3

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi
15 nam

54

Co thoi gian hoat dong twr 15 nam tro lén

7,0

7,0

80 lwong dau gia vién cua to chirc hanh
nghé dau gid tai san
Chi chon chdm diéem m¢t trong cdc tiéu chi

4,0

4,0

6.1

01 dau gia vién

6.2

Tir 02 dén duwéi 05 ddu gid vién

6.3

Tir 05 ddu gid vién tro lén

4,0

4,0

Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia dau gid vién la
Gidm déc Trung tam dich vu diu gid tai sdn,
Téng gidm doc hogc Gidm déc ciia Cong ty
ddu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép

tw nhin (Tinh tir thoi diém dwoc ciap Thé

ddu gid vién theo Nghi dinh sé 05/2005/NP-
CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn
ddu gid tai san hodc ding ky danh sdach diu
gia vién tai S0 Tw phdp theo Nghi dinh 0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phii vé ban diu gid tai san hodc Thé diu gid
vién theo Ludt Piu gid tai sin hodc thong
tin vé danh sich diu gid vién trong Gtéy
dang ky hoat dong cua doanh nghiép dau
gid tai san theo Ludt sira doi, bé sung mét sé
diéu ciia Ludt Pdu gid tai sin)

Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi

4,0

4,0




10

Trung tim Dich vu déu gia tai

TT NOI DUNG san Thanh phé H® Chi Minh Cong ty dau gia hgp danh VNA
7.1 | Duéi 05 ndm
7.2 | Tr 05 nim dén dudi 10 nim
7.3 | Tu 10 nam trd Ién 4,0 4,0
8. | Kinh nghiém ciia diu gid vién hanh nghé 5,0 5,0
Khong co ddu gid vién co thoi gian hanh
8.1 PO - \ A
ngheé tur 05 nam tro lén
82 Co tir 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian
' hanh nghé tw 5 nam tro lén
Co tir 04 ddu gid vién tré 1én cé thoi gian
83| panh nghé tir 05 nam ré Ién 3.0 3.0
S0 thué thu nhdp doanh nghiép hodc khodn
tién np vao ngan sach Nha nwéc trong nam
trwoc lién ke, triv thué gia tri gia tang (So thue
thu nhdp doanh nghiép phdi ngp theo To
khai quyét toan thué thu nhdp doanh nghiép
9. | trong bdo cdo tai chinh va sé thué thuc np 5,0 5,0
dugc co quan thué xdac nhdn bang chung tir
dién tir; doi voi Trung tam dich vu dau gia tai
sdn thi co van bdn vé vi¢c thwc hién nghia vu
thué voi ngan sach Nha nuéc)
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi
9.1 | Duéi 50 triéu dong




11

9.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong

9.3 | Tir 100 triéu dong tré lén 5,0 5,0
Téng diém 91 90
Noi nhdn: A A

- Cong TT dién tir qudc gia vé dau gia tai san (dé dang tai);

- Trang Thong tin dién tir cia THADS TP. HCM (d¢é ding tai);
- Cong TT DT ciia Cuc quan Iy THADS (dang tai);

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11;

- Puong su (dé biét);

- Luu: VT, HSTHA (CHV Quang).

Lé Van Quang
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