Miu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw 56 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia Bo Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANI—I ANDAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pjc lidp - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
S6: 4139/TB-THADS(10) Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 12 thang 12 ndm 2025
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (1an 5)

Cén cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;
Can cir Quyét dinh s6 490/2022/QBPST-DS ngay 29 théng 9 nim 2022 cia Toa
dn nhdn ddn qudn 8 (nay la Toa dn nhdn dén khu viee 10);
Cén cir Quyét dinh thi hanh dn sé 277/0b-CCTHADS ngay 10 thdng 10 ndm

2023 cua Chi cyc Thi hanh dn ddn sy qudn 8 (nay la Thi hanh én dén sw Thanh
phé Hé Chi Minh — Khu vue 1 0);

Can cir Quyét dinh vé viéc cudmg ché ké bién, xir Iy tai sén s6 43/0D-
CCTHADS ngay 25 thdng 02 ndm 2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hawh én
dan sy qudn 8 (nay la nay la Thi hanh dn ddn sw Thanh phé Hé Chi Minh — Khu o
vue 10); S

Can cit Ching thu tham dinh gid sé sé 019/2025/1403131/HCM ngay i
15/4/2025 ciia Cong ty cé phin gidm dinh tham dznh Sai Gon (Sagonap); HEA

Can cu Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 176/HD-PG ngay 25/04/2025 va
Hop dong sira ddi, bé sung (lan 3) ngay 15/10/2025 gma Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh an ddn su Qudn 8 (nay la Phong Thi hanh dn ddan sw khu viec 10) véi
Trung tdm dich vy déu gia tai san Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Céng viin vé viée thong bao khong cé nguoi dang ky tham gza dau gid
s6 1 0622/TTDG ngay 25/11/2025 cia Trung tém dich vu ddu gid tai sén Thanh
phé Hé Chi Minh;

Can cir Thong bdo ve viéc khong cé ngueoi tham gia ddu gid, tra gid hodc bdn
dau gid khong thanh sé 3526/TB-THADS (10) ngay 26/11/2025 cua Thi hanh dn
dén sy Thanh phé H6 Chi Mmh Khu vuee 10;

Can cur Quyet dinh vé viéc gigm gid tai san ﬂan 4) 56 335/0P-THADS ngay
08/12/2025 ciia Thi hanh dn déan sw Thanh phé Ho Chi Minh — Khu vuc 10;

Can cur Hop dong dich vy ddu gid tai san sé 176/HP-DG ‘ngay 25/04/2025 va
Hop déng sira déi, bé sung (lan 4) ngay 08/12/2025 gitta Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan su Qudn 8 (nay la Phong Thi hanh dn dén sw khu viec 10) véi
Trung tam dich vy ddu gid tai sén Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cir Thong bdo bdn ddu gid tai sén sé 11192/TTPG ngay 08/12/2025 cua
Trung tam dich vu ddu gid tai san Thanh phé Hé Chi Minh;

Chép hanh vién Thi hanh 4n dén sy Thanh ph6 H6 Chi Minh — Khu vuc 10
théng bao vé viée td chirc ban dau gia tai san nhu sau:




a) Tén ciia to chirc ban diu gia tai san: Trung tdm dich vu dau gif t3i san
Thanh phd Hb Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong 4, quan Tan Binh (nay
1a phudng Tan Son Nhat), TP.HCM.

b) Tén tai san diu gia, noi co tai san dau gia, gidy to quyen so hiru, quyen
str dung doi véi tai san dau gia: Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dat tai
thira s6 39, t& ban d0 sé 47 tai dia chi 172/194/30/14 An Duong Vuong, Phuong
16, Quén 8(nay la phuong Pha Dinh), Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyen su dung dht:

* Thira dét:

+ Thira dat s6 39 to ban dd s6 47 (BDDC-2002) tai dia chi 172/194/30/14 An
Duong Vuong, Phudng 16, quan 8, Thanh pho Ho Chi Minh;

+ Dién tich: 65,6 m?

+ Hinh thirc sir dung: St dung riéng;

+ Muc dich sir dung: Dét & tai db thi;

+ Thoi han sitr dung: Léu dai;

+ Ngudn goc stt dung: nhan chuyén nhuong d4t dugc Nha nude giao c6 thu
tién dir dung dt.

+ Dién tich nha, dét 15,5 m? (c6 10,4 m? dién tich xdy dung) khong phu hop
quy hoach khéng duoc cong nhén.

* Nha 6:

+ Loai nha 6: Nha ¢ riéng lé;

+ Dién tich xay dung: 52,7 m?;

+ Dién tich san: 135,2 m?;

+ Hinh thtrc s& hitu: S& hitu riéng;

+ Cép (Hang): Cép 2.

+ Dién tich san 14,2 m? vi pham quy hoach xay dung khong c6ng nhan.

- Theo Bén vé hién trang vi tri 14p ngay 19/8/2024 cta Trung tdm do dac ban
dd da dugc kiém tra n6i nghiép ngay 28/8/2024 cua Trung tdm kiém dinh Ban d
va Tu van Tai nguyén Mbi treong - S& Tai nguyén va Méi truong TP.HCM thi hién
trang tai san nhu sau:

+ S6 tang: 03 ting; cép (hang) nha &: 3; Két cAu nha: Tudng gach, cot BTCT,
san BTCT, mai BTCT + ton.

* Tong dién tich san XD theo hién trang (A): 178,2 m2.

+ Tang 1: 63,1 m2.

+ Tang 2: 64,6 m>.

+ Tang 3: 50,5 m>.

+ Sén thuong: 14,1 m?.

* Dién tich san XD khong phu hop quy hoach (B): 36,0 m*



+ Téng 1: 10,4 m2.

+ Téang 2: 7,1 m%

+ Téang 3: 18,5 m2,

* Dién tich san XD hgp 1& (D): 142,2 m2.

(D) = (A) - [(B) hogc (C), hozc [(B) + (C)]}.

+ Tang 1: 52,7 m?.

+ Téang 2: 57,5 m?.

+ Tang 3: 32,0 m2.

- V& quy hoach nha, dat sb 172/194/30/14 An Duong Vuong, Phuong 16,
Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh (thude thira d4t s 39, to ban dd sb 47 Ban do dia
chinh Phuorng 16, Quan 8): mot phan thude khu vuc quy hoach dit dan cu phat
trién, phan con lai thudc khu vuc quy hoach dat giao thong (duong Vanh Pai Trong,
16 gi¢i 60m), hém phi Nam 1 giéi 8m (theo Cong vin s6 1168/QLDT-QH ngay
07/12/2023 cua Phong quan ly d6 thi Quan 8 va s6 99/KTHTDT-KT ngay
20/3/2025 cua Phong kinh té, ha ting va d6 thi Quan ).

* Luwu y:
- Hién trang tai thoi diém ké bién cdn cir theo Ban vé so do nha dat, ban dé
hién tmng Vi tri - dp ranh do Trung tdm do dac ban dé Sé Tai nguyén moi truong

lap ngay 19/8/2024, da dwoc Trung tdm kiém dinh bdn dob va tw vén Tai nguyén
méi trieong kiém tra ndi nghiép ngay 28/8/2024.

- Tai san dwoc ban giao cho nguoi mua tring ddu gid theo hién trang ghi
nhdn tai Ban vé vé so do nha dat, ban dé hién trang vi tri - dp ranh do Trung tdm
do dac ban dé S¢ Tai nguyén moi truong ldp ngay 19/8/2024, da dwoc Trung tam
kiém dinh ban dé va tu vén Tai nguyen moi truong kiém tra néi nghiép ngay
28/8/2024 va theo bién ban ké bién, xir Iy tai san ngay 01/4/2025 ciia Chi cuc Thi
hanh an ddin su qudn 8, TPHCM:;

- Déi véi phan nha, dat c6 phan dién tich khong dwoc cong nhan, Nguoi mua
duorc tai san ddu gid c6 nghia vy lién hé céc co quan chiec ning dé hop thirc héa
néu dugc cho Phép va chiu moi chi phi phdt sinh (neu o) hodc phi chap hanh
théo dé theo Quyét dinh ciia co quan Nha nweée cé tham quyen

- Ngwoi mua tring ddu gid phai chap hanh theo cdc quyét dinh vé quy hoach
va phdi ty lién hé co quan nha nudc cé tham quyén dé thuc hién thi tuc chuyen
quyén so hitu, su dung doi véi tai san mua tring ddu gid, hop thirc héa déi véi

phan dién tich dat va dién tich xdy dumg chénh léch (néu cé) va chiu cde chi phi
phdt sinh lién quan néu dic phép.

¢) Théi gian, dia diém xem tai sin diu gia:

- Thoi gian xem tai san: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngay 07/01/2026 dén
hét ngay 09/01/2026 (Trong giy ha_nh chmh) Nguou tham gia dau gia dang ky xem
tai san dau gi4 hodc mAu tai san, gidy to vé quyen s& hiru, quyen str dung tai san va
tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san - S6 19/5 Hoang Viét,
Phuong 4, quan Tan Binh (nay 12 phudng Tan Son Nhét), Thanh phd H Chi Minh.
Trung tAm s& phdi hop véi co quan thi hanh 4n dan su dé t chirc cho nguoi tham
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d) Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia diu gia:

- Thoi gian ban ho so tham gia ddu gia: Tir 07h30 ngay 10/12/2025 dén 17h00
ngay 13/01/2026 (Trong gio hanh chinh).

- Dia diém bén ho so tham gia ddu gia: tai Tru s& chinh Trung tAm dich vu

d4u gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong 4, quan
Tén Binh (nay 1a phuong Tan Son Nhét), TP.HCM.

d) Gia khéi diém cua tai san ddu gia: 4.308.305.542 ddng (Bang chit: Bén t),
ba tram lé tam tri¢u, ba tram Ié nam nghin, nam tram bon muoi hai dong). Gia tai
san chua bao goém céc loai thué, phi, 1& phi, céc chi phi khac (néu co).

e) Tién mua hé so tham gia diu gia, tién dit trwéce;

- Tién mua hd so tham gia ddu gia: 400.000 dong/hd so.

- Tién dt trude: 907.011.000 dong (twong dwong 20% gia khoi diém) duoc
ndp vao tai khoan cia Trung tAm sb: 0721000666768 tai Ngén hang TMCP Ngoai
Thuong Viét Nam (Vletcombank) Chi nhanh Ky Déng.

- Thoi gian dat tién nép trude: Tir 7h30 ngay 10/12/2025 dén 17h00 ngay
13/01/2026.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ndp hd so ding ky tham gia ddu gia: Tir 7h30 ngay 10/12/2025
dén 17h00 ngay 13/01/2026.

- Pia diém ding ky tham gia d4u gia: tai Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san
Thanh phb Hb Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong 4, quén Tan Binh (nay
la phuong Téan Son Nhét), TP.HCM.

- Pidu kién dang ky tham gia déu gia:

+ Nguoi duge dang ky tham gia d4u gia: 1a ca nhén, t chirc khong bi phép
luat Ve dau gia tai san va phap ludt co lién quan cam va di didu kién dé dang ky
quyen s@ hiru, quyen st dung tai san trong truong hop tai san d4u gia phai diang ky
quyén so hitu, quyén sir dung.

+ Ngucn déng ky tham gia d4u gia théng qua viéc nop ho so tham gia ddu gia
hop 1€ va tién dit trude cho td chire hanh nghé d4u gi tai san theo quy dinh cua
Luat du gia tai san va quy dinh khdc ctia phép luét c6 lién quan. Trong truo’ng hop
phap luét co quy dinh ve diéu kién khi tham gia ddu gia thi ngudi tham gia du gia
phai d4p tmg diéu kién do.

+ Ngudi tham gia ddu gia ¢6 thé Gy quyén bing vin ban cho ngudi khac thay
mit minh tham gia d4u gia.

+ Ngudi ding ky déu gi hoan toan chiu trach nhiém va bi xu Iy theo quy dinh
phap luat trong truong hop khong dép tmg diéu kién vé dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh ctia luat déu gia tai san va phép luat c6 lién quan c6 quy dinh vé& diéu
kién khi tham gia d4u gia.

- Nhitng nguoi sau day khéng dugc ding ky tham gia déu gia:

+ Nguoi khong co n:?mg Iuc hanh vi dan sy, ngudi bi méat hodc bi han ché ning
lye hanh vi dan sy, nguoi ¢6 khé khin trong nhén thire, 1am chit hanh vi hodc nguoi

tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhén thirc, Jam chu duge hanh vi cia
minh;



+ Nguoi lam viéc trong t chic dau gia tai san thyc hién cudc ddu gia; cha,
me, Vg, cnong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc du
gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gla tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

+ Nguoi duge chi s& hiru tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai sén, ngudi ¢ quyén quyét
dinh ban tai san cia nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

+ Cha, me, vy, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi duge chu sé
hiru tai san uy quyen xtr ly tai san, ngucn co quyen quyet dinh bén tai san, nguou ky
hop d6ng dich vu d4u gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi
khéc theo quy dinh cta phap ludt;

+ Ngum khong c6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phép luat ap
dung d6i véi loai tai séan do.

- Céch thirc dang ky tham gia dAu gia: Nguoi dang ky tham gia dau gia ndp
truc tiép hd so tham gia ddu gid tai tai Trung tAm dich vy dAu gid tai san Thanh phé
Hb Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang Viét, phudng 4, quan Téan Binh (nay 1a phudng
Tan Son Nhat) TP.HCM.

- Hb so dang ky tham gia d4u gid tai san gdm c6:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau cua Trung tAm) (ban chinh);

+D6i v6i ca nhan: Ban sao CCCD/H chiéu con hidu luc hodc ban chup kem
ban chinh dé déi chiéu;

+Dbi véi td chire: Ban sao Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 1ap con hiéu lyc hozic ban chup kém ban chinh dé d6i chiéu; CCCD/Hb chiéu
clia ngudi dai dién theo phap luat cta td chic;

+ Cac giay to lién quan dén viéc du diéu kién tham gia dau gia tai san dau

trong trudng hop phép luit ¢6 quy dinh vé didu kién khi tham tham gia d4u gi4 tai
san;

+ Gidy 1ty quyén theo quy dinh cta phép ludt trong truong hop ding ky thay.

+ Nguoi dén dang ky tham gia ddu gia phai ding dbi trong, khi ding ky dau
gia phai xuét trinh gidy CCCD (ban chinh) hodic hé chiéu dé kiém tra. Trudng hop
ding ky thay phai c6 gidy Gy quyén hop 18.

h) Thoi gian, dia diém t6 chire phién diu gia:
- Théi gian t6 chirc phién ddu gia: Vao lic 15 gio 30 ngay 16/01/2026
- Dia diém t6 chirc cudce dAu gia: tai tru s¢ chinh Trung tim dich vu d4u gia

tai san Thanh phd H6 Chi Minh - dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong 4, quin Tan
Binh (nay 12 phuong Tan Son Nhét), TP.HCM.

i) Hinh thitc dau gia, phwong thirc diu gia:
- Hinh thirc dau gia: Du gia truc tiép bang 10 néi tai phién dau gia.
- Phuong thirc ddu gid: Phuong thirc tra gia 1én.
f) Bude gia, viéc ap dung buée gia tai cac vong diu gia trong trwong hop
cudc dau gia cé buwde gia va cic vong diu gia:

- Budce gia: Cude ddu gia co6 4p dung bude gia; Budce gia quy dinh la
10.000.000 dong/01 budc gia.



- Viéc ap dung budc gia: Bude gia duoc ap dung cho nguoi tham gia dau gia
tra tir 1an thir hai tr& di trong phién déu gia.

T6 chiic, ca nhéan, ¢6 nhu cAu mua d4u gi tai san xin 1ién hé va ndp hod so tai
Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, dia chi: 19/5 Hoang
Viét, phuong 4, quan Téan Binh (nay 13 phuong Tan Son Nhét), TP.HCM, dién
thoai: 028.38115845.

Truée khi mé cude ban ddu gia 01 ngay lam viée, ngudi phai thi hanh 4n ¢
quyén nhan lai tai sin néu ndp da tién thi hanh 4n va thanh toén céc chi phi thyc té,
hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gid.

(Lwru y: Thong béo nay thay thw moi chimg kién va tham gia diu gia).

Noi nhin:

- Cac duong su;

- UBND Phu DPinh; ,
- VKSND KV10; f
- Ké toan nghiép vu;
- Trang TT dién tir cuia Cuc QLTHADS

va THADS Tp.HCM (dé dang tai); e s

54 Hanh T
- Niém yét tai Phong THADS KV10; Semmt¥Elyen Hanh drang

- Luu: VT, HSTHA.




