CUC QUAN LY THI HANH DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 16 thang 12 nam 2025

Sb: 4637 /TB-THADS(5)

‘ THONG BAO
Vé viéc ban dau gia tai san (Lan 3)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw ndm 2008 (duoc swa doi, bo sSung
nam 2014);
Cén cir Quyét dinh cong nhan thoa thudn sé 162/2023/ODST-KDTM ngay

23 thang 3 nam 2023 cua Toa dn nhan dén qudn Phii Nhudn, Thanh phé H6 Chi
Minh;,

Can cu Quyet dinh thi hanh dn theo yéu cau so 15/0D-CCTHADS ngay
09/10/2023 va Quyét dinh thi hanh dn chu d’ong s6 778/0P- CCTHADS ngay
13/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw qudn Phu Nhugn, TP Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 14/0D-CCTHADS ngay 11
thang 4 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh dn déan sw qudn Phii Nhudn;

Can cir Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 22 thang 4 nam 2025
cua Chi cuc Thi hanh dan dan sw qudn Phii Nhudn;

Can cir két qua tham dinh gid ngay 16 thang 5 nam 2025 cua Cong ty TNHH
tham dinh gic SAG;

Can cu Quyet dinh vé viéc gzam gid tai san (Lan 2) s6 81/0D-THADS(S)
ngay 11/12/2025 ciia Chép hanh vién Thi hanh dn ddn sw Thanh phé Ho Chi Minh
(Khu vue 5);

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dan ddn su so ' 381/HP-DG
ngay 19 thang 8 nam 2025 va Hop dong swa déi, bo sung (Lcm thur 02) ngay
15/12/2025 giita Chap hanh vién Thi hanh dn ddn sy Thanh pho H6 Chi Minh (Khu
vuee 5) véi Trung tam dich vu dau gza tai san Thanh pho Ho6 Chi Minh;

Can cir Théng bdo niém yét, cong khai viéc dau gid tai san s6 11501/TB-
TTDG ngay 15 thing 12 ndm 2025 ciia Trung tam dich vu dau gid tai san Thanh
phé Ho Chi Minh.

Thi hanh én dan sy Thanh phd Ho Chi Minh — Phong Thi hanh 4n dan sy
Khu vyc 5 thong béo vé viéc t6 chire ban dau gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi cia to chivc bdn diu gid tai san:
Trung tdm dich vu dau gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh
Dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh ph6é H6 Chi Minh

2. Tén tai san hodc danh muc tai san, so lwong, chat lwong cua tai sdan dau
gid; noi co tai san dau gid; giay to vé quyén so hiru, quyén siv dung doi véi tai
san dau gia

2.1. Tai san ban dau gia




Quyén str dung dat & va quyén s& hiru nha ¢ tai dia chi s6 292 Nguyén Thuong
Hién, Phuong 5, quan Phu Nhuén (nay la phudng Pire Nhuén), Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dic diém tai san:

Theo Gidy chung nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & hd so goc
s6 11683/2002 do Uy ban nh4n dén Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2002
cho ba Phan Thi Thanh Thuy; Gidy phép xay dung s 815/GPXD do Uy ban nhan
dan quan Pha Nhuén cip ngay 06/10/2011 va Ban v& so d6 nha dat do Cong ty
TNHH Tu vén — Thiét ké - Xay dung Kién X4y Thanh lap duoc Phong Quan ly d6
thi quan Pht Nhuan théng qua ngay 09/8/2024. Chi tiét:

- Thira dét sé: 14, to ban do sb: 18; dia chi: s6 292 Nguyén Thuong Hién,
Phudng 5, quan Phii Nhuén (nay 14 phuong Direc Nhuan), Thanh pho Ho Chi Minh;
Dién tich dat duoc cong nhan theo GCN: 101,2 m?; Hinh thirc st dung: Str

dung riéng; Muc dich st dung: Dét &; Thoi han st dung: Lau dai.

- Nha &: Sb téng: 03 tﬁng + Ling; Két ciu: San BTCT; Tuong; Mai BTCT;
Dién tich x4y dung theo hién trang: 74,4 m? Dién tich san xay dung theo hién
trang: 273,86 m?;

Luu y:

- Nha ¢ ¢6 Gidy phép xay dung s6 815/GPXD do Uy ban nhan dan quan Phu
Nhuan cp ngay 06/10/2011 chua duoce hoan céng, ngudi mua duoc tai san dau gia
tu lién hé vadi co quan chirc nang dé 1am thu tuc hoan cong va tu chiu moi chi phi
phat sinh;

- Dién tich san xay dung theo hién trang co phén xay dung sai ndi dung so véi
GPXD, nguoi mua dugce tai san d4u gia tu lién hé vdi co quan chirc nang dé lam
thu tuc hoan cong néu dugc cha“ip thuan hodc budc thao do theo quy dinh.

2.2. Noi ¢6 tai san ddu gia: tai s 292 Nguyén Thuong Hién, phuong 5, quéan
Pha Nhuén (nay la phuong Pac Nhuan), Thanh phdé Ho Chi Minh.

2.3. Gidy to vé quyén so hiru, quyén str dung tai san va gidy to quyén dugc
ban tai san gdm:

- Gidy chung nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat & ho so gbc s6
11683/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/4/2002;

- Gidy phép xay dung s6 815/GPXD do Uy ban nhan dan quan Pht Nhuan
cap ngay 06/10/2011;

- Quyét dinh céng nhén sy thoa thuan ctia cac duong su s6 162/2023/QDST-
KDTM ngay 23/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Pha Nhuan, Thanh phd H6 Chi
Minh;




- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau s 15/QD-CCTHADS ngay 09/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan Phi Nhuan;

- Ban vé hién trang do Cong ty TNHH Tu véan Thiét ké Xay dung Kién Xay
Thanh 1ap ngay 10/6/2024, dugc Phong Quan ly do thi quan Phi Nhuan kiém tra
ban vé ngay 09/8/2024;

- Quyét dinh s6 14/QP-CCTHADS ngay 11/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Phu Nhuan vé viéc cudng ché ké bién, xir ly tai san;

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 22/4/2025.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gid

Nguoi tham gia dau gia dang ky xem tai san ddu gia, gidy to vé quyén s hitu,
quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan tai tru so chinh Trung tdm dich vu d4u
gi4 tai san Thanh pho H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Co quan Thi hanh an sé ph01 hop voi Trung tam dau gia de to chue cho nguoi
tham gia dau gia xem tai san dau gia hodc mau tai san, gidy to vé quyén sé hitu,
quyén st dung tai san va tai liéu lién quan trong gio hanh chinh (lién hé Chdp hanh
vién: Neguyén Thi Thity Nuwong — sé dién thoai : 0918.093377)

Thoi gian: 03 ngay lam viée, tir ngay 07/01/2026 dén hét ngay 09/01/2026
(trong gio hanh chinh).

4. Thoi gian, dia diém bdn ho so tham gia diu gid

Tir 07 gid 30 phat ngay 16/12/2025 dén 17 gio 00 phit ngay 13/01/2026, tai
Trung tdm dich vu ddu gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét,
phuong Tan Son Nhit, Thanh pho Ho Chi Minh- Dién thoai lién hé:
(028).388115845.

5. Gid khdi diém ciia tai san diu gid

11.773.058.120 dong (Béng chit: Muwoi mét ty bay tram bay muoi ba triéu
khong tram ndm muwoi tam nghin mot tram hai muoi dong)

6. Tién mua hé so tham gia diu gid, tién dgt truée

- Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/hd so;

- Tién dat trude: 2.354.611.624 ddng (20% gia khoi diém)

~ Ngay, git bit dau, hét han nop tién dat trude: Tir 07 gio 30 phit ngay
16/12/2025 dén 17 gid 00 phit ngay 13/01/2026

- Phuong thire ndp tién dit trude: Chuyén khoan vao tai khoan cua Trung tdm
dich vu dau gia tai san Thanh pho H6 Chi Minh so: 0721000666768 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — chi nhanh Ky Déng.




* Ghi chu: Nguwoi tham gia ddu gid phai ndp du tién dit trude vao ding $6 tai
khoan néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia dau gid nop
khong diing so tai khoan, khong ding $6 tién ddt trude hodc qud thoi han quy dinh
thi khéng di diéu kién tham gza ddu gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu ki¢n, cdch thire ding ky tham gia diu gid

- Thoi gian: T 07 gir 30 phat ngay 16/12/2025 dén 17 gio 00 phat ngay
13/01/2026

- Pia diém tiép nhén ho so tham gia du gia: Tai tru s& chinh Trung tam dich
vu déu gia tai san - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh pho Ho Chi
Minh;

- Diéu kién dang ky tham gia diu gié:

+ Nguoi duge dang ky tham gia dau gia: La ca nhan, t6 chirc khong bi phap
luat ve dau gia tai san va phap luat c6 lién quan cam va du diéu kién dé ding ky

quyen sO hiru, quyen sir dung tai san trong truong hop tai san dau gia phai dang ky
quyén s& hiru, quyén sir dung.

Nguoi dang ky tham gia dAu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia déu gia
hop 1é va tién dat trude cho td chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua
Luét ddu gié tai san va quy dinh khac cua phap ludt cd lién quan. Trong trudong hop
phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia déu gia
phai dap tmg diéu kién do.

Nguoi tham gia d4u gia c6 thé iy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mit minh tham gia déu gia.

Nguoi ding ky du gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xtr ly theo quy dinh
phap luat trong truong hop khéng dap ung diéu kién vé ding ky tham gia dau gla
theo quy dinh ctia Luat déu gi4 tai san va phap luét c6 lién quan co quy dinh vé
diéu kién khi tham gia d4u gia.

+ Nhiing ngudi sau ddy khong duoc ding ky tham gia ddu gia:

a. Nguoi khéng c¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c¢6 khoé khan trong nhén thirc, 1am cht hanh vi hoic
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu dugc hanh
vi ciia minh;

b. Nguoi lam viée trong to chirc hanh nghé dAu gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gid vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;



c. Nguoi duge chu so hiru tai san ty quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cia phap luat;

_, d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

& Ngm‘)i khoéng cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung doi voi loai tai san do.

- Céach thire dang ky tham gia dau gia: Nguoi ding ky tham gia dau gia nop
truc tiép hd so tham gia dau gia tai try s& chinh Trung tdm dich vu dAu gi4 tai san
Thanh phé Hd Chi Minh - $6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd
H6 Chi Minh

Hb so tham gia d4u gia gbm cé:

- Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau ctia Trung tdm) (ban chinh);

- Pbi véi ca nhan: Ban sao CCCD/Hb chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém
ban chinh dé ddi chiéu;

- Déi voi td chire: Ban sao Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh/Quyét dinh
thanh 14p con hiéu luc hodc ban chup kem ban chinh dé doi chiéu; CCCD/Hg chieu
ctia nguoi dai dién theo phap luét cua té chuec;

- Giy to chting minh dap ng yéu cau, diéu kién tham gla dau gia hodc van
ban clia co quan ¢ thAm quyén xac nhan déap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia trong truong hop phap luét cé quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia;

- Gidy uy quyén theo quy dinh cua phap luét trong truong hop dang ky thay.

- Nguoi dén dang ky tham gia dau gia phai dung 601 tugng, khi dang ky dau
gia phai xuat trinh G1ay CCCD (ban chinh) hodc Hé chiéu dé kiém tra. Truong hop
dang ky thay phai co gidy ty quyén hop 1é.

8. Thoi gian, dia diém té chirc cujc ik gid

- Thoi gian to chire phién dau gia: Vao lic 14 gio 30 phat ngay 16/01/2026

- Pia diém td chirc phién d4u gia: Tai tru s& chinh Trung tAm dich vy dau gia
tai san Thanh phé H6 Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

9. Hinh thirc diu gid, phwong thivc diu gid

- Hinh thtic d4u gia: Pu gi truc tiép bang 10i néi tai phién dau gia.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thirc tra gid 1én.

- Budce gia quy dinh: 100.000.000 ddng (mot tram triéu dong)/01 budc gia

10. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai san




Dot 1: Ngay khi t6 chiic dau gia thanh, khoan tién dat trude cua khach hang
tring dau gia s& duoc chuyén thanh tién coc dam bao giao ket va thuc hién Hop
dong mua ban tai san dau gia.

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay dau gia thanh, ngudi mua duoc tai
san dau gia phai ndp du 100% tién mua tai san sau khi trir di so tién da nop Dot 1.

Toan bo s tién thanh toan Dot 2 chuyén vao Tai khoan sb
3949.0.1055245.00000 cia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh mé tai
Kho bac Nha nuéc Khu vue 1T hogc Tai khoan s6: 2025202505 mé tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam va khong dugc gia han thém.

Néu qué han 30 ngay ké tur ngdy du gia thanh, ngudi mua duoc tai san diu
gid khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vu thanh toan
va thudc truong hop tir chdi mua tai san, khoan tién cua ngudi mua tai san da nop
s€ dugc xtr ly theo quy dinh cua phap luat.

11. Thoi han ban giao tai san:

Trong thoi han khéng qua 30 ngay, truong hop c6 kho khan, phirc tap thi
khéng qué 60 ngay, ké tir ngay ngudi mua duogc tai san ndp du tién trir trudng hop
c6 su kién bat kha khang hoic ngudi mua duge tai san, cac bén duong su, nguoi
c6 lién quan (néu c6) c6 thoa thun khac.

12. Quyén nhin lai tai san

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 101 Luat thi hanh 4n dan su thi trudc khi
mo cudc ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi pha1 thi hanh én co quyén nhan lai
tai san néu nodp du tién thi hanh an va thanh todn céc chi phi thuc té, hop ly da phat
sinh tlr viéc cudng ché thi hanh én, to chirc ban dau g1a Nguoi phal thi hanh an cé
trach nhiém hoan tra phi ton thue té, hop 1y cho ngudi dang ky mua tai san. Murc
phi ton do cé4c bén théa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi yéu cau Toa 4an giéi
quyét.

13. Trach nhiém nﬁp thué va cac nghia vu tai chinh cé lién quan

- L€ phi trudce ba, thué gi4 tri g1a tang (trong truong hop gia khai diém chua
bao gdm thué gla tri gla tang ma tai san thudc dién phal chiu thué gi4 trj gia tang
theo quy dmh) cac 1¢ phi va chi phi khac (neu c6) ngudi mua dugc tai san déu gia
c6 nghia vu ndp. Thué suat, muc phi, 1¢ phi theo quy dinh cuia phap luat.

- L& phi cong chimg Hop dong mua bén tai san déu gid: Nguoi tring ddu gia
nop.

- Cong trinh x4y dung trén dat va dién tich dat chua duoc cap Glay ching
nhéan quyen so hiru, sur dung(neu c6): Nguoi mua duge tai san dau gia tu lién hé
véi cac co quan c6 tham quyen dé thuc hién thu tuc cap Gidy chung nhén va chiu
toan b cac phI chi phi c6 lién quan theo quy dinh (thue phi, 1€ phi...) néu co quan
co tham quyén cho phép, tru’orng hop khong dugc giai quyét thi phai chép hanh
quyét dinh xtr ly cua co quan cé tham quyén.



- Thué ‘thu nhép ca nhan hoic thue thu nhap doanh nghiép tir viéc chuyen
nhuong quyén str dung dat va tai san gan llen v6i dét lién quan dén tai san du gia
(néu c6): Thi hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh - Khu vue 5 ¢6 trach nhiém
thong bao, yéu cau chul cii cua tai san ké khai va nop thue theo quy dinh cua Luat
thué. Truong hop chu cii tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh an dan su
Thanh pho H6 Chi Minh — Khu vuce 5 ¢6 vin ban thong bao cho Trung tdm d1ch
vu d4u gia chiu trach nhiém ké khai thay chu cii. Tién nop thue co lién quan dugc
tinh theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va dugc trir vao tién ban tai san.

- Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dat hang nam, tién dién,
tién nudc..., do ngudi phai thi hanh 4n sir dung (néu c6) phat sinh trude thoi diém
ban giao tai san cho nguoi mua duoc tai san dau gia: Thi hanh 4n dan su thanh phd
(Khu vuc 5) s& dugc trir vao tién dau gia tai san.

Day la tai san ban d4u gia dé dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hop dong dich
vu d4u gia tai san va van ban ban dau gié tai san c6 thé bi hily hodc stra ddi khi c6
quyét dinh ctia co quan ¢6 thAm quyén; trong truong hop két qua dau gia tai san b
hity vi bat cir ly do gi thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau tai san da nhan va trong moi trudng hop cac bén khong phai boi thuong thiét
hai cho nhau (néu co).

Tb chire, ca nhan, c6 nhu cau dang ky tham gia d4u gia tai san xin lién hé
khi cén:

1. Ba: Nguyén Thi Thiy Nuong — Chap hanh vién Phong Thi hanh én dan su
Khu vuc 5 - Thi hanh 4n déan sy Thanh phd Ho Chi Minh

Dia chi: 200/20 Binh Loi, phuong Binh Loi Trung, Thanh phé Hé Chi Minh
- dién thoai: 0918.093377

2. Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd H5 Chi Minh — dia chi: 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh pho H Chi Minh.

Dai dién: ong Nguy Cao Thing — Giam ddc. Pién thoai: 0906.688066

Chap hanh vién Thi hanh 4n dan su Thanh phé H5 Chi Minh (Khu vue 5)
thong bdo cho ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan duoc biét, theo ddi viéc td chire dau gia tai san./.

(Théng bdo nay thay cho thu moi tham gia dau gid)

Noi nhan:

- Cac duong su;

- UBND phuong Puc Nhuan;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 5;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS TPHCM;
- Luu: VT, HSTHA (8b)




