CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Poc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 607 /TB-THADS (12) Thanh phé Hé Chi Minh, ngay16 thang12 nam 2025
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san (l1an 2)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh an ddn sy va van ban huong dan thi hanh.

Can cw Quyet dinh s6 33/2024/0DST-KDTM ngay 23/8/2024 cua Toa dn
nhdn ddn thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai (nay 13: Toa 4an nhan dan Khu vuec 1,
Pong Nai).

Can cu Quyet dinh v/v uy thdc thi hanh én s6 99 - 100/0P-CCT. HADS ngay
19/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh én ddn sw thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai
(nay la: Thi hanh an dan sy tinh Dong Nai - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuce 1).

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 762 - 763/0D-CCTHADS ngay 04/3/2025
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la:
Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
12).

Can cir Quyet dinh vé viéc cudng ché ké bién quyen s dung ddt va tai san
gan lién véi dat sé 19/0P- CCTHADS ngay 16/4/2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh pho Bad Ria (nay 1a: Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh - Phong Thi hanh an dén sy Khu vyc 12).

Can cit Quyét dinh vé viéc hodn thi hanh an s6 09/0D-THADS (12) ngay
07/8/2025 Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Quyét dinh vé viéc tiép tuc thi hanh an s6 01/0P-THADS (12) ngay
02/10/2025 cua Thi hanh an dan sy thanh pho Ho Chi Minh.

Can cir két qua tham dinh gid tai san theo Chu'ng thu so 324/2025/113/CT-
TBG.MDC.HCM ngay 14/10/2025 cua Cong ty co phan T ham dinh gid va T van
Bt déng san Manh Dat.

Can cir Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh dén ngay 22/10/2025 cua
Thi hanh an dan sw Thanh phé H6 Chi Minh - Phong Thi hanh dn ddn sw Khu viee
12 vé viéc Ngan hang TMCP Céng thuwong Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghiép
Bién Hoa va Cong ty TNHH Thwong mai Dich vu tong hop Khdnh Long lwa chon
16 chire ban ddu gid tai san.

Can cuir Hop dong sita doi b6 sung hap dong dich vu ddu gid tdi san thi hanh
an ddn sy 5o 66.1/25/HDDV-DGTS.VT ngay 15/12/2025 giita Cong ty Padu gid
Hop danh Péng Nam va Thi hanh én déan sw Thanh phé Ho Chi Minh - Phong Thi
hanh an dan su Khu vuc 12.

Can cir Thong bdo déu gid tai san s6 66.1/25/TB-PG ngay 15/12/2025 ciia
Céng ty Pdu gid HO‘p danh Dong Nam.

Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho Chi Minh - Phong Thi hanh an dén su
Khu vyce 12 thong bao Ve viée t6 churc ban dau gia tai san nhu sau:

1/ T€n, dia chi, sO dién thoai cua t6 chirc ban déu gia tai san:

Cong ty Dau gia Hop danh Bong Nam.

Pia chi: S6 56 Hién Vuong, Phuong Pha Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.

Chi nhanh DPong Nai: S6 124/137 Bui Trong Nghla phuong Trang Dai, tinh
Dong Nai.




Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau: 11 Duong Bich Lién, Phuong Phu My,
Thanh pho H6 Chi Minh.

S6 dién thoai: 0251.6513.502 — 08. 88154369

2/ Tén tai san hodc danh muc tai san, sd luong, chét luong cua tai san dau
gia; noi ¢ tai san dau gia; phap 1y, gidy to vé quyén sé hiru, quyén si dung doi véi
tai san dau gia:

Quyén st dung dat co tong dién tich 1a 4. 411,Im* thudc céc thira dat sd
1049, 1050, 1046, 1047, 1043, 1044, 991, t& ban d6 sb 13 toa lac tai xd Tan Hung,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Rla Ving Tau (nay la: phu’ong Long Hu’O'ng Thanh phé
Hé Chi Minh) theo Trich luc ban do dia chinh ngay 03/4/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria.

Theo Gidy ching nhan Theo Trich luc ban do dia chinh

Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so - Thira dat s6: 991  To ban d6 so:
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s BH | 13

447101 do UBND thi xa Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau cip ngay 13/3/2012 dung tén 6ng Vil
Vién Hoan, cap nhat thay ddi cho ong Ngbd Ha
Vian Tué ngay 04/3/2022:

- Thira datsé: 991 T ban d6 s6: 13

- Pia chi: xa Tan Hung, thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria Viing Tau (nay la phuong Long Huong,
Thanh pho HO Chi Minh).

- Dién tich: 761,4m?

- Hinh thtrc str dung: riéng 761,4m?. Chung:
khong m?

- Muyc dich sir dung: Dit ¢ tai do thi: 160m?2; DAt
trong la 601,4m?

- Pia chi: x4 Tan Hung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay
1a phuong Long Huong, Thanh phé
Ho6 Chi Minh).

- Dién tich: 764,5m?>

- Thoit han str dung: DAt ¢: 1au dai; Dat tréng
lua: dén nam 2068.

- Ngudn gbc str dung: Nha nudc cong nhén
QSDD; Nhan chuyén nhugong QSDD cua 6ng
(ba) bang Van Khuynh - Vii Thi Kim Ha;

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyen Sy - Thtra datsbd: 1046, 1047 To
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé DD | ban dd sb: 13

194475 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Ba
R1aA\£111‘ng }“al%call'o ngay 7/3/2022 dung tén ong | g Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay
Ngo Ha Van Tue: 1a phuong Long Huong, Thanh pho
- Thua dat so: 1046, 1047  To ban do so: 13 | HO Chi Minh).

- Pia chi: xa Tan Hung, thanh phé Ba Ria, tinh | - Dién tich: 795,8m?

Ba Ria Ving Tau (nay la phuong Long Huong,
Thanh pho H6 Chi Minh).

- Dién tich: Thtra 1046 - 371,9m?; Thira 1047 -

- Bia chi: xa Tan Hung, thanh phé




423,9m?;

- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: it trong cdy lau nim
- Thoi han st dung: dén nam 2067.

- Nguén gbc sir dung: Nhan chuyéq nhuong dat
dugc cong nhian QSDD nhu giao dat khong thu
tién st dung dat.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyen Sy
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DD
194476 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba
Ria Viing Tau cap ngay 7/3/2022 dimg tén 6ng
Ngo6 Ha Van Tug:

- Thira dat sb: 1043, 1044 T ban d6 sb: 13

- Pia chi: xa Tan Hung, thanh phé Ba Ria, tinh
Ba Ria Ving Tau (nay la phuong Long Huong,
Thanh pho H6 Chi Minh).

- Dién tich: Thtra 1043 - 741,7m? ; Thira 1044 -
321,1m?;

- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng
- Muc dich st dung: Pat trong cay 1au nim
- Thoit han str dung: dén nam 2067.

- Nguén gbc sir dung: Nhan chuyén, nhwong dat
dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu
tién st dung dat.

- Thira dat so: To

ban d6 sb: 13

- bia chi: x4 Tan Hung, thanh phd
Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay
1a phuong Long Huong, Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

- Dién tich: 1.062,8m?

1043, 1044

Gidy chung nhan quyén sir dung dat qu}{én Sy
hitu nha & va tai sdn khac gan lién vai dat so DD
194474 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba
Ria Viing Tau cap ngay 7/3/2022 dang tén 6ng
Ngb Ha Van Tué:

- Thira dat so: 1049, 1050 To ban d6 s6: 13
- bia chi: x3 Tan Hung, thanh phd Ba Ria, tinh
Ba Ria Viing Tau (nay la phuong Long Huong,
Thanh pho H6 Chi Minh).

- Dién tich: Thira 1049 - 1.027,2m? ; Thira 1050
- 763,9m?;

- Hinh thtrc st dung: Str dung riéng

- Muc dich st dung: Pit trong cay 1au nim

- Thoi han sir dung: dén nam 2067.

- Nguén gbc sir dung: Nhan chuyén, nhuong dat
dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu

- Thira dat so: To

ban d6 sd: 13
- bia chi: xa Tan Hung, thanh phé
Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay
la phuong Long Huong,Thanh pho
Ho6 Chi Minh).

- Dién tich: 1.791,1m?

- Pbi véi thira 1050, to ban do s6 13
(c6 dién tich 763,9m?) da c6 Thong
bao thu hoi dat s6 455/TB-UBND
cia UBND thanh phé Ba Ria ngay
31/03/2025 dé thuc hién du 4n ning
cdp mo rong tuyén duong Ba Ria -
Chau Pha - Hac Dich (PT 995B) -
doan 1, doan qua xa Tan Hung, thanh
phd Ba Ria. Dién tich dat du kién thu
hoi 497,6m? hién tai chua c6 Quyét
dinh thu hoi dat, néu khong c6 thay

1049, 1050




tién sir dung dat. d6i thi sau khi thyc hién thu hdi déat
dién tich con lai 1a 266,3m?

Thong tin quy hoach:

Theo Van ban cung cap thong tin quy hoach s6 164/KTHTDT ngay
04/4/2025 cua Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thanh pho Ba Ria.

*Vi tri Thua dat sé: 991 (cli 363), to ban dd sb: 31 (ci 13), dién tich:
761,4m?2, c6 mdt phan dién tich (khoang 590m?) ph1a Dong thudc quy hoach la dat
cong trmh Thuong mai dich vuy; phan dién tich con lai thudc quy hoach 1a dat dan
cu nha phd.

*Vi tri Thua dat sb: 1046, 1047, 1043, 1044, to ban d6 sb: 13, dién tich:
1.858,6m* thudc quy hoach 1a dat cong trmh Thu:0’ng mai dich vu.

*Vi tri Thua dat s6: 1049, 1050, to ban db so: 13, dién tich: 1.791, 1m? thudc
quy hoach 1a dét cong trinh Thuong mai dich vu va dat duong giao thong.

Tai san toa lac tai: Xa Tan Hung, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau
(nay la: Phwong Long Hu’ong Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguon goc tai san: Tai san thé chdp dam bao khoan vay ctia Cong ty TNHH
Thuong mai Dich vu tong h(yp Khanh Long tai Ngdn hang TMCP Cong thu’ong
Viét Nam — Chi nhanh Khu cong nghlep Bién Hoa; Thugc quyén s& hiru, sir dung
cua cua Ong Ng6 Ha Van Tug, sinh nam 1991, CCCD s6 077091009172, dia chi:
dia chi: Ap Song Xoai 1, Song Xoai, thanh pho Phu My, tinh Ba Ria — Vung Tau
(nay la: Phuong Tdn T hanh Thanh phé Ho Chi Minh) dugc dua ra ban dau gia dé
dam bao thi hanh Quy ét dinh s6 33/2024/QbST-KDTM ngay 23/8/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai (nay la: Toa an nhan dan Khu viec
1, Péng Nai); Quyét dinh thi hanh an sd 762 - 763/QD-CCTHADS ngay 04/3/2025
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Vung Tau (nay la:
Thi hanh an dan sy Thanh pho Hé Chi Minh - Phong Thi hanh an dan sy Khu viec
12).

Ngudi mua trung dau gla phai thyc hién quy hoach tai thoi diém mua dugc
tai san ban du gia, tu chiu cac loai thué, phi, 18 phi, chi phi lién quan dén tai san
da mua.

3/ Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia, thoi gian ndp tién dat
truée, cach thuc dang ky tham gia dau gia: Lién h¢ SDT: 0888.154.369 -
0251.6513.502 dé duoc huodng dan

-Thoi gian ban hé so, tlep nhan ho so dang ky tham gia dau gla Tt 07h30
ngay 17/12/2025 dén 17h00 ngay 14/01/2026 (Trong gid hanh chinh, cic ngay 1am
viéc theo quy dinh).

-Thoi gian va hinh thic ndp tién dat trude: Tir 07h30 ngay 17/12/2025 dén
17h00 ngay 14/01/2026 (trir cac ngay nghi 18). Khach hang nop tién dit trude bang
hinh thitrc chuyén khoan vao tai khoan cua Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam,
s6 tai khoan: 7500001333355555 mé tai Ngan hang Hop tac xd Viét Nam - Chi
nhanh Pong Nai, déng thoi khoan tién dat trudc hop 1¢ phai duoc “PHAT SINH
CO” trong tai khoan Ngan hang ciia Cong ty Pau gia hop danh Péng Nam da cung
cap cho khach hang dén 17 gio 00 phat ngay 21/11/2025.

+Noi dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit trudc “HP s
66.1/25.VT TS Phudong Long Huong, Thanh phé H6 Chi Minh. ”




+Phi chuyén khoan tién dit truéc (néu c6) do Ngudi dang ky tham gia dau
gia chiu.

-Dia diém ban ho so: Khach hang li€n hé truc tiép Cong ty dau gia hop danh
Pong Nam, dia chi: S6 56 Hién Vu’ong, Phuong Phu Thanh, Thanh phé H Chi
Minh hodc Chi nhanh Pong Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia, Phudng
Trang Dai, Tinh Pong Nai hoic Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau, dia chi: 11 Duong
Bich Lién, Phuong Phit My, Thanh phd Ho Chi Minh.

(Trudng hop khong co khach hang ding ky, Thi hanh an dan sy Thanh phd
Hb Chi Minh - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 12 s€ ¢6 thong bao sau).

4/ Gi4 khéi diém cua tai san dau gia:

Tong gié tri tai san 1a: 33.438.908.700d0ng (Ba mucoi ba 1y, bon tram ba muoi

tam triéu, chin tram linh tam nghin bay tram dong).

Gia khoi diém chua bao gom cac loai thué, phi va chi phi (néu ¢6) lién quan
dén viéc chuyen nhuong tai san dau gla

5/ Tlen mua ho so tham gia dau gia, tién dit trudc:

Tién mua ho so tham gia dau gi: 1.000.000 dong (Bang chir: Mot triéu
dong)/ 01 bod ho so (Khach hang da mua hd so moi tham gia dau gia khong duge
hoan tra lai tién trong bat ky truong hop nao).

Tién dat trude (20% gia khoi diém): 6.687.781.000 dong (Siu 1y, sdu tram
tam muoi bay triéu, bay tram tam muwoi mot nghin dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan nop tién dat trude va nhan lai
tién dit truée do Nguoi dang ky tham gia dau gla chiu.

+ Truong hop tring dau gla thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hop dong mua ban tai san
dau gla Viéc xur 1y tién dat coc duge thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dan
su va quy dinh khac cta phap luat ¢6 lién quan.

+ Ngu’cn tham gia dau gia khong tring dau gia, Nguoi tham gla dau gia tir
ch01 tham gia dau gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Pau gia tai san 2016 sira
d6i bo sung 2024, Nguoi tham gla dau gla da nop tién dit trudc nhung khong dap
tmg y€u cau, dleu kién tham gia dau gia va khong thudc truong hop khong dugc
nhan lai t1en dat trudc theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san 2016
sua (101 b6 sung 2024 s€ dugc hoan tra tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hoac trong thoi han khéc theo thoa thuan.

6/ Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Tt 07 gio 30 phat ngdy 12/01/2026 dén 17 gid 00 phat ngay 14/01/2026
(Trong gio hanh chinh) tai dia ban Phuong Long Hu’ong, Thanh pho H6 Chi Minh.

7/ Thoi gian, dia diém t6 chic cude du gia: )

Vao lac 09 gio 00 phut ngay 19/01/2026 tai Cong ty dau gia hop danh Pong
Nam - Chi nhanh Ba Ria Viing Tau, dia chi: 11 Duong Bich Lién, phuong Pha
My, thanh phé Ho Chi Minh.

8/ Hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia, bude gia:

Pau gla truc tlep bang 161 ndi tai cude dau gia, phuong thire tra gia 1€n.

Budc gia: THi thiéu 10. 000.000 dong (Muoi triéu dong) / 01 budc gia.

9/ Thoi han thanh toan tién mua tai san.

Thot han thanh todn: Nguoi trung dau gia phal thanh toan toan b gla tri tai
san d4u gia trong thoi han khong qua 30 ngay, k€ tu ngay dau gia thanh va khong
dugc gia han thém. Néu nguoi mua duoc tai san dau gia khong ndp hodc ndp
khéng du tién mua tai san trong thoi han quy dinh thi xem nhu vi pham nghia vu




thanh toan va tir chbi mua tai san, co quan thi hanh an dan sy cén ctr quy dinh cua
phap luat huy bo glao két hop dong mua bén tai san dau gia, huy b6 hop dong mua
ban tai san dau gia hoic yeu cau Toa an huy bo theo quy dinh cua phap luat, khoan
tlen cua ngu’orl mua tai san d3 ndp duoc xir Iy theo quy dinh cta phap luat vé ban
dau gia tai san.

Phuong thirc thanh toan: Ngum trang dau gla pha1 thanh toan 100% gia tri
tai san trang dau gia (trir khoan ti€n dat truéc da ndp vao tai khoan Cong ty Pau
gia Hop danh Dong Nam) bang hinh thurc chuyen khoan vao tai khoan cua Thi
hanh an dan sy Thanh pho Hb Chi Minh trong vong 30 ngay, ké tir ngay két thic
phién dau gid va khong dugc gia han thém.

S6 tai khoan cta Thi hanh an dén sy Thanh phé HS Chi Minh: 2025202512
Mo tai: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — Sai Gon Chg
Lon.

Noi dung: “Ho va tén khach hang trang du gia — Chuyén tién ban dau gia
tai san dién tich ..... dat, s6 to..., 80 thira... ,vu: Cong ty Khanh Long, Ngo Ha
Vién Tu¢ tai Thi hanh an dan su Thanh phd HO Chi Minh - Phong Thi hanh 4n dan
su Khu vuc 12”.

10/ Thoi han giao tai san: Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
nguol mua tai san ban dau g1a nop du tién, truong hop kho khan phuc tap thi
khong qua 60 ngay, ké tir ngay ngudi mua dugc tai san nop du tién trir truong hop
c6 su kién bat kha khang; truong hop cudng ché thi hanh 4an, co quan thi hanh an
dén su s€ 6 thong bao dén ca nhan, to chuc lién quan va ngudi mua tring déu gia
tai san dugc biét. .

Cén ctr Khoan 5 Di€u 101 Luét thi hanh an dan su: Truoc khi mo cugc ban
ddu gla 01 ngay lam viéc, ngu’O’z phaz thi hanh an, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan co quyén nhdn lai tai san néu nop dii tién thi hanh an va thanh toan cac chi
phi thuc te, hop Iy da phat sinh twr viéc cuong ché thi hanh dn, t6 chirc ban ddu gza

Viéc niém yét Thong bao nay dugc dinh kém theo Quy ché dau gia tai san s6
66. 1/2025/QC DN ngay 15/12/2025 cua Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam.

(Luu y: Thong bao nay thay thu moi ching kién, tham gia dau gia tai san).

Noi nhin: CHAP HANH VIEN

- Puong su; —

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan (néu co);

- Truéng THADS TP. HCM (dé b/céo);

- Ph6 Truéng THADS TP. HCM phuy trach KV 12
(dé b/cao);

- Vién KSND Khu vuc 12, TP. HCM (dé k/sat);

- UBND phuong Long Huong (dé n/yét);

- Trang thong tin dién tir cia THADS TP. HCM (dé
dang tai);

- Luu: VT, HSTHA.
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