CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU

THI HANH AN DAN SU

; Poc lap -Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SH: 4304/TB-THADS (10) Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 18 thang 12 nam 2025

THONG BAO
Két qua lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san

I. KET QUA LUA CHON

1. Tai san dau gia:

- Quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat & toa lac tai dia chi s6 49D2/15
Hoai Thanh, Phuong 14, Quén 8 (nay 12 Phudng Phii Dinh), Thanh phé H6 Chi Minh
theo gidy chimg nhan Quyén s& hiru nha & va quyén str dung déat & s6 00812/2004
do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 16/01/2004 cho 6ng
Ha Tuén, ba Lé Thi Ngoc Trong.

(Hién trang tai san theo Ban dd hién trang vi tri ap ranh va Ban vé so dd nha
dat do Trung tam do dac ban dd S Néng nghiép va Méi truomg Thanh phd HO Chi
Minh lap ngay 18/8/2025)

2. Gia khoi diém: 7.074.154.000 dong (Bay ty khong tram bay muoi bon triéu
mat trim nam muoi bon nghin dong)

3. Tén, dia chi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dugc lua chon: Trung tam
Dich vu Péu gié tai san Thanh phé H6 Chi Minh

Téng sb diém: 91 diém

4. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san khéng dugc lwa chon: Cong ty dau gia
hop danh VNA

IL. KET QUA CHAM PIEM (bao gdm ca t6 chirc ddu gia tai san dugc lua chon)

BANG TIEU CHi PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE
PAU GIA TAI SAN (kém theo Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam
2024 cua B¢ truong Bo Tu phap)

TT

Trung tam Cong ty du
NOI DUNG MUCTOL | diehviedan | o onh | Gohiolng
’ DA gia tai san VNA
TPHCM

Co tén trong danh sich cac to
chirc hanh nghé diu gia tai
sin do Bo Tw phap cong bo

. |hanh nghé déu gia tai san do Bo [Pu diéu kién| DPu dieu kién | Pu dicu kién

C6 tén trong danh séach to chirc

Tu phap cong bd
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TT

NOI DUNG

MUC TOI
PA

Trung tim
dich vu dau
gia tai sdn
TPHCM

Cong ty diu
gia hop danh
VNA

Ghi chu

Khong c6 tén trong danh sach to
chirc hanh nghé diu gia tai san
do Bo Tu phép cong bd

Khong du
diéu kién

Il

Co so vat chit, trang thiét bi
can thiét bao dam cho viéc
déu gia dbi voi loai tai san diu
giad

19

18

19

Co s¢ vit chit biao dim cho
viéc diau gid

10

10

10

1.1

C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré
rang (35 dién thoai, dia chi thie
dién tir...), tru so co du dién tich
lam viéc

1.2

Dia diém bdn, n'élu nhan hé so
tham gia dau gid cong khai,
thudn tién

Trang thiét bi can thiét bio
dam cho viéc dau gia

2.1

C6 hé thong camera gidm sdt
hodic thiét bi ghi hinh tai tru so
(6 chirc hanh nghé dau gid tai
lsan khi ban, z‘ié}; nhan ho so
tham gia ddu gid (c6 thé duoc
trich xudt, liru theo ho so ddu
gid)

2.2

C6 hé thong camera gidm sdt
hodic thiét bi ghi hinh tai noi t6
chite phién ddu gid (diroe trich
udt, heu theo ho so dau gid)

Co trang thong tin dién tir clia
It6 chirc hanh nghé diu gid tai
san dang hoat dpng on dinh,
diwrgc cip nhdt thwong xuyén
Poi voi T rung tim dich vu diu

id tai san thi ding Trang
hong tin dién tir doc Idp hodc
Trang théng tin thuéc Cong
Thong tin dién tir cia So Tw
phdp




TT

NOI DUNG

MUC TOI
DA

Trung tim
dich vu diu
gia tai san
TPHCM

Cong ty diu
gia hop danh
VNA

Ghi chu

C6 Trang théng tin diu gid
triec tuyén dwoe phé duyét hodc
trong ndam tricée lien ké di
thue hién it nhit 01 cuée diu
gid bang hinh thirc truc tuyén

C6 noi luwu trit ho so diu gid

11l

Phwong an dédu gia kha thi,
hiéu qua (Thuyét minh day di
cdc ndi dung trong phuwong dan)

16

16

16

Phuwong dn diu gid dé xuit
dwgc hinh thive diu gid, budc
gid, 56 vong diu gid cé tinh
kha thi va hiéu qud cao

1.1

Hinh thire ddu gia kha thi, hiéu
qua

7S

Buoc gid, sé vong dau gid kha
thi, hiéu qua

Phuwong dn diu gid dé xuit
viéc bdn, tiép nhin ho so tham
\gia diu gid cong khai, kha thi,
thuin tién (dia diém, phwong
thitc bdn, tiép nhin ho so)

Phuwong dn diu gid dé xudt
diroc doi twong va diéu kién
tham gia diu gid phit hop véi
tai sin diu gid

3.1

Doi eong theo diing quy dinh ciia
phdp lugt

3.2

Dicu kién tham gia dau gid phit
hop voi quy dinh phdp ludt dp
dung doi voi tai san dau gid

Phirong dn diu gid dé xuit gidi
phdp gidm sdt viéc 16 chire diu
gid hiéu qud; chong thong
dong, dim gid, bio diam an
foan, an ninh trdt tu cua phién
diu gid




TT

NOI DUNG

MUC TOI
PA

Trung tam
dich vu diu
gia tai san
TPHCM

Cong ty dau
gia hop danh
VNA

Ghi chu

v

INang luc, kinh nghiém va uy
in ctia to chirc hanh nghe dau
gia tai san

57

57

55

Téng sé cudc diu gid da to
chirc trong ndam truéc lien ké
(bao gom ci cupc diu gid
thanh va cudc diu gid khong
thanh)

Chi chon chidm diém mot trong
cac tiéu chi.

15

15

15

L

Duwoi 20 cude dau gid

L&

12

Twr 20 cudc dau gia dén duci 40
cugc dau gia

13

1.3

Tir 40 cudc dau gia dén duwoi 70
cuoc dau gia

14

1.4

Tir 70 cugc dau gid tro lén

15

15

15

Tong sé cupc diu gid thanh
frong ndm trieoc lién ké

Chi chon chdm diém mot trong
cac tiéu chi.

2.4

DuGi 10 cuge dau gid thanh
(bao gom ca trieomg hop khéng
6 cude dau gid thanh nao)

2.2

Tir 10 cudc dau gid thanh dén
diei 30 cude dau gid thanh

2.3

Tir 30 cuéce déau gid thanh dén
dueGi 50 cude dau gid thanh

2.4

Tir 50 cue dau gid thanh tro
lén

3.

Tong sé cudc diu gid thanh co
chénh Iéch gitra gid trung so
véi gid khéi diém trong nim
trieée lien ké (Ngudi co tai san
[khong yéu cau nop hodc cung
cap ban chinh hoic ban sao hop
dong. quy ché cude diu gid va
cac tai liéu co lién quan)

Chi chon cham diém mdt trong

cac tiéu chi.
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NOI DUNG

MUC TOI
DA

Trung tim
dich vu dau
gia tai san
TPHCM

Cong ty dau
gia hop danh
VNA

Ghi chua

3.1

DieGi 10 cude (bao gom ca
trieong hop khong co chénh
léch)

W

Tir 10 cuoce dén dwoi 30 cude

3.3

Tir 30 cuoce dén dudi 50 cudc

3.4

Twr 50 cudc tro lén

Tong s6 cupc diu gid thanh
ltrong nim truée lién ké cé mirc
chénh léch tir 10% tro

Ién (Ngudi c6 tai san diu gia
[khéng yéu cau ndp ban chinh
hodc ban sao hop dong)

Nguoi ¢6 tai san chdm diém
theo cach thirc dudi day.
Truong hop két qua diém 1a sb
thap phan thi durge lam tron dén
hang phan tram. Truong hop so
diém cua t6 chirc hanh nghé déu
oia tai san dudi 1 diém (bao
o6m cé truong hop 0 diém) thi
dugc tinh 1a 1 diém.

4.1

T6 chite hanh nghé dau gid tai
san (A) co t(fng s cude dau gia
thanh trong nam triée lién ké
co mure chénh léch tir 10% tro
lén nhiéu nhat (Y cuoc) thi dwoc
t6i da 3 diém

4.2

T6 chite hanh nghé dau gid tai
san (B) c6 tong s6 cude ddu gid
thanh trong nam trude lién ké
co mite chénh léch tir 10% tro
[én thap hon lién ké (U cudc) thi
56 diém digc tinh theo cong
thitc:

S6 diém cua B = (Ux 3)/Y

4.3

T6 chirc hanh nghé dau gid tai
san (C) co tong so cude dau gia
thanh trong nam trudc lién ké

co mirc chénh léch tir 10% tro
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NOI DUNG

MUC TOI
PA

Trung tim
dich vu déu
gia tai san
TPHCM

Céng ty dau
gia hop danh
VNA

Ghi chu

lén thdp hon lién ké tiép theo (V
cudc) thi $6 diém duwoc tinh
firong ti theo cong thirc néu
trén: S6 diém ciia C= (Vx 3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh
viee diu gid tai san tinh tie thoi
diém cé Quyét dinh thanh lap
hodc dwoc cip Gidy ding ky
hoat dpng (Gidy chirng nhin
ding ky kinh doanh doi véi
doanh nghiép diu gid tai sin
dwgc thanh Idp trudc ngay
Ludt diu gid tai sin cé hiéu
luc)

Chi chon cham diém mot trong
cac ti€u chi.

8

Co thoi gian hoat dong dwedi 05
ndm

3.2

Co thoi gian hoat dong tir 05
nam den dudi 10 nam

5.3

Co thoi gian hoat dong tir 10
ncim dén dudi 15 nam

5.4

C6 thoi gian hoat dong tir 15
nam tro lén

SO lwong diu gid vién ciia to
chirc hanh nghé diu gid tai sin
Chi chon chdm diém mot trong
cac tiéu chi.

6.1

01 dau gida vién

6.2

Tir 02 dén dwdi 05 dau gid vién

(%Y

6.3

Twr 05 dau gid vién tro lén

Kinh nghiém hanh nghé ciia
diu gid vién la Gidm doc
Trung tim dich vu diu gid tai
sdn, Tong gidm doc hodc Gidm
dic ciia Cong ty diu gid hop
danh, Gidm doc doanh nghiép
twr nhén (Tinh tic thoi diém
dioc cip Thé diu gid vién theo




TT

NOI DUNG

MUC TOI
DA

Trung tam
dich vu ddu
gia tai san
TPHCM

Cong ty dau
gia hop danh
VNA

Ghi chu

Nghi dinh sé 05/2005/ND-

CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh
phii vé bdn diu gid tai sin
hodc ding ky danh sdch diu
gid vién tai So Tw phdp theo
Nghi dinh s6 17/2010/ND-

CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh
phii vé bdn diu gid tai sin
hodc Thé diu gid vién theo
Lugt diu gid tai sin hodc
thong tin vé danh sdch diu gid
vién trong Gidy ding ky hoat
dong ciia doanh nghiép diu gid
tai sin theo Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu ciia Lugt diu
gid tai san)

Chi chon chdm diém mét trong
cac tiéu chi.

7.1

\Dirot 05 nam

7.

Tir 05 néim dén dudi 10 nam

o

7.3

Tir 10 nam tro lén

Kinh nghi¢m ciia diu gid vién
hanh nghé
Chi chon chim diém mot trong
cac tiéu chi.

8.1

Khong c6 dau gid vién co thoi
oian hanh nghé tir 05 nam tro
lén

8.2

C6 tir 01 dén 03 dau gid vién c6
thoi gian hanh nghé tir 05 nim
tro lén

8.3

C6 tir 4 ddu gid vién tré lén c6
thoi gian hanh nghé tir 05 nam
tro lén

S6 thué thu nhip doanh nghiép
hodic khodn tién ngp vao ngan
sdch Nha nwéc doi véi Trung
tam dich vu diu gid tai san

trong nam trudc lién ké, trir




TT

NOI DUNG

MUC TOI
DA

Trung tim
dich vu dau
gia tai san
TPHCM

Céng ty diu
gia hop danh
VNA

Ghi chi

thué gid tri gia ting (Sé thué
thu nhip doanh nghiép phai
nop theo To khai quyét todn
thué thu nhap doanh nghiép
trong bdo cdo tai chinh va 50
thué thie ngp dwoc co quan
thué xdc nhin bang chieng tie
dién tie; doi véi Trung tam dich
vu diu gid tai sin thi cé vin
bin vé viéc thue hién nghia vy
thué véi ngin sdich Nha nwéc)
Chi chon cham diém mot trong
cac tiéu chi.

9.1

Duci 50 triéu dong

9.2

Tir 50 triéu dong dén duwéi 100
triéu dong

9.3

Tir 100 triéu dong tro lén

Tiéu chi khac phu hgp voi tai
san dan gia do nguoi c6 tai
san ddu gia quyét dinh (Nguoi
c6 tai san c6 thé chon hodc
khong chon tiéu chi tai muc nay
dé danh gia cham diém. Trudng
hop chon tiéu chi tai muc nay
thi nguoi ¢o tai san chon mot
hodc nhiéu tiéu chi sau day
nhung sé diém khong duoc vuot
qua mire toi da cua timg tiéu chi
va tong s6 diém khong dugc
Vot qua mirc tdi da ctia muc
nay)

D3 to chirc dau gia thanh tai san
cung loai voi tai san dua ra dau
gia

- Tai san cung loai dugc phan
theo cling mot diém quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Luat ddu gia tai
san duoc stra doi bod sung theo
khoan 2 Diéu 1 cua Ludt sta




TT NOI DUNG

MUC TOI
PA

Trung tam
dich vy diu
gia tai san
TPHCM

Cong ty diu
gia hop danh
VNA

Ghi cha

ddi. bo sung mot sé diéu cua
Ludt dau gia tai san

- Nguoi co tai san déu gia phai
cong khai cac ti€u chi thanh
phan keém theo s6 diém ddi voi
tiéu chi nay (néu co)

Di ting ky két hop dong dich
vu ddu gia tai san voi nguoi co
. Itai san dAu gia va da td chac
cudc diu gia thanh theo hop
dong d6

Tru s& chinh cua to chirc hanh
nghé dau gi4 tai san trong pham
vi tinh, thanh phd noi 6 tai san
dAu gia (truong hop ¢ nhidu tai
san ddu gid & nhiéu tinh, thanh

" |phé khac nhau thi chi can tru s
chinh cta t6 chirc hanh nghé
dau gia & mot trong sb tinh,
thanh ph d6), khong bao gdbm
tru s& chi nhanh.

Tiéu chi khéc (trir tiéu chi gia
dich vu déu gié tai san, chi phi

" |ddu gia tai san va céc tiéu chi da
quy dinh tai Phu luc nay)

TONG SO PIEM

100

91

90

Noi nhin:
- Cong TT dién tir quéc gia vé diu gia
tai san (dé ding tai);

- Trang TTDT THADS TP. HCM (dé dang tai);
- Céng TTDT cia Cuc QLTHADS (déng tai);

- VKSND Khu vue 10 (dé kiém sat);
- Puong su (dé biét);
- Luu: VT, HSTHA (6b).




