Mau s6 04
(Ban hanh kém theo Cong van so 1039/THADS-NV1 ngay
21/7/2025 cua THADS TP.Ho Chi Minh)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Pic 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH
S6: 4811/TB-THADS (5) Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 23 thdng 12 nam 2025.
THONG BAO

Veé viéc ban dAu gia tai san (1an 02)

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dén su;

Cén cir Ban dn 56 2009/2024/DS-ST ngay 20 thdng 9 ndm 2024 cia Toa dn
nhdn dan qudn Binh Thanh, Thanh phé' Hé Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh sira chita, b6 sung ban dn so tham sé 356/2024/0D-SCBS
ngay 10 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhdn ddn qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau s6 1450/QD-CCTHADS ngay 17 .
thang 01 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw qudn Binh Thanh, thanh ph(f Hé
Chi Minh, (ol

Can cir Quyét dinh thi hanh dn chii dong s6 1254/QD-CCTHADS ngay 02 thing ;
01 nam 2025 cua Chi cuyc Thi hanh dn ddn sy qudn Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi "\
Minh;

Cdin cik Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xi Iy tai san sé 56/0P-THADS(5)
ngay 22 thang 9 nam 2025 cua Chap hanh vién Thi hanh an ddn sw Thanh pho Ho Chi
Minh.

Cain cir Bién bén théa thudn vé 16 chikc ban dau gid ngay 30 théng 10 ndm 2025
cua Chap hanh vién Thi hanh dn dan sw Thanh phé H6 Chi Minh (Phong THADS Khu
vuc 5);

Can cik Quyét dinh s6 105/QD-THADS(5) ngay 19 thang 12 ndm 2025 vé viéc
giam giad tai san (Lan 1) cua Chadp hanh vién Thi hanh an dan sy Thanh phoé Ho Chi
Minh,

Can cir Hop dong dich vu dau gid tai san thi hanh dn ddn sw s6 501/HD-PG
ngay 04 théng 11 nim 2025 va Hop dong sira doi, bé sung lan thir 1 ngay 22 théng 12
ndm 2025 dwoc ky két giita Chap hanh vién Hoang Vin Long - Thi hanh dn dén su
Thanh phé H6 Chi Minh - Phong Thi hanh dn dén su Khu viee 5 va Trung tém dich vu
ddu gid tai sén Thanh pho Ho Chi Minh;




Céin cir Thong bdo niém yét, cong khai viée dau gid tai san sé 11744/TTPG ngay
22 thang 12 nam 2025 cua Trung tdm dich vu dau gid tai san Thanh phé Hé Chi Minh;

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh (KV5) théng bao vé viée to chirc
ban d4u gi4 tai san nhur sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban d4u gia tai san:

Trung tAm dich vu d4u gi4 tai san Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh

Dién thoai: (028).38.119.849 - Fax: (028).38.113.220

2. Tén tai san hodc danh muc tii san, s6 lwong, chit lrong ciia tai san dau
gid; noi c6 tai san diu gia; gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi tai san
diu gia:

2.1. Tén tai san déu gia:

Quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dit tai thira

dét sb 427, t& ban do6 sb6 97, Phudng 13, quan Binh Thanh (nay 12 phuong Binh Loi
Trung), Thanh phé H6 Chi Minh.

a. Quyén sir dung dat:
- Thira dét s6 427, to ban dd s6 97, Phudng 13, quan Binh Thanh, Thanh phd Hb
Chi Minh (Theo tai li€u ndm 2003)
- Dién tich dat theo hién trang: 342,6 m2. Trong do:
+ Dién tich dugc cong nhan theo GCN: 168,6 m?*
+ Dién tich chua duoc cong nhan: 174 m? (gbém 43,6 m? dét ngoai ranh GCN va
130,4 m? dit khong dugc coéng nhan)
- Hinh thirc str dung: St dung riéng
- Muc dich str dung: Dat & tai do thi
- Thoi han str dung: Lau dai.
b) Quy hoach:
- Dién tich dit duoc cap GCN, khong pham quy hoach: 31,0 m?
- Dién tich dt duoc cp GCN, pham quy hoach: 137,6 m>
- Vi tri nha dat c6 phan 16n dién tich huong Bic thude quy hoach séng rach va d4t
cdy xanh canh quan bo song, phan con lai thude 6 pho I-9, quy hoach dat nhém nha &
hién hiru; Hanh lang bao v¢ rach hudng Bac 10m; Lo gidi 16i di chung hudng Pong:
4,5m.
_ - Hién nay, nha dat trén chua c6 Quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nudc co
tham quyen.
¢) Ghi chu:
_- Thira dét khong du diéu kién cap phép x4y dyng do khong dam bao két néi véi
ha tang k¥ thuét khu vuec.



- Dién tich dat bi 14n chiém 1 0,2 m2

- th?m dién tich dat 137,6 m? pham quy hoach (dugc cong nhan), ngudi mua dugce
tai san dau gia dugc quyén quan ly, str dung dén khi nha nudc thue hién quy hoach.

- Phin dién tich dét chua duge cdp GCN va khong duge cong nhan: 174 m? (theo
Ban dd hién trang vi tri ngay 01 thang 8 ndm 2025 cua Céng ty TNHH Do dac - Tu
van Kién Oc d3 dugc kiém tra ndi nghiép ngay 18 thang & nam 2025) chua dugc cong
nhan quyen sur dung tai san: Nguoi mua dugc tai san dau gia tu lién hé co quan nha
nuéce c6 thim quyén dé thue hién thu tuc chuyen quyén str dung néu dugc phép hoic
khi Nha nudc thuc hién quy hoach va thu hdi thi phai chap hanh theo quy dinh. Toan
b6 chi phi lién quan (bao gdém tién sir dung dit) do ngudi mua dugc tai san ddu gia
chiu.

2.2. Noi c6 tai san ddu gia: tai thira dat s6 427, t& ban db sb 97, phudng Binh Loi
Trung, Thanh phd H6 Chi Minh.

2.3. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén st dung tai san va gidy t& quyén dugc ban
tai san gom:

- G1ay ching nhén Quyen st dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé6 CD 426023, s6 vao s6 cap GCN: CS00236 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh cép ngay 18/3/2016;

- Ban v& so d6 nha dit cua Cong ty TNHH Do dac - Tu van Kién Oc;

- Bén’dé hién trang vi tri ngay 01 thang 8 nam 2025 cua Cong ty TNHH Do dac -
Tu van Kién Oc, dd dugc kiém tra ngi nghiép ngay 18 thang 8 nam 2025;

- Ban 4n sb 2009/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2024 cua Toa én nhan dén
quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh sira chita, b6 sung ban 4n so thim s6 356/2024/QD-SCBS ngay 10
thang 10 ndm 2024 cta Toa an nhan dan quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n theo y8u cau s6 1450/QD-CCTHADS ngay 17 thang 01
nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quén Binh Thanh;

- Quyét dinh cudng ché ké bién, xir ly tai san sb 56/QD- THADS(5) ngay 22 thang
9 nam 2025 ctia Chép hanh vién Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong
THADS Khu vuc 5);

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 22 thang 10 ndm 2025 cua Thi hanh
an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh,;

- Céng vin sb 155/QLDT ngay 20 thang 02 nam 2025 cua Phong Quan ly d6 thi
quéan Binh Thanh, thanh ph6é H6 Chi Minh vé phac dap van ban;

- Cong van s6 617/CNBTH ngay 03 thang 6 ndm 2025 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai quan Binh Thanh vé viéc cung cip thong tin;

_ - Bién ban vé viéc thoa thuén gia tai san ké bién ngay 27 thang 10 ndm 2025 cua
Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh (Phong THADS Khu vuc
5);



- Bién ban thoa thuan vé to chirc ban d4u gid ngay 30 thang 10 ndm 2025 ciia Chép
hanh vién Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh (Phong THADS Khu vuc 5);

- Cong vin s6 3353/THADS(5) ngay 03 thang 11 nam 2025 cua Chép hanh vién
Hoang Vin Long - Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc thong bao budc
gia ban dau gia tai san.

- Quyét dinh s6 105/QD-THADS(5) ngay 19 thang 12 ndm 2025 v& viéc giam
gia tai san (Lan 1) cia Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh pho Ho Chi Minh;

3) Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

Ngudi tham gia ddu gia ding ky xem tai san dau gia, gidy t& vé quyén so hiru,
quyén str dung tai san va tai liéu lién quan tai tru s& chinh Trung tim Dich vu Diu gia
tai san Thanh phd HS Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh
ph6 H Chi Minh. Trung tdm s& phdi hop véi co quan thi hanh an déan su dé to chire
cho ngudi tham gia ddu gia xem tai san dau gia hodc mau tai san, gidy to vé quyén s
hitu, quyén sir dung tai san va tai lidu lién quan trong gid hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngdy 14/01/2026 dén hét ngay 16/01/2026
( trong gio hanh chinh).

4. Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia: Ngay, gid bat dau, hét han
ban h so moi tham gia diu gia; ngay gio bat dau, hét han tiép nhan hd so tham gia ddu
gia; Pia diém ban hd so moi tham gia dau gia va tiép nhan hd so tham gia dau gia:

4.1. Ngay, gir bat dau, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay gio bat dau,
hét han tiép nhén hd so tham gia dau gia:

Thoi gian: Tir 07 gid 30 phat ngay 23/12/2025 dén 17 gio 00 phat ngiy
19/01/2026.

4.2. Pia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan hd so tham gia ddu gia

Tru s& chinh Trung tim Dich vu D4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh - s6 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phé H6 Chi Minh - Pién thoai lién hé:
(028).38115845.

5) Gia khéi diém ciia tai sin ddu gia: 19.958.550.000 dong (Bang chir: Muoi
chin ty, chin trdm ndm muwoi tdm triéu, ndm trdm ndm muoi nghin dong).

6) Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trude; ngay, gio' bit dau,
hét han ndp tién dit trwde:

6.1. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 1.000.000 ddng/hd so;

6.2. Tién dit trude: 3.991.710.000 dong (20% gia khoi diém)

6.3. Ngdy, gio bat dau, hét han ndp tién dat trude: Tur 07 gid 30 phut ngay
23/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 19/01/2026.



6.4. Phuong thirc ndp tién dit trude: Chuyén khoan vao tai khoan cta Trung tAm
dich vu d4u gia tai san Thanh phd H5 Chi Minh sé: 0721000666768 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) — Chi nhanh Ky DPong.

* Ghi chii: Ngwoi tham gia ddu gid phdi ndp di tién ddt truede vao ding sé tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu gid ndp khéng
diing s6 tai khoan, khéng ding sé tién ddt trude hodc qud thoi han quy dinh thi khéng
dii diéu kién tham gia dau gid.

7) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

7.1, Thoi gian, dia diém ding ky tham gia du gia:

- Thoi gian: Tir 07 gior 30 phut ngay 23/12/2025 dén 17 gio 00 phat ngay
19/01/2026 ( trong gio hanh chinh).

- Pia diém tiép nhan hd so tham gia d4u gia: Tai tru s& Trung tdm dich vu d4u
gia tai san - s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit, Thanh phé H6 Chi Minh.

7.2. Biéu kién ding ky tham gia du gia:

7.2.1. Ngudi duge dang ky tham gia déu gia: La ca nhan, t6 chitc khong bi phap
luat vé dau gia tai san va phap luat c6 lién quan cim va du diéu kién dé diang ky quyén
s& hitu, quyén sir dung tai san trong trudng hop tai san dau gia phai dang ky quyén s
hitu, quyén st dung.

Nguoi ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop
1é va tién dat trude cho td chirc hanh nghé d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia Luét dau
gia tai san va quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan. Trong trudong hgp phap luat co
quy dinh v& diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia d4u gia phai dap tng
diéu kién do.

Ngudi tham gia diu gia c6 thé Gy quyén bing van ban cho ngudi khac thay mit
minh tham gia d4u gia.

Ngudi ding ky déu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xir Iy theo quy dinh
phap luat trong trudong hop khong dép tmg diéu kién vé ding ky tham gia déu gia theo
quy dinh cta Luat déu gia tai san va phép luét ¢ lién quan c6 quy dinh vé diéu kién
khi tham gia dau gia.

7.2.2. Nhitng ngudi sau day khong duge ding ky tham gia dau gia:

a. Nguoi khong co6 néng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khoé khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hoac nguoi tai
thoi diém ding ky tham gia d4u gia khéng nhan thire, lam chu duge hanh vi ciia minh;

b. Nguoi lam viéc trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh
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phién dau gia; nguoi tryc tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc ti€p giam dinh, dinh gia tai san;

c. Ngudi duge chi so hiru tai san Gy quyén xir 1y tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cta phap luat;

d. Cha, me, vo, ché‘)ng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt ctia ngudoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

e. Ngudi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phéap luét 4p
dung dbi vai loai tai san do.

7.3. Céch thtrc ding ky tham gia ddu gia: Ngudi ding ky tham gia dau gia nop
truc tiép hd so tham gia d4u gid tai tru s& Trung tdm dich vu d4u gi4 tai san Thanh phd
Hb Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh

Hb so tham gia d4u gia gém co:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mAu cta Trung tdm) (ban chinh);

- Di v6i ca nhan: Ban sao CCCD/HS chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém ban
chinh dé d6i chiéu;

- Pi véi td chire: Ban sao Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh/Quyét dinh thanh
1ap con hiéu luc hoac ban chup kém ban chinh dé dbi chiéu; CCCD/HS chiéu cua nguoi
dai dién theo phap luét cia td chirc;

- Gidy to ching minh dap ting yéu cau, diéu kién tham gia d4u gi4 hodic vin ban
clia co quan ¢ thim quyén xac nhan dap (ng yéu cau, didu kién tham gia d4u gi4 trong
truomg hop phap ludt c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gié;

- Gidy Gy quyén theo quy dinh ctia phép luat trong truong hop ding ky thay;

- Nguoi dén ding ky tham gia dau gia phai dang doi tugng, khi ding ky du gia
phai xuét trinh Gidy CCCD (ban chinh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Truong hop ding
ky thay phai c6 gidy iy quyén hop 18.

8) Thai gian, dia diém té chire cude diu gia:
8.1. Thoi gian t6 chirc phién dau gia: Vao lic 09 gior 00 phit ngay 22/01/2026.

8.2. Dia diém 6 chirc phién déu gia: Tai Trung tdm dich vu d4u gia tai san - S6
19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh.

9) Hinh thirc ddu gia, phwong thirc diu gia:

9.1. Hinh thirc ddu gia: Pau gia truc tiép bang 1oi néi tai phién dau gia.
9.2. Phuong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.

9.3. Budc gia quy dinh la: 100.000.000 dong/01 budc gia.
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Tb chirc, c4 nhan, cé nhu cdu mua déu gid tai san xin lién hé va ndp hd so tai
Trung tdm dich vy du gia tai san thanh phé H6 Chi Minh - sé 19/5 Hoang Viét, phuong
Tan Son Nhét, Thanh phd H6 Chi Minh - Dién thoai lién hé: (028).38115845.

Luuy:

Céin cir khodn 5 Diéu 101 Ludt Thi hanh én ddn su: Trude khi mé cude ban dau
gid 01 ngay lam viéc, ngudi phdi thi hanh dn c6 quyén nhdn lai tai san néu ndp di tién
thi hamh én va thanh todn cde chi phi thuc té, hop 1y da phdt sinh tir viéc cudng ché thi
hanh dn, t6 chirc bdn ddu gid.

Nguoi phdi thi hanh dn c6 trdch nhiém hodn tra phi ton thuec té, hop Iy cho nguoi
ding ky mua tai san, mikc phi ton do cdc bén thoa thudn; néu khéng thod thudn dwoc
thi yéu cau Toa dn gidi quyét.

Théng tin tinh trang phdp 1y cua tai san da dwoce Thi hanh dn dan s Thanh phé
Hé Chi Minh va t6 chire bdn ddu gid tai san théng bdo cong khai, khdch hang ¢ trdch
nhiém tim hiéu ky diéu kién va tinh trang phdp Iy truce khi ding ky mua tai san.

(Lwu y: Thong bao nay thay cho Gidy moi tham gia dau gia).

Noi nhn: _CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; sFT A
- UBND phuong Binh Loi Trung; ‘
- Vién kiém sat nhén dén KV5-Tp.HCM;
- Ké toan nghiép vu;
- Trang thong tin dién tir cia Cuc QLTHADS (Dé
dang tai);
- Trang thong tin dién tir cia THADS TP. HCM (Dé RN .
ding tai); ==-Hoang Vin Long
- Niém yét tai tru s& Phong THADS KV5-Tp.HCM;
- Luu: VT, HSTHA.







