CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 367/TB-THADS.KV1 Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 14 thing 01 ndm 2026
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh dan dén su;

Can cir Quyét dinh so 155/2023/0DST-DS ngay 20/9/2023 ciia Toa dn
nhdn dan Qudn 4, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 658/0D-CCTHADS ngay 19/02/2025
cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dan dan sw Qudn 4, Thdnhphé Ho6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 23905/QD-THADS ngay 04/12/2025
ciia Trueong Thi hanh dan dan sw Thanh phoé H6 Chi Minh;

Can civ Chimg thie tham dinh gid so 489/2025/43812/CT-TV ngay
24/12/2025 cua Céng ty C6 phan Pinh gid va DPau tw kinh doanh bdt déng san
Thinh Vuong,

Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san sé6 10/HP-PG ngay 09/01/2026
giita Chdp hanh vién D6 Phii Sinh - Thi hanh dn dan sw Thanh pho Ho Chi Minh
(KV1) véi Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cir Théng bdo niém yét céng khai viée dau gid tai san sé 379/TB-
TTDG ngay 13/01/2026 ciia Trung tdm Dich vu dau gid tai san Thanh phé Ho
Chi Minh.

Thi hanh én déan sy Thanh phé Ho Chi Minh théng bdo cong khai vé viéc to
chirc ban dau gid tai san nhw sau:

1. Tén té chirc hanh nghé déu gid tai sin:

Trung tdm Dich vu Pdu gid tai san Thanh pho Ho Chi Minh

Pia chi: 19/5 Hodang Viét, phwong Tan Son Nhat, Thanh phé Hé Chi Minh.

Dién thogi: 028 38115845 - Fax: 028 38113220.

2. Ngwoi ¢6 tai sin diu gidg:

Ong: D6 Phii Sinh — Chdp hanh vién.

Don vi: Thi hanh an dan sw Thanh phé Ho6 Chi Minh.
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Pia chi: 3724 Nguyén Vin Lwong, phuwong An Hoi Pong, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Dién thogi: 028 38264943 - Fax: 028 36201060.

3. Tén tai san diu gid, noi c6 tai sin ddu gid, gidy to quyén sé hiiu,
quyén siv dung doi véi tai san diu gid:

3.1. Tai san ddu gid: Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai sé
B155 Xém Chiéu, Phurong 16, Qudn 4 (nay la phwong Xom Chiéu), Thanh phé
Hé Chi Minh.

a) Quyén sir dung dat:

- Vi tri: thika ddt s6 8, to ban do sé 7, Phueong 16, Qudn 4, Thanh pho Ho
Chi Minh (theo tai licu nam 2002)

- Dién tich dat theo hién trang: 111,7 m?. Trong do:

+ Dién tich dat khéng pham 16 giéi: 88,2 m?

+ Dién tich dit pham 1 gidi: 23,5 m?

- Dién tich dat duwoc cong nhdn theo GCN: 98 m’

+ Hinh thurc su dung: riéng

+ Muc dich su dung: Pat & tai dé thi

+ Thoi han su dung: Ldu dai

b) Nha o:

- Pia chi: B155 Xém Chiéu, Phwong 16, Qudn 4 (nay la phwong Xom
Chiéu), Thanh phé Hé Chi Minh

- S6 tang: 4 + hing

- Két cau: twong gach, c6t BTCT, san BICT + gid BTCT, mdi BTCT + tén
+ ngoi

- Dién tich xdy dung theo hién trang: 99,4 m? (dién tich xdy dung dwoc
cong nhdn theo GCN la 72,8 m?)

- Dién tich san xdy dung theo hién trang: 386,7 m? (téng dién tich su dung
theo GCN la 325,8 m?)

c) Quy hoach:

Theo Céng vin s6 1174/KTHTPT ngay 16/4/2025 ciia Phong Kinh té, Ha
tcing va Do thi Quan 4, nha dat trén c¢6 mot phcfn thudce dat giao thong (1o gioi
duwong Xom Chiéu dy kién mé 25m), phan con lai thude quy hoach dat déan cu

hién hitu cdi tao két hop xdy dung mdi.



d) Ghi chu:

- Phan dién tich dat ting 13,7 m? so véi GCN, nguwoi mua dwoc tdi san dau
gia tu lién hé co quan churc nang dé dwoc cong nhdn néu i diéu kién. Chi phi
lién quan dén viéc cdp gidy chitng nhdn va tién sir dung ddt do ngwoi mua dwoc
tai san ddu gid chiu.

- Phan dién tich nha tang 60,9 m? so véi GCN do tir xdy dung, khéng dwoc
céng nhdn, nguwoi mua dwoc tai san dau gid phdi tw thdo dé khi co quan ¢é thdm
quyén yéu cau va chiu todan bg cdc chi phi lién quan.

3.2 Noi ¢6 tai san ddu gid: tai B155 Xom Chiéu, phwong Xom Chiéu,
Thanh phé Hé Chi Minh.

3.3 Gidy to vé quyén s hitu, quyén sir dung doi voi tai san ddu gid, gidy to
chirng minh quyén dwoc bdn tai san gom:

- Gidy chirng nhdn Quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6, ho so goc
s6: 115/97 do Uy ban nhdn déan Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 20/01/1997;

- Bdn do hién trang vi tri ngay 18/6/2025 ciia Céng ty TNHH Do dac - Pia
oc - Xdy dung - Dich vu Nha dat Kién Dién Land, dd dwoc kiém tra ndi nghiép
ngay 18/6/2025;

- Ban vé so do nha dat ngay 18/6/2025 ciia Cong ty TNHH Po dac - Dia 6c
- Xdy dung - Dich vu Nha dat Kién Dién Land, dd dwoc kiém tra néi nghiép ngay
18/6/2025;

- Chitng thw tham dinh gid s6 489/2025/43812/CT-TV ngay 24/12/2025
ciia Céng ty C6 phan Pinh gid va Pau tw Kinh doanh Bat dong san Thinh Vieong,

- Quyét dinh s6 155/2023/0DST-DS ngay 20/9/2023 ciia Toa dn nhén ddn
Qudn 4, Thanh pho Ho Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh dan s6 658/0P-CCTHADS ngay 19/02/2025 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sw Quan 4,

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xit Iy tai san so 20/0D-CCTHADS
ngay 13/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh dan dan sy Quadn 4

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 16/12/2025 ciia Chdp hanh
vién Thi hanh én dan s Thanh phé Hé Chi Minh (Phong THADS Khu viee 1);

- Bién ban théa thudn thi hanh én ngay 08/01/2026 ciia Chdp hanh vién
Thi hanh an dan sw Thanh phé Ho Chi Minh (Phong THADS Khu viec 1);

- Céng van s6 182/THADS(1) ngay 09/01/2026 ciia Thi hanh én dan sw
Thanh pho Hé Chi Minh vé viéc xdc dinh buée gid tai san.
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4. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid hodc mdu tai sin, gidy to vé
quyén sé hivu, quyén sir dung tai san va tai ligu lién quan:

Ngueoi tham gia dau gid dang ky xem tdi san dau gia hodc mau tai san, gidy
10 vé quyén sé hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan tai Tru sé chinh
Trung tdm Dich vu ddu gid tai san - S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tdn Son Nhat,
Thanh phé H6 Chi Minh. Trung tdm sé phoi hop véi co quan thi hanh dn dan sie
dé 16 chirc cho nguwoi tham gia dau gid xem tai san dau gid hodc mdu tai san, gidy
10 vé quyén sé hitu, quyén sir dung tdi san va tai lidu lién quan trong gio hanh
chinh.

Thoi gian: 03 ngay lam viée, lién tuc tir ngay 28/01/2026 dén hét ngay
30/01/2026 (trong gio hanh chinh).

5. Ngay, gio bit dau, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay gio
bdt ddu, hét han tiép nhan ho so tham gia diu gid; Dia diém bdn va tiép nhin
hé so tham gia diu gid:

5.1. Ngay, gio biit ddu, hét han bin hé so moi tham gia déu gid; ngay gio
bdt dau, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid:

Thoi gian: Tir 7 gio' 30 phiit ngay 14/01/2026 dén 17 gio 00 phiit ngay
03/02/2026 (trong gio hanh chinh).

5.2. Pia diém bdn ho so moi tham gia déu gid va tiép nhin ho so tham
gia diu gid:

Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh pho Ho Chi Minh bdn hé so moi
tham gia ddu gid va tiép nhdn ho so tham gia dau gid tryc tiép tai Tru sé chinh
Trung tam - s6 19/5 Hoang Viét, phwong Tdan Son Nhat, Thanh pho Ho Chi Minh -
Dién thoai lién hé: 028 381158435.

6. Gid khdi diém ciia tai san diu gid: 24.621.468.000 dong (Hai mwoi bén
1%, sau tram hai mwoi mét triéu, bon tram sdu muoi tam nghin dong). Gid tdi san
chira bao gom phi trude ba, cic khodn thué, phi va Ié phi lién quan dén viéc
chuyén nhirong tai san, xin cdp gidy chieng nhdn quyén so hitu, sir dung theo quy

dinh phap ludt va nguoi mua phai chiu.

7. Tién mua ho so tham gia diu gid, tién dit trwdc; ngay, gio bit ddu, hét
han nép tién dit truée:

7.1. Tién mua hé so tham gia diu gid: 1.000.000 dong/hé so-

7.2. Tién ddt trwde: 4.924.293.600 dong (20% gid khoi diém).
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7.3. Ngay, gio' bit ddu, hét han nép tién dit trude: Tir 7 gio 30 phiit ngay
14/01/2026 dén 17 gio 00 phiit ngay 03/02/2026.

7.4. Phwong thirc thanh todn tién ddt trwée: Chuyén khodn vao tai khodn
cia Trung tdm Dich vu ddau gid tai sin Thanh phé Hoé Chi Minh sé:
0721000666768 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) —
Chi nhénh Ky Péng.

Ghi chii: Khdch hang tham gia déau gid phai nép di tién ddt trude vao ding
s6 tai khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop nguoi tham gia ddu
gid ngp khéng diing so tai khodan, khéng ding sé tién ddt triede hodc qud thoi han
quy dinh thi khéng di diéu kién tham gia dau gid.

8. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thirc ding ky tham gia diu gid:

8.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gid:

- Thoi gian: Tir 7 gio 30 phiit ngay 14/01/2026 dén 17 gio 00 phiit ngay
03/02/2026 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém tié}) nhén ho so dang ky: Tai tru so Trung tam Dich vu ddu gia
tai san, s6 19/5 Hoang Viét, phwong Tan Son Nhat, Thanh phé Ho Chi Minh.

8.2. Piéu kién ding ky tham gia déiu gid:

a) Newoi dwoc ding ky tham gia ddu gia: La Cd nhan, t6 chirc khong bi
phadp ludt vé dau gid tai san va phdp ludt c6 lién quan cam va du diéu kién dé
dang ky quyén so hitu, quyén sir dung tai san trong trieong hop tdi san ddu gid
phdi ding ky quyén sé hitu, quyén sir dung.

Nguroi ding ky tham gia ddu gid thong qua viéc ndp hé so tham gia diu gid
hop 1¢ va tién ddt trudc cho té chire hanh nghé dau gid tai san theo quy dinh ciia
Ludt ddu gid tai san va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién quan. Trong truong
hop phdp ludt ¢é quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gid thi ngueoi tham gia
ddu gid phdi dap img diéu kién do.

Nguoi tham gia ddu gid cé thé 1y quyén bang vin ban cho nguoi khdc thay
mdt minh tham gia ddu gid.

Nguoi dang ky ddu gid hoan toan chiu trach nhiém va bi xit Iy theo quy
dinh phdp ludt trong truong hop khéng dap ving diéu kién vé dang ky tham gia
ddu gid theo quy dinh ciia Ludt ddu gid tai san va phdp ludt c6 lién quan c6 quy
dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gid.

b) Nhitng nguwoi sau ddy khong dwoc dang ky tham gia ddu gid:

- Nguwoi khong co nang lyc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché

nang lwc hanh vi dan sy, nguoi co kho khan trong nhdn thuc, lam chu hanh vi
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hodc nguwoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khéng nhdn thire, lam chii
dwoc hanh vi cua minh;

- Ngwoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc
ddu gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruot, em rudt cua dau giavién diéu
hanh phién dau gia; nguoi tryc tié'p giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chéng, con, anh rugt, chi rudt, em ruot ciia nguoi tryc tié:D giam dinh, dinh gia tai
san,

- Nguoi dwoc chii s¢ hiku tai san 1y quyén xit Iy tdi san, nguoi cé quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngueoi ¢é quyén
quyét dinh béan tai san ciia nguoi khdc theo quy dinh cia phdp ludt;

- Cha, me, vo, ch&ng, con, anh rugt, chi rugt, em rugt cua nguoi quy dinh
tai diém ¢ khodn nay;

- Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cia phép ludt
dp dung doi véi loai tai san do.

8.3. Cdch thirc diing ky tham gia diu gid: Nguoi dang ky tham gia ddu gid
nép truec tiép hé so tham gia ddu gid tai tru s¢ Trung tam Dich vu ddu gid tdi san
Thanh pho Ho Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phwong Tén Son Nhat, Thanh pho
Hé Chi Minh.

Hoé so diang ky tham gia déiu gid tai san gom co:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gid (theo mau cia Trung tdm) (bdn chinh);

- D6i véi cd nhédn: Ban sao CCCD/HP chiéu con hiéu luc hodc ban chup
keém ban chinh dé doi chiéu;

- Déi véi té chire: Ban sao Gidy chitng nhdn dang ky kinh doanh/Quyét
dinh thanh ldp con hiéu luc hoac ban chup kem ban chinh dé doi chiéu;
CCCD/H$ chiéu cia nguoi dai dién theo phdp ludt cua 16 chirc;

- Gidy to chimg minh dép g yéu cdu, diéu kién tham gia dau gid hodc
vin bdn ciia co quan c6 tham quyén xdc nhdn dép g yéu cau, diéu kién tham
gia dau gid trong trwong hop phdp ludt c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia
dau giad;

- Gidy 1ty quyén theo quy dinh cia phdp ludt trong trieong hop dang ky
thay.

Ngueoi dén dang ky tham gia ddu gid phdi diing doi twong, khi ding ky dau
gid phdi xudt trinh Gidy CCCD (bdn chinh) hodc Hj chiéu dé kiém tra. Truong
hop dang ky thay phdi c6 gidy ity quyén hop Ié.

9. Thoi gian, dia diém té chivc phién diu gid:
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9.1. Thoi gian té chirc phién diu gid: Vao liic 10 gio 30 phit ngay
06/02/2026.

9.2. Pia diém té chirc diu gid: Tai Trung tdm Dich vu ddu gid tai san
Thanh phé Ho Chi Minh - S6 19/5 Hoang Viét, phwong Tan Son Nhat, Thanh phé
H6 Chi Minh.

10. Hinh thirc, phwong thire diu gid:

10.1. Hinh thirc déu gid: Ddu gid triee tiép bang 101 néi tai phién ddu gid.

10.2. Phwong thirc diu gid: Phwong thirc tra gid lén.

11. Bwéc gid, vigc dp dung buwdc gid tai cdc vong diu gid trong truong
hop cudc diu gid cé bwde gid va cdc vong diu gid

11.1. Buéc gia: Cudc dau gid cé dp dung bude gid.

- Bude gid dwoc xdc dinh: La mirc chénh 1éch gifta lan tra gid sau so véi
ldn tra gid trude lién ké; Bude gid dwoc dp dung mirc chénh 1éch toi thiéu.

- Bu6c gid quy dinh la 50.000.000 dong/01 buéc gid.

11.2. Viéc ap dung budc gia: Buoc gia duoc ap dung cho nguoi tham gia
ddu gid trd tir lan thir hai tré di trong phién ddu gid.

11.3. Gid trd hop 18: Nguweoi tham gia ddu gid phdi tra it nhdt bang gid khoi
diém, Nguoi tra gid sau phdi tra gid cao hon gid ma nguwoi tra gid triede lién ké da
tra it nhdt 01 buéde gid.

11.4. Gid trd khéng hop 1é: Nguwoi tham gia diu gid trd thap hon gid khoi
diém; ngueoi trd sau trd thap hon gid ma nguoi tra gid trude lién ké da trd it nhat
01 buoc gia.

11.5. Ngwoi trisng ddu gid: La ca nhdn, t6 chike trd gid cao nhdt so véi gid
khéi diém hodc bang gid khoi diém trong truong hop khéng c6 nguwoi tra gid cao
hon gid khéi diém khi ddu gid theo phwong thire tra gid 1én; Ddu gid vién cong bé
nguoi da trd gid cao nhdt la ngwoi tring dau gid sau khi nhdc lai 03 lan gid cao
nhdt da tra ma khéng c6 nguwoi tra gid cao hon.

12. Thoi han thanh todn tién mua tai san: Trong thoi han khéng qud 30
ngay, ké tir ngay dau gia thanh va khéng dwoc gia han thém, ngueoi mua dwoc tai
sdan bdn ddu gid phdi ndp di tién tién mua tai san cho nguwoi cé tai san ddu gid
(sau khi triv di tién ddt triede da ndp cho Trung tam Dich vy déau gid tai san Thanh
phé Ho Chi Minh) bang phwong thire chuyén khoan vao tai khodn sé 2025202501
ciia Thi hanh dan dén sy Thanh phé Hé Chi Minh mé tai Ngdn hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam.
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13. Thoi han giao tai sin: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngdy nguoi mua
dwoc tai san nop du tién, trir truong hop co su kién bat kha khang hoac tro ngai
khach quan.

14. Thoi han chuéc lai tai sdn ban diu gid:

Can cir khoan 5 Piéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su: Trude khi mé cude ban
ddu gid 01 (mét) ngdy lam viée, dng Lam Hiing va ba Nguyén Thi Tuyét Nhung ¢é
quyén nhan lai tai san néu ndp dii tién thi hanh én va thanh todn céc chi phi thuc
té, hop Iy dd phdt sinh tir viéc cwdng ché thi hanh dn, t6 chirc ban ddu gid va phai
c6 trach nhiém tra phi ton thuwc té, hop 1y cho nguoi ding ky mua tdi san. Mikc phi
t6n do cdc bén théa thudn, néu khéng théa thudn dwoc thi yéu cau Toa dn gidi
quyét./.

(Luu y: Théng bdo ndy thay cho thu moi tham dy ddu gid, néu khéng c6
khdch hang dang ky tham gia ddu gid va nép tién dat trwée, Thi hanh én dan su
Thanh phé Hé Chi Minh sé théng bdo sau)

Trude khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an
c6 quyén nhan lai tai sdn néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi

thue té, hop 1y d3 phat sinh tir viée cudng ché thi hanh 4n, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhan: _-CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; g7 ANy

- Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 1; / /%
- Trang TTDT THADS TPHCM (dé ding tai); ;:";-3.;’ [ 04 W
- Trang TTDT Cuc Quan ly THADS (dé ding {3 | RS o 3
tai); N2\ Noack

- Ké toan nghiép vu;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: D6 Phii Sinh).

" P Phi Sinh
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