CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 902/TB-THADS.KV7 Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 20 thang 01 ndm 2026
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh én dan sw nam 2008, sira doi bo, sung nam
2014, nam 2022;

Can cir Quyét dinh s6 350/2024/0PST-DS ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua
Toa dan nhan dan Qudn 12, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 121/0P-CCTHADS ngay 01 thing 11
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan 12, Thanh phé
Hoé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san
gan lién véi dat sé 37/QD-CCTHADS ngay 20 thing 12 ndm 2024 cia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn déan sw Qudn 12, Thanh pho Hé Chi Minh,

Can cir Chitng thuw tham dinh gid ngay 30 thang 6 nam 2025 ciia Cong ty
TNHH Dich vu Tw van va tham dinh gia TND;

Can cit Hop dong Dich vy déu gid tai san 347/HP-PG ngay 29 thang 7 nam
2025 va Hop dong sika déi, b6 sung Hop dong Dich vu ddu gid tai san (Lan thir 3)
ngay 16 thang 01 nam 2026 dwoc ky két gita Thi hanh dn dan sw Thanh pho Ho
Chi Minh va Trung tam Dich vu déu gid tai san Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cir Théng bdo céng khai dau gid tai san sé 531/TB-TTPG ngay 19
thang 01 nam 2026 cia Trung tam Dich vu ddu gid tai san Thanh phé H6 Chi
Minh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh (Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 7) thong bao cong khai vé viée td chirc ban ddu gia nhu sau:

1. T6 chirc ddu gia tai san:

Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phd HO Chi Minh.

Tru s& chinh: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Dién thoai: (028) 38.115.845 - Fax: (028) 38.113.220.

2. Tai san ban dau gia:

2.1. Tén tai san ddu gia: Quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat thudc thira dat sé 1636, to ban d6 s6 9, phuong Théi An
(trude day 1a phuong Thanh Xuan, Quan 12), Thanh phé H5 Chi Minh.

- Dién tich dét: 151,4 m?.

- Hinh thirc str dung: Str dung riéng.

- Muc dich sur dung:



+ Dit ¢: 80,8 m?;

+ Pat trong cay hang nam khac: 70,6 m?.

- Thot han str dung:

+ Dat ¢: Lau dai;

+ Pat trong ciy hang nam khac: Dén ngay 27/3/2069.

- Hién trang bén trén: DAt trong.

- Ngudn gbc str dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc cong nhan QSDD nhu
giao dét c6 thu tién st dung dat 80,8 m2; Nhan chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSDP nhu giao dat khong co thu tién st dung dat: 70,6 m?.

2.2. Noi ¢6 tai san dau gia: Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat thudc thira dat s6 1636, to ban d6 s6 9, phuong Thdi An
(Trudc day l1a phu:0’ng Thanh Xuan, Quén 12) Thanh phd Ho Chi Mmh

2.3. Gidy to Ve quyén sé hiru, quyén sir dung tai sin va gidy to' quyén
dwoc ban tai sin gdm:

- Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su $6 350/2024/QDST-
DS ngay 27/6/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Quyét dinh s6 121/QD-CCTHADS ngay 01/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12 vé viéc thi hanh an theo yéu cAu;

- Cong vin s6 2704/QLDT ngay 06/12/2024 ciia Phong Quan 1y d6 thi - Uy
ban nhan dan Quan 12 vé viéc cung cap thong tin quy hoach theo dé nghi ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, tai khu dat tai phuong Thanh Xuan;

- Quyét dinh s6 37/QD-CCTHADS ngay 20/12/2024 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12 vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat;

- Cong van sd 3145/CNQI2-LT ngay 11/02/2025 ciia Van phong Dang ky
Pt dai Thanh phé H6 Chi Minh - Chi nhanh Quén 12 vé viéc phuc dap cong vin
s6 3726/CCTHADS ngay 11 thang 12 nim 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan s
Quan 12;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 03/6/2025 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 12;

- Bién ban thoa thuan vé t chirc ban dau gia ngay 17/7/2025 ciia Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vuc 7 - Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh;

- Giay ching nhan Quyén str dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat SO vao s6 cap GCN: CS17475 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 28/9/2018;

- Ban v& hién trang vi tri do Cong ty C6 phan Xay dung Pau tu Minh Cat 1ap
va da dugc duge Trung tim Kiém dinh Ban @b va Tu van Tai nguyén Mai trudng
- S& Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé Ho Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay
21/02/2025;

-Chimg thu Tham dinh gia so 346/2025/050/CT-BDS-TND ngay
30/6/2025 ctia Cong ty TNHH Dich vu Tu van va Tham dinh gia TND;

- Cong van s6 10/THADS(7)-NV1 ngay 18/7/2025 ctia Thi hanh 4n dén su
Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc dé nghi ky Hop dong Dich vu dau gié;
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- Quyét dinh s6 220/QD-THADS(7) ngay 17/9/2025 cta Thi hanh 4n dan su
Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giam gia tai san (1an 1);

- Quyét dinh s6 222/QD-THADS(7) ngay 24/11/2025 cta Thi hanh 4n dan
su Thanh phdé H6 Chi Minh vé viéc giam gid tai san (lan 2);

- Quyét dinh s6 08/QD-THADS(7) ngay 10/01/2026 ctia Thi hanh an dan su
Thanh phd HO Chi Minh vé viéc giam gia tai san (1an 3).

3. Thoi gian, dia diém lién hé xem tai san:

Nguoi tham gia dau gia ding ky xem tai san ddu gid hodc mau tai san, gidy
t& vé quyén s hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan tai Trung tdm Dich
vu d4u gia tai san Thanh phdé HO Chi Minh, s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son
Nhét, Thanh phé HO Chi Minh. Trung tdm s& phdi hop véi Co quan Thi hanh an
dan sy dé to chtrc cho nguoi tham gia dau gia xem tai san ddu gia hodc mau tai
san, gidy to vé quyén s hitu, quyén st dung tai san va tai liéu lién quan trong gio
hanh chinh.

Thoi gian: 03 ngay 1am viéc, lién tuc tir ngay 28/01/2026 dén hét ngay
30/01/2026.

4.5.Ngay, gio bit ddu, hét han ban hd so moi tham gia dau gia va ngay,
gio bit dau, hét han tiép nhan ho so tham gia diu gia; Pia diém ban ho so
moi tham gia diu gia va tiép nhan ho so tham gia dau gia:

4.1.5.1. Ngay, gid bat dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia va ngay,
gid bat dau, hét han tiép nhan ho so tham gia ddu gia: Tir 07 gio 30 phit ngay
20/01/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 09/02/2026 (Trong gid hanh chinh).

4.2. Pia diém ban ho so moi tham gia ddu gid va tiép nhan ho so tham gia
dau gia: Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san Thanh phd H6 Chi Minh, sé 19/5
Hoang Viét, phudng Tan Son Nhat, Thanh phd H6 Chi Minh - Dién thoai lién hé:
(028) 38.115.845.

5. Gia khéi diém cia tai san: 4.322.884.750 dong (Bang chit: Bon 1y, ba
trdam hai muwoi hai triéu, tam trdm tdm mwoi bén nghin, bay tram ndam mueoi dong)

Nguoi mua tring dau gia co trach nhiém ndp thué GTGT (néu co).

Gi4 trén chua bao gdm céc loai thué, phi.....theo quy dinh.

6. 7. Tién mua hd so moi tham gia dau gia, tién dit truwde; ngay, giv bat
diu, hét han ndp tién dit truéc:

6.1. Tién mua ho so' moi tham gia diu gia: 400.000 déng/hd so

6.2.7.2. Tién dit truwée (20% gia khéi diém): 864.576.950 dong

6.3. Ngay, gio bit dau, hét han nép tién dit trwée: T 07 gio 30 phat
ngay 20/01/2026 dén 17 gid 00 phut ngay 09/02/2026.

6.4. Phwong thirc thanh toan tién dit trueée: Chuyén khoan vao tai khoan
cia Trung tdm Dich vy ddu gid tai san Thanh phé HO Chi Minh sé:
0721000666768 m¢ tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam
(Vietcombank) - Chi nhanh Ky Pong.

Ghi chii: Ngwoi tham gia ddu gid phdi ndp dii tién dét triede vao ding sé tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Trwong hop ngudi tham gia ddu gid nép
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khéng diing s6 tai khodn, khéng ding sé tién dat truée hodc qud thoi han quy
dinh thi khéng di diéu kién tham gia ddu gid.

7. Thoi gian, dia diém, diéu Kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gia:

7.1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian: Tir 07 gid 30 phit ngay 20/01/2026 dén 17 gio 00 phat ngay
09/02/2026 (Trong gio hanh chinh).

- bia diém: Tai tru s& cua Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh phé HO
Chi Minh, s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd Ho Chi Minh.

7.2. Piéu kién ding ky tham gia ddu gia:

a) Nguoi duoc dang ky tham gia dau gia: La Ca nhan, T6 chirc khong bi
phap 1u€1t vé ddu gia téi san va phap luat co lién quan cAm va du diéu kién dé dang
ky quyén 50 hitu, quyén sur dung tai san trong truong hop tai san dau gia phai
dang ky quyén so hitu, quyén st dung.

Nguoi ding ky tham gia dau gia thong qua viéc nop ho so tham gia déu gia
hop 18 va tién dit trude cho t6 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cia
Luat d4u gia tai san va quy dinh khac cta phap luat co lién quan. Trong trudng
hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia d4u gia thi nguoi tham gia
dau gia phai dap ung diéu kién do.

Nguoi tham gia dau gia c6 thé iy quyén bang van ban cho ngudi khac thay
mit minh tham gia du gia.

Nguoi dang ky ddu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xir Iy theo quy dinh
phap luat trong truong hop khong dap ung diéu kién vé dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh cta Luat d4u gia tai san va phap luat c6 lién quan c6 quy dinh vé
diéu kién khi tham gia dau gia.

b) Nhitng nguoi sau day khong duoc dang ky tham gia ddu gia:

- Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhan thuce, lam cha hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thac, lam chi
duoc hanh vi ctia minh;

- Ngudoi 1am viée trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thue hién cudc ddu
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu
hanh phién dau gia; nguol truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai
san;

- Nguoi duge chi so hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, nguoi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cta phép luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia Nguoi duoc chi sé
hitu tai san Gy quyén xt 1y tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san, ngudi
ky Hop dong Dich vu du gia tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai san cia
nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

- Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap
dung ddi véi loai tai san do.
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7.3. Cach thirc diing ky tham gia d4u gia: Nguoi ding ky tham gia dau gia
ndp truc tiép ho so tham gia dau gia tai tru sé ctua Trung tdm Dich vu d4u gid tai
san Thanh phd HO Chi Minh, sé 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh
phb HO Chi Minh.

Ho so diang ky tham gia ddu gia tai san gdm c6:

- Phiéu ddng ky tham gia dau gia (Theo méu cua Trung tim) (Ban chinh);

-Pbi v6i ca nhan: Ban sao CCCD/ Ho chiéu con hiéu luc hodc ban chup
kém ban chinh dé ddi chiéu;

-Pbi véi to chirc: Ban sao Gidy chung nhan ding ky kinh doanh / Quyét
dinh thanh 1ap con hiéu luc hodc ban chup kém ban chinh dé d6i chiéu; CCCD /
Ho6 chiéu cua nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chic;

- Gidy to chirg minh d4p (g yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia hoic vin
ban ctia co quan c¢6 thim quyén xac nhin dap tng yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia trong trudng hop phap luat ¢6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia;

- Gidy uy quyén theo quy dinh ctia phap luat trong truong hop dang ky thay.

Nguoi dén dang ky tham gia dau gia phai ding déi tuong, khi dang ky dau
gia phai xut trinh CCCD (Ban chinh) hodc Ho chiéu dé kiém tra. Truong hop
dang ky thay phai c6 gidy ty quyén hop 16.

8. Thoi gian, dia diém to chirc ban dau gia:

Thoi gian t6 chirc ddu gia: 14 gio 30 phit ngay 12/02/2026.

Dia diém t6 chirc cudc dau gia: Tai try s& ctia Trung tdm Dich vu dau gia tai
san Thanh phd H6 Chi Minh, S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh
phd H6 Chi Minh.

9. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc du gia:

- Hinh thirc d4u gia: PAu gia truc tiép bang 16i néi tai phién dau gia.

- Phuong thirc dau gia: Phuong thuc tra gia 1én.

10. Buwéc gia, viéc ap dung budéc gia tai cac vong diu gia trong truong
hop cudc dau gia cé budc gia va cac vong diu gia

10.1. Budc gia: Cude ddu gia co ap dung bude gia.

- Buéc gia duoc xac dinh: La mirc chénh 1éch giita 1an tra gia sau so véi lan
tra gia trudc lién ké; Bude gia dugce ap dung mirc chénh léch tbi thicu.

- Buédc gia cla tai san quy dinh 13 20.000.000 dong/ 01 bwéc gia.

10.2. Viéc ap dung budc gia: Budc gia duoc ap dung cho nguoi tham gia dau
gia tra tir 1an thir hai tré di trong phién dau gia.

10.3. Gia tra hop 1&: Nguoi tham gia ddu gia phai tra it nhat bang gia khoi
diém, Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tra gia trudc lién ké da
tra it nhat 01 budc gia.

10.4. Gia tra khong hop 1&: Nguoi tham gia dau gia tra thap hon gia khoi
diém; ngudi tra sau tra thip hon gia ma nguoi tra gia trude 1ién ké da tra it nhat 01
budc gia.

10.5. Nguoi trang du gia: La Ca nhan, To chirc tra gia cao nhat so véi gia
khoi diém hoic bang gia khoi diém trong truong hop khong co ngudi tra gia cao
hon gia khoi diém khi d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én; Pau gia vién cong bd
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ngudi di tra gia cao nhat 1a nguoi trang ddu gia sau khi nhéc lai 03 1an gia cao
nhat da tra ma khong c6 ngudi tra gia cao hon.

11. Trach nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan:

a. Nguoi mua duoc tai san dau gia c6 nghia vu ndp phi cong ching Hop
d6ng mua ban tai san dau gid, 1& phi trudc ba va cac 18 phi khac (néu c6) phat sinh
trong qua trinh 1am thu tuc chuyén quyén s hitu, sir dung ddi véi tai san mua
trang d4u gia theo thué suat do Nha nudc quy dinh.

b. Cac nghia vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién st dung dat,
tién xir phat vi pham hanh chinh, tién dién, tién nudc, cudc dién thoai... (néu co)
phat sinh trudc thoi diém ban giao tai san cho ngudi mua duoc tai san ddu gia va
thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong tai san ban dau gia: Ngudi c6 nghia vu nop
la chu cii cua tai san. Truong hop chu cii cua tai san khong thuc hién thi co quan
thi hanh 4n trich tir tién ban du gia dé ndp thay. Tién nop thué va cac nghia vu tai
chinh c6 1ién quan dugc tinh theo quy dinh cua phép luat hién hanh va duogc trr
vao tién ban tai san.

Moi chi tiét lién hé, phdn dnh lién quan dén viéc ddu gid tdi san néu trén, vui
long lién hé:

- Lanh dao Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh;

Ong: Nguyén Thanh Ha - Phé Truong Thi hanh 4n dan su: 0909352282.

- Lanh dao Trung tdm Dich vu d4u gia tai san Thanh phé H6 Chi Minh;

Ong: Nguy Cao Thing - Giam déc: 0906688066.

Luu y:

- Tai san duoc ban giao cho nguodi mua trang ddu gia theo hién trang ghi
nhan tai Ban v& hién trang vi tri do Cong ty Co phﬁn Xay dung Pau tu Minh Cat
l1ap va da dugc duoc Trung tam Kiém dinh Ban d6 va Tu van Tai nguyén Moi
truong - SO Tai nguyén va Mdi truong Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra ndi
nghiép ngay 21/02/2025.

- Khach hang tu xem xét vé hién trang, tinh trang, cac thong tin quy hoach,
thong tin khac lién quan dén tai san va tu chiu trach nhiém vé cac van dé trén khi
dang ky tham gia du gia.

-Péi véi dién tich xay dung chua duoc cong nhan (néu ¢o), ngudi mua tring
dau gia c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé xin cong
nhan quyén so hitu néu duge cho phép va chiu moi chi phi phat sinh néu c6 hoic
phai chip hanh thao d& theo cac quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢ thim quyén.

- Pay 14 tai san ban dau gia dé dam bao cho viée thi hanh an, Hop dong dich
vu d4u gia tai san va van ban ddu gia tai san c6 thé bi huy hodc stra ddi khi co
quyét dinh ctia co quan c6 tham quyén. Trong trudng hop két qua dau gi tai san
bi huy thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da
nhan va trong moi trudng hop, cac bén khong phai boi thudng thiét hai cho nhau
(néu co).

- Trude khi mé cude ddu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an c6
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.
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(Théng bdo nay thay cho Thw moi tham gia déu gid)

Trude khi mo cude ban ddu gia 01 ngay 1am viéc, ngudi phai thi hanh an
cO quyén nhan lai tai sdn néu ndp du ti€n thi hanh an va thanh toan céc chi phi
thuc t€, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; T 7

- UBND Phudng Théi An; '
- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7;

- Trang thong tin dién tir cua Cuc THADS;
- Luu: VT, HSTHA (Giang).

4 _“/ o
Nguyén Vii Chau Giang
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