CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Doc l1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH
Sb: 2943/TB-THADS.KV14 Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 09 thing 02 ndm 2026
THONG BAO

Thong bao vé viéc ban dau gia tai san

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh én déan su (duwoc sua doi, bo sung nam
2014 va 2022);

Can cit Quyét dinh s6 01/2023/0PST-KDTM ngay 27/01/2023 ciia Toa én
nhan dan huyén Chdu Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la Toa an nhdan dan Khu
viee 14 - Thanh phé H6 Chi Minh);

Can cit Quyét dinh thi hanh dn theo don yéu cdu sé 368/0P-CCTHADS
ngay 30/01/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Chdu Puc, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay la Phong Thi hanh én dan sw Khu viee 14 - Thanh phé Ho Chi
Minh);

Can cit Quyét dinh rit ho so thi hanh dn sé 02/0P-CTHADS ngdy
04/10/2023 cua Cuc truong Cuc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
la Thi hanh én déan sw Thanh phé Ho Chi Minh);

Can cir Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san sé 12/0QD-
CTHADS ngay 31/5/2024 ciia Chdp hanh vién Cuc Thi hanh én ddn sy tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la Thi hanh dan dan sw Thanh phé Ho Chi Minh);

Can cir Quyét dinh phan céng Chdp hanh vién t6 chirc thi hanh dn s6
105/0P-THADS(14) ngay 02/12/2025 ciia Thi hanh dan dén su thanh phé Ho Chi
Minh.

Can cir Théng bdo ban dau gid tai san sé 16.6/26/TB-PG-VT ngdy
04/02/2026 cua Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam.

Can cir Quy ché cude dau gid sé 16.6-25/2026/0C-PN ngay 04/02/2026
cua Cong ty Pau gid Hop danh Péng Nam.

Chap hanh vién Thi hanh an dan sy thanh phé H6 Chi Minh - Phong Thi
hanh an dan su khu vuc 14 théng bao vé viée to chirc ban du gid tai san nhu sau:

1) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai san:

Cong ty Pau gia hop danh Pong Nam. Pia chi: 56 Hién Vuong, phudng
Phu Thanh, thanh phd Ho Chi Minh; Dia chi Chi nhanh: S6 11, Duong Bich Lién,
phuong Pht My, thanh phd HO Chi Minh; Chi nhanh Pong Nai, dja chi: 124/137
duong Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh Pong Nai.

2) Tén tai san hoic danh muc tai san, s6 lrgng, chat lwong ciia tai san
dau gia; noi c6 tai san diu gia; gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung doi
v6i tai san du gia:

Quyén str dung dat c6 dién tich 1a 20.504,3m? (dat khu cong nghiép) thudc
thira dat s6 46, to ban do s6 10A toa lac tai xa Sudi Nghé, huyén Chau Pic, tinh
Ba Ria Viing Tau (nay 13 x4 Ngii Giao, TP. Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhan
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quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s CL
830084 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria Viing Tau cap ngay
31/5/2018 dung tén Cong ty TNHH LTP Global ViNa va tai san gan lién véi dat.

2.1. Pic diém tai san:

Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 CL 830084 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria Viing
Tau cap ngay 31/5/2018 dimg tén Cong ty TNHH LTP Global ViNa, Bién ban vé
viéc ké bién xur ly tai san ngay 20/6/2024 tai noi c6 tai san ctia Cuc Thi hanh an
dan su tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi
Minh); Chtng thu tham dinh gia s6 324/2024/129/CT-TPG.MDC.BRVT ngay
20/12/2024 ctia Cong ty cd phén tham dinh giavatu van bat dong san Manh Dat,
tai san c6 dic diém :

2.2, Quyen str dung dat:

- Thira dat s6: 46 To ban dd s6: 10A

- bia chi: x3 Sudi Nghé, huyén Chau buc, tinh Ba Ria Viing Tau (nay 1a xa
Ngai Giao, TP. H6 Chi Minh).

- Dién tich: 20.504,3m?

- Hinh thirc sir dung: riéng 20.504,3m? Chung: khéng

- Muc dich st dung: Dat khu cong nghiép.

- Thoi han str dung: dén ngay 16/10/2058

- Ngudn gbc st dung: Thué dat tra tién mot 1an ctia doanh nghiép dau tu ha
tang khu cong nghiép.

2.3. Tai san gan lién véi dat:

Cong trinh xdy dung dang dé gin lién trén dit: ]
Stt) Tentai Dic diém kinh ¢ - k§ thuat bt 50
san luwong
* Phap ly cong trinh xay dung: Cong trinh da dugc Ban quan Iy cac KCN tinh
Ba Ria - Viing Tau cap Gidy phép xay dung sé 05/GPXD, ngay 09/01/2019,
hién tai cac cong trinh xay d¢ dang, chua hoan thién, chua dugc nghiém thu;
Cac hang muc cong trinh trén phai dugc S¢ Xay dung hodc Ban quan ly Cac
khu cong nghiép kiém tra nghiém thu cong trinh dua vao sur dung theo quy
dinh vé xdy dung trude khi lap tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu
cong trinh theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

* Dién tich xay dung: 1.110 m? (74m x
15m)

* Tong dién tich san xay dung: 2.220m

* Céu trac: Gom 01 trét, 01 lau.

Khu  vin * Két cau: ‘

1 hon - Tuong vach ngén, bén trong 2 tang xay | ™ | 2.220
phong gach nhung chua t0o;

- C4c tudng bén ngoai va tudng ngan tran 1
da to va phu matit, trong tudng da di san
cac ong dan cho hé théng dién nude (Am
tuong). - Tudng bao bén ngoai co biéu hién




Stt

Tén tai
san

Pic diém Kinh té - ky thuét

Dvt

7

luong

bi thdm nudc, rong réu; 02 nha vé sinh da
6p gach men (phét sinh thém);

- San t6n chiu luc + bé tong cdt thép.

- Cong trinh da hoan thanh khoang 50%; h¢
théng cau thang dang dang do;

* Hién trang: Cong trinh xdy dung dé
dang, hién bo hoang khong sur dung, cac ket
cau chinh cua cong trinh co dau hiéu Xuong
cap tram trong: Tuong tham am moc nén
trling, dong nudc; mai ri sét, dot; san tham
nudc, ...

Chét luong con lai: 60%

Khu nha
xuong

* Dién tich xay dung: 11.026m2 (74m x
149m)

* Két cau:

- Khung gian vi kéo Zamil, méi lgp ton,
tuong bao xay gach day 200, cao Sm; bao
gdm cac hang muc phong ngan;

- Nha vé sinh bén trong da di sin hé thong
dién nudc;

- Tuong bao bén ngoai va tudng ngan bén
trong d3 duoc t6 trat xi mang, c6 biéu hién
thAm nudc, rong réu & tuong bao bén ngoai;

- H¢ thong phong chay chira chay: Chi con
cac ong dan nudc phong chay chita chay
(am tuong), con cac hang muc khac khong
c6; - Hé thong dién (MEP): P di san céac
6ng dan cho hé théng dién.

* Hién trang: Cong trinh xdy dung dé
dang, hién b6 hoang khong st dung, cac ket
cau chinh cua cong trinh c6 dau hi¢u Xuong
cap tram trong: Tuong tham am moc nén
triing, dong nudc; mai ri set, dot, ...

Chét luong con lai: 60%

m2

11.026

Khu nha
bao vé

* Tong dién tich xay dung: 59,6m2

* Két cau: - Gom 02 can nha lop ton & hai
khu vyc khéac nhau (da hoan thanh lgp mai),
da 1ap kinh nhung bi thao rdi, hu hong chua
xac dinh; - Tuong da dugc to, trét matit;

- Nén lat gach men;

- Phong v¢ sinh da & op gach men va lap sén
hé thdng nudc, da di sdn cac dng cho hé
thong dién.

m2

59,6
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* Hién trang: Cong trinh xdy dung dé
dang, hién bo hoang khong str dung, cac ket
cau chinh c6 dau hiéu xudng cap trim
trong.

Chét luong con lai: 60%

Nha Xe
may va 0 to

* Dién tich: 396m?

* Két cau: ba lam mong, nén da, lép san
cac bu long neo cho.

Chét lugng con lai: 60%

m2

396

Nha
va
dién

dién
tram

* Dién tich: 43m?

* Két cau: - Mai lop ton;

- P4 lap kinh nhung bi thdo, hu hong chua
xac dinh;

- Tuong da duogc to, trét bot matit, da di san
cac 6ng dan cho hé théng dién .

* Hién trang: Cong trinh xdy dung dé
dang, hién bo hoang khong sur dung, cac két
céu chinh c6 d4u hiéu xudng cép tram trong

Chét lugng con lai: 60%

m2

43

Nha rac

* Dién tich: 31,2m?

* Két cau: ba 1§1p cura nhung bi théo, hu
hong chua xac dinh; tuong da duogc to trat
xi mang, di di sdn 6ng dan hé thong dién.

* Hién trang: Cong trinh xay dung d¢ dang,
hién bo hoang khéng sur dung, cac két cau
chinh c6 dau hiéu xubng cap trim trong.
Chét luong con lai: 60%

m2

31,2

Bé
ngam

nudc

* Thé tich: 581m?

* Két cAu: Cong trinh xay dung ngim,
Pay, khung, nap bé bé tong cdt thép, thanh
xdy gach day 200, t6 vira xi mang, xur ly
chéng tham.

* Chat luong con lai: 60%

m3

581

e
(ham
hoai)

phét
tu

* S6 luong: 05 bé

* Két cAu: Cong trinh phu trg xay dung
ngam. Gom 05 bé phdt da xay dung xong
(03 cho nha xudng, 02 nha bao v¢): Day,
khung, nip bé bé tong cot thép, thanh xay
gach day 200, to vita xi mang, xir Iy chéng
tham.

* Chat lugng con lai: 60%

05

Hang rao

* Chiéu dai: 590m

590
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* Két cau: Xay bao phu toan bd dién tich du
an, tuong da dugc to, trét bot matit, cao
khoang 2m, da lap dat khung thép cho hang
rio trudc, sau, hai bén tudng vay, con phan
cdng chua hoan thién.

* Chat lugng con lai: 60%

10

Duong noi
bo

* Dién tich: 4.818m2

* Két cdu: Puong ndi bo rai da 4x6, chén da
04.

* Chéat lugng con lai: 60%

m2

4.818
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Hé théng
thoat nudc
mua

* Hé thong thoat nudc mua: D xay dung
hoan thanh duong céng thoat nudc, he¢ He
thong thoat thong hé ga, dd c6 cac dng dan
tir méai ton xudng muong nudc. * Chat
lugng con lai: 60%

HT

12

Hé théng
phong chay
chira chay

* Cong trinh xay dung d¢ dang, chua hoan
thién, d3 dugc thé hién trong ban du toan
thi cong xay dung nha xudng cia Cong ty
TNHH Thuong mai va Xay dung Nha thép
Khang Thinh. Vi vy, dé nghi tinh gop gia
tri cia hé thong trén vao trong suat von dau
tu xay dung cua nha xuong.

HT

13

H¢
dién
(MEP)

thong

Cong trinh xay dung d¢ dang, chua hoan
thién, da duoc thé hién trong ban dy toan
thi cong xay dung nha xudng cua Cong ty
TNHH Thuong mai va Xay dung Nha thép
Khang Thinh. Vi vy, dé nghi tinh gop gia
tri ciia hé thong trén vao trong suit von dau
tu xay dung cua nha xudng

HT

Luuy:

- Tai san ban ddu gid khéng thu héi dwoc Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat. Nguwoi mua phai chiu trach nhi¢m trong viéc lam thu tuc cap lai Gidy Gidy

chirng nhdn quyén sir dung dat.

- Cong trinh xdy dung gdn lién ddt chwa dwoc hoan céng va cdp nhdt vao
gidy chitng nhan: Truong hop ddu gid thanh nguoi mua dwoc tai san ddu gid tir
lien h¢ voi cdac co quan co tham quyén dé thuwc hién thu tuc cdp glay chirng nhdn
quyén s¢ hitu theo quy dinh. Cac khoan tién lién quan dén viéc cap gidy Ching
nhan quyen s0 hiru va cdc chi phi lién quan (néu c6) do nguwoi mua dwoc tai san
dau gid nép. Néu khong duoc cap gidy chitng nhdn thi nguoi mua dwoc tai san
phai thuc hién theo yéu cau ciia co quan Nha nuée cé tham quyén, Co quan Thi
hanh én va Cong ty dau gid Hop danh Péng Nam khéng chiu trach nhiém va
khong giai quyét cac khiéu nai lién quan dén ndi dung nay.
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2.4. Nguon gbc va tinh trang phap 1y ciia tai san: Tai san duoc ké bién,
ban d4u gia & dam bao thi hanh an.
3. Gid khéi diém: 62.995.588.754 dong.
4. Tién dgt trueée 12.599.117.000 dong.
Tién mua hoé so tham gia diu gid: 1.000.000 dong (Mot triéu dong)
Hinh thirc diu gid, phwong thive déu gid: Dau gia truc tiép bang 101 noi
tai cudc dau gid, phuong thire tra gia 1én.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san: Cac ngdy 13/3/2026, 16/3/2026 va
17/3/2026 (trong gid hanh chinh) tai noi c6 tai san.

6. Thoi gian bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhéin hé so tham gia diu
gid, dang ky tham gia dau gid: Tir 07h30 09/02/2026 dén 17h00 ngay 17/3/2026
(trong gi0 hanh chinh c4c ngay lam viéc theo quy dinh).

Dia diém, cdch thirc ban hé so moi tham gia diu gid, tiép nhan hé so tham
gia ddu gid, dang ky tham gia ddu gid: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Pau gia Hop danh Pong Nam - tru s¢ chinh: S6 56 Hién Vuong, phuong Phi
Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh hodc Chi nhanh Pong Nai, dia chi: s6 124/137
duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai hoic Chi nhanh Ba
Ria - Viing Tau, dia chi: s6 11 Duong Bich Lién, phuong Phu My, Thanh phd HO
Chi Minh d¢ dang ky tham gia dau gia.

7. Thoi gian ngp tién ddt trwée: T 07h30 ngay 09/02/2026 dén 17h00
ngay 17/3/2026 (trong gio hanh chinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 mo tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai.

Noi dung: “Tén khdach hang dang ky tham gia” nop tién dit trude “HD s6
16.4/25.VT TS x& Ngai Giao, Thanh ph6 H6 Chi Minh”

Luu y: Khach hang nop tién dit truée thong qua hinh thirc chuyén khoan thi
khoan tién dit trudc hop 1é phai duoc “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang ctia Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam di cung cap cho khach hang dén
17h00 ngay 21/11/2025 Phi chuyén khoan tién dit trude (néu c6) do Ngudi dang
ky tham gia dau gia chiu.

8. Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gid tai san: Vao luc 09 giv 00 phiit
ngay 20/3/2026 tai Cong ty Dau gida Hop danh Pong Nam, chi nhanh Ba Ria -
Viing Tau, dia chi: s6 11 Duong Bich Lién, phudng Pha My, Thanh phd HO Chi
Minh.

9. Diéu kién dang ky tham gia dau gia:

Cdc cd nhdn, t6 chire ¢é nhu cau, ¢6 khd ndng tai chinh, phdi sir dung dat
phit hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xdy dwng da dwoc co
quan cé tham quyén phé duyét va va 1 phut hop voi quy dinh cua phdp ludt khac co
lien quan dwoc dang ky tham gia ddu gid, ngoai trir nhitng truong hop quy dinh
tai diém d1, d2, d3 khodn 5 Diéu 9 va khodn 4 Diéu 38 Ludt Pdu gid tai san 2016
sira doi bo sung 2024. Khach hang tham gia ddu gid i phai cung cap dady du chirng
tir dd nép tién dat triede ding thoi han theo quy dinh néu khéng cung cdp thi sé
khéng du diéu kién tham gia dau gid.
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Phit hop véi nganh nghé dang ky kinh doanh theo Vin bdn s
858.2024/SZC-KD ngay 18/7/2024 cua Cong ty CP Sonadezi Chdau Duc va Van
ban s6 593/BOL-PT ngay 7/3/2025 ciia Ban qudn 1y cdc khu cong nghiép vé viéc
phéi hop cong tac thi hanh an;

Khdch hang tham gia ddu gid cé trach nhiém nghién civu hé so phdp 1y, thii
tuc chuyén nhwong, sang tén va cdc phdp Iy lién quan dén tai san dau gid.

Trude khi mé cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, Cong ty TNHH LTP
Global Vina c6 quyén nhan lai tai san néu nop du tién thi hanh an va thanh toan
cac chi phi thyuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an va ban déu
gia tai san néu trén.

Chap hanh vién Thi hanh 4n dan sy thanh phé H6 Chi Minh thong bao dé
Cong ty TNHH Thuong mai va Xay dung Nha thép Khang Thinh, Cong ty
TNHH LTP Global Vina biét, thuc hién quyén, loi ich hop phap ctia minh theo
quy dinh ctia phap lut va tham du budi ddu gia theo thoi gian, dia diém néu trén./.

Noi nhén: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su; e

- UBND xa Ngai Giao;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHYV: Hoang Quang S¥).

Hoang Quang Sy
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