Méu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B§ Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU TP.HCM  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHI CUC THI HANH AN DAN SU/ Péc lap - Tw do - Hanh phiic
HUYEN CU CHI

Cu Chi, ngay 24 thdng 5 ndm 2024
$6:. 4430 /TB-THADS

~ THONG BAO
Vé viéc ban diu gid tai san

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;,

Can cir Quyér dinh thi hanh dn s 1112/QB-CCTHADS ngay 20 thdng 12
nam 2022 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Cu Chi;

Céin ctt Quyét dinh thi hanh dn s6 510/0D-CCTHADS ngay 01 thing 11
nam 2022 cua Chi cuc trucng Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Cu Chi,

Céin cit Quyét dinh cudng ché thi hanh dn 56 06/0P-CCTHADS ngay 26
thang 10 ndm 2023 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Cii
Chi;

Can cir Chimg thu tham dinh giu s6 23325, CT-EXIMVAS ngay 11 thdng
12 nam 2023 cia Cong ty ¢6 phan giam dinh va tham dinh Eximvas,

Cén cir Hop dong dich vu dau gid tai san sé6 93/23/DGTS-THADS ngay
27 thang 12 ndm 2023, Hop dong sita doi lan thir ba ngay 23 thdng 05 ndm
2024 giita Céng ty Ddu gid Hop danh Nam Giang va Chi cuc Thi hanh dn din
sw huyén Cii Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

Cén cie Théng béo vé viée dau gid tai san sé 743/24/TBPG-NG ngay 23
thang 5 nam 2024 cia Cong ty ddu gid hop danh Nam Giang;

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi thdng béo vé viée td chuc ban
dAu gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ctia t6 chire bin d4u gid tai san:

Cong ty Péu gid Hop danh Nam Giang, dia chi tru sé: S6 197 Linh
Trung, phuong Linh Trung, Thanh phé Thu Ptec, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Nguoi co tai san: Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Cua Chi — dia chi:
Pham Thi Héi, Kp. 7, thi trdn Cu Chi, huyén Cua Chi, Tp. Hb Chi Minh.

3. Tén tai sin ban dau gia:

Quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat
thudc thira dét s6 951, to ban d6 s6 5, co dia chi tai: Xa Phude Hiép, Huyén Cu
Chi, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dit sé CM 428193, sb vao s cip GCN




CH04969 do UBND huyén Ct Chi cap ngay 22/03/2019 cho ba Trén Thi Thuy
Duong va Ban dd hién trang vi trf do Cong ty TNHH Dich vu Tin hoc Xéy dung
Minh Khoi 1ap va da kiém tra ndi nghiép ngay 10/10/2023.

4. Pic diém tai san (s6 luong, chat lugng clia tai san dau gi4, noi cé tai
san déu gia; gidy to vé quyén s& hitu, quyén st dung déi véi tai san dau gid):

a) Theo Gidy chirng nhin

- Thira dat s6: 951,

-T& ban d6 sb: 5.

-Dia chi: Xa Phudc Hiép, Huyén Cu Chi, Thanh ph6 Hb Chi Minh

-Dién tich: 1039,7 m?.

-Hinh thirc st dung dét: st dung riéng

-Muc dich st dung: dit & tai nong thon: 634,6 m?; dét trong cdy hang nim
khéac: 405,1 m?

- Thoi han sir dung: dit & tai néng thon: lau dai; dét trong cay hang nam
khac: 2068

~Ngudn gbc st dung: Nha nude giao dét ¢6 thu tién st dung dat: 634,6
m?; Nhan chuyén nhuong dat dugc Cong nhan QSDD nhu giao dét khéng thu
tién st dung dét: 405,1 m?.

b) Theo Ban dd hién trang vi tri:

-Khu dat dién tich: 1039,7 m*,

-Nhim thira: tron thira 36 951.

-To ban dd sb 5, Bo dia chinh x& Phudc Hiép, huyén Cu Chi, (Theo tai
liéu nam 2003).

-Hién trang bén trén: dit tréng.

¢) Thong tin quy hoach:

-Can cu theo Codng vin sb 6264/PQLDT ngay 18/09/2023 ctia Phong
Quén ly D6 thi huyén Cu Chi, Can ct d6 4n quy hoach phéan khu ty 1& 1/2000;
Khu dan cu xa Phuée Hiép, huyén Cu Chi da dugc Uy ban nhan dan Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s6 5139/QD-UBND ngay 20/9/2013; phan khu chire
ning: DAt & nong thon hién hitu khoang 638m?; dAt cAy xanh canh quan ven rach
khoang 123m?; con lai 14 dét giao théng khoang 278,8m”.

-Nguoi tring dau gia phai chap hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc ¢d thidm quyén dé lam thd tuc chuyen quyén sé
hitu, st dung dbi vi tai san mua trang dau gia, hop thuc hoa phan dién tich xay
dung chénh léch (néu c6) va chiju céc chi phi phét sinh lién quan néu duoc phép.



*Lwu y:

-Khéch hang dang ky tham gia ddu gia tai san phai cé du didu kién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

-Khéch hang phai tu x4c minh v hién trang, tinh trang, cic théng tin quy
hoach lién quan dén tai san va tu chiu trach nhiém vé céc van dé trén khi ding
ky tham gia déu gia.

d) Ho so phap 1y, gidy t& vé quyén s& hiru, quyén sir dung ddi voi tai
sin diu oid:

- Quyét dinh sb 07/2022/QPST-KDTM ngiy 16 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, tinh Long An;

- Quyét dinh thi hanh an s 1112/QD-CCTHADS ngay 20 thang 12 nim
2022 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi,

- Cian ct Quyét dinh thi hanh an s6 510/QD-CCTHADS ngay 01 thang 11
nam 2022 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dét sé 06/QD-
CCTHADS ngay 26 thang 10 nam 2023 cua Chi cuc treong Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Cu Chi.

- Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 21 thang 11 nim 2023 cla
Chi cuc T hi hanh an dan su huyén Cu Chi,

- Bién ban thoa thuan vé t6 chtc thim dinh gid, td chirc ban du gia ngay
21 thang 11 ndm 2023 cua Chi cuc Thi hanh én dan sy huyén Cua Chi.

- Céng van s 6264/PQLDT ngay 18 thang 09 ndm 2023 ctia Phong Quéan
Iy dé thi huyén Cu Chi.

- Cong van sb 6041/CNCC ngay 22 thang 12 nam 2023 cua Chi nhanh
Vian phong Dang ky dét dai huyen Cu Chi

- Giay chung nhén quyen su dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gdn
lién VOl dat s6 CM 428193, sb vao s6 cdp GCN CH04969 do UBND huyén Cu

Chi Cap ngay 22/03/2019.
- Ban dd hién trang vi tri do Cong ty TNHH Dich vu Tin hoc Xay dung
Minh Khoi lap va da kiém tra noi nghlep ngay 10/10/2023.

- Chung thu tham dinh g]d so 23325/CT-EXIMVAS ngay 11/12/2023 cua
Céng ty C6 phian Gidm dinh va Thim dinh EXIMVAS.

5. Gia khoi diém cia tai san ddu gia: 4.399.121.680 ddong (Bang chir:
Bén ty, ba trdam chin muoi chin triéu, mét trdm hai mwoi mét ngan, sdu tram tdm

muoi dong).

Gi4 trén chua bao gdm thué gia tri gia ting (VAT), c4c loai thué, phi, 18 phi
cac chi phi khac (néu c¢6). Ngudi mua tring dau gia cé nghia vu ndp thué gi tri

gia tang (néu c6) theo quy dinh cua phap luat.

6. Hinh thite ddu gia va phwong thire dau gia: PAu gid truc tiép bang 10i

ndi tai cude dau gia theo phuong thic tra gia lén.



7. Thoi gian, dia diém ding ky va cach thie ding ky tham gia dau gia:

- Cé nhan, t6 chuc khéng thudc céac truong hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu
38 Luat Dau gi4 tai san tham khao hd so va ndp hé so ding ky trong gid hanh
chinh tir ngdy 24/05/2024 dén 17h00 ngay 25/06/2024, tai s6 197 Linh Trung, P.
Linh Trung, TP. Tha Pic, TP. H6 Chi Minh.

- Tién mua hd so tham gia d4u gia: 500.000 déng/hd so.

8. Pbi twong diang ky tham gia dau gia

Céc cé nhan, td chuc co du didu kién nhan chuyén nhugng tai san dau gia
theo quy dinh cta phap ludt, cé nhu cau, c6 kha nang tai chinh dugc tham gia
dang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gid
tai sén. Khach hang tham gia déu gid phai cung cép day di chimg tir da nop tién
dat trude ding thoi han theo quy dinh la ngay 27/06/2024 (trong gid hanh chinh),
néu khéng cung cip thi s& khong du diéu kién tham gia dau gia.

9. Thoi gian, dia diém xem tai san: trong gid hanh chinh céc ngay
24/06/2024 dn 17h00 ngay 25/06/2024, xem tai thira dét s6 951, to ban dd sb 5,
x4 Phude Hiép, Huyén Cu Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

10.Tien dat trwoe: 20% cua gia khoi diém cua tai san dau gia.

Thoi gian ndp tién dat trude trong gid hanh chinh céc ngay 25/06/2024;
ngay 26/06/2024 va ngay 27/06/2024, ndp bang hinh thiic chuyén khoan vao tai
khoan Céng ty D4u gia Hop danh Nam Giang, s6 tai khoan 173704079797979 m&
tai Ngan hang TMCP Phat trién TP. H6 Chi Minh — Phong giao dich Khu Nam.

Luu y: Cong ty Dau gid Hop danh Nam Giang nhan tién dat trude dén 17
gid 00 phut ngay 27/06/2024. Khach hang ndp tién dit trudc théng qua hinh thic
chuyén khoan thi khoan tién dat truéc hop 18 phai dugc “PHAT SINH CO” trong
tai khoan Ngan hang cua Cong ty PAu gia Hop danh Nam Giang da cung cép cho
khach hang dén 17 gid 00 phut ngay 27/06/2024.

Trudng hop trung dau gia thi khoan tién dat trude va tién 181 (néu cd) duoe
chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop d‘éng
mua bén tai san ddu gid. Viéc xu ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dan su va quy dinh khac clia phéap luat ¢6 lién quan.

11.Thoi gian, dia diém t6 chire dau gia: lic 15h00 ngay 28/06/2024 tai
Céng ty PAu gid Hop danh Nam Giang, dia chi: S6 197 Linh Trung, P. Linh
Trung, TP. Thii Dirc, TP. H6 Chi Minh.

12.Théi han thanh toan tién mua tai san:

Dot 1 : Ngay khi td chic ddu gia thanh, khoan tién dat trude cla khach

hang tring déu gia sé& dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién giao két

hoic thuc hién hgp dong mua bén tai san dau gia.



Dot 2: Trong thoi han khéng quéa 30 ngay, ké tr ngay déu gia thanh va
khéng duoc gia han thém, nguoi mua duoc tai san déu gia phai nop du 100% 56
tién mua tai sén cho nguoi co tai san du gia sau khi trir s6 tién da ndp dot 1 vao tai
khoan 3949.0.1054909.00000; tén don vi: Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén Cu
Chi, mo tai: Kho bac Nha nudc huyén Cu Chi.

Néu qué thdi han 30 ngay ké tir ngay ddu gi4 thanh, ngudi mua dugce tai san
dau gia khong thue hién day du hodc khong ding han nghia vu thanh toan theo hop
ddng mua ban tai san, khéng thanh toan du 100% tién mua tai san thi nguoi mua
duoc tai san ban ddu gia di vi pham nghia vu thanh toén thi tién thanh todn mua tai
san ddu gi4, tién dat trude sau khi trir di chi phi dAu gi4 tai san thudce vé ngudi o tai
san ddu gid la Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Cu Chi va dugc st dung theo quy
dinh cua phap luat

13. Thoi han giao tai san: Trong thoi han khéng qua 30 ngay, truong hop

kho khan, phtc tap thi khong qua 60 ngay, ké tlr ngdy nguoi mua duoc tai san np
du tién, trir truong hop cé su kién bét kha khang.

4. Trach nhiém ndp thué va ¢ic nghia vy tai chinh c6 lién quan :

Nguoi mua duoce tai san dhu gia ¢ nghia vu ndp 1€ phi trudc ba, thué gia tri
gia ting va cdc 1é phi khac (néu cd) phat sinh trong qua trinh 1am thu tuc chuyén
quyén s¢ hitu, st dung ddi véi tai san mua tring du gid theo thué suit do Nha
nude quy dinh. D4i véi dién tich dat va cong trinh xay dung trén dat chua dugc cap
gidy chung nhan quyén so hitu, st dung, thay ddi so VOl gidy chimg nhan (néu cé):
ngudi mua trang ddu gia tai san tu lién hé véi co quan nha nuéce cé tham quyén dé
thuc hién thu tuc cép gidy chimg nhan va chiu toan bd cac chi phi lién quan theo
quy dinh (thué, phi, 1& phi...).

Phi cong chung Hop dong mua ban tai san du gia do Nguoi mua duoc tai
san dau gi chiu.

Thué thu nhép cé nhan, thué thu nhép doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san géan lién véi dat lién quan dén tai san du gid: Nguoi
cd nghia vu ndp la chu ¢l cua tai san. Truong hop chu cii cua tai san khong thuc
hién thi Bén A c6 trdch nhiém ké khai thay. Tién ndp thué va cac nghia vu tai chinh
¢6 lién quan duoc tinh theo quy dinh cla phdp luat hién hanh va duoc trir vao tién
ban tai san.

Nguoi mua dugc tai san du gia phai chiu trach nhiém nop thué gi4 tri gia
ting trong trudng hop gia khai diém chua bao gdm thué gi4 tri gia ting ma tai san

dau gid thude dién phai chiu thué gi4 trj gia tang theo quy dinh.



15. Pia chi lién hé: Cong ty Pau gia Hop danh Nam Giang - Tru sa: s6 197
Linh Trung, P. Linh Trung, TP. Thu DBtc, TP. HO Chi Minh. Pién thoai: 028
39100057 hoic Giam dbc cong ty 6ng Nguyén Van Si: 0906726722,

Luu v:

- Trude khi mé cude déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an co
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc
té, hop 1y d& phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chic ban déu gia. Ngudi
phai thi hanh 4n cé trach nhiém hoan tra phi tén thuc té, hop 1y cho ngudi dang
ky mua tai san. Muc phi tén do cc bén thoa thuan; néu khéng thoa thuan duoc
thi yéu cau Toa an giai quyét.

- Théng bio ndy thay cho thu moi tham gia, tham du déu gia, néu khéng
c6 khach hang dang ky tham gia ddu gid va ndp tién dat trudc s& cé thdng béo
sau./.

Noi nhin:
- Cong TT dién tir qubc gia vé diu gia (ai san
(dé dang tai);
- Trang Thong tin dién tir cla
Cuc THADS TP. HCM (dé dang tai);
- Duong su;
- UBND x& Phudce Hiép;
- Vién KSND huyén Cu Chi;
- Niém yét tru s& Chi cuc THADS huyén Ct Chi;
- Luu: VT, HS. THA.




