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j U N0, KET LUAN NOI DUNG TO CAO
Chuyen;z\iiuwefﬁqa i v6i ong Lé Quang Trong; Chire vy: Chap hanh vién

Liruho so 5o o Chi cyc Thi hanh 4n din sy huyén Bic Quang

Ngay 14/8/2019, Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic
Quang- tinh Ha Giang d4 ¢6 Quyét dinh s6: 03/QB-CCTHADS veé viéc x4c minh
phén ndi dung t0 céo cua 6ng Nguyén Van Tuén; trt tai: TO 11- thi tran Viét
Quang- huyén Bac Quang- tinh Ha Giang t6 c4o 46i voi 6ng Lé Quang Trong Chép
hanh vién Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Bac Quang- Ngudi truc tiép t6 chic
thi hanh 4n doi v6i ba Po Thi Thuy; trt tai: T6 11- thi tran Viét Quang- huyén Bac
Quang- tinh Ha Giang. Pon do Cuc Thi hanh 4n dan sy (CTHADS) chuyén dén
ngay 07/8/2019 tai phiéu chuyén don s’é): 568/CTHADS-PCD ngay 05/8/2019 ma
don vi da thy ly mot phan lién quan dén viéc Chap hanh vién cia don vi dé giai
quyét theo tham quyen. : :

_ Xét no1 dung 10 cdo da thy ly, vin ban giai trinh cua ngudi bi t0 céo, bédo cdo
két qua xac minh to céo, céc tai lidu luu tai ho so thi hanh 4n, cic tai liéu c6 lién
quan do 6ng Tuan cung cap, do6i chieu véi cac quy dinh cia phép luat hién hanh,
Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bic Quang- tinh Ha Giang ket
luén nbu sau: e ) sy

I/ KET QUA XAC MINH CAC NOI DUNG TG CAO:

1/ Noi dung t6 cao:

N&i dung té cédo 6ng Nguyén Van Tuén c6 ghi: “Chap hanh vién cong nhdn
thoa thudn trdi phdp ludt, viegt qud pham vi quyén han theo quy dinh cia phdp
ludt. ‘

Tai bién ban thoa thudn thi hanh dn cia Chi cuc Thi hanh én ddn sy huyén

Bic Quang ngay 13/3/2019, Chdp hanh vién Lé Quang Trong cong nhdn ngi dung:

“Ong Nguyén Van Tudn va ba D6 Thi Thiyy tw nguyén giao dién tich 39,9m" dang

st dung on dinh tir l6u nhung khong dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dét
cho éng Nguyén Pirc Ky qudn Iy, siv dung”...

Nhue vay, Chdp hanh vién cong nhdn thoa thugn chuyén nhwong phan dat
chura ¢6 gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho nguoi mua triing ddu gid 1& hodn
toan trdi phdp ludt va vuot qud quyén han cia Chdp hamh vién...Déng thoi Chap :
hanh vién con lira doi t6i khi Igp bién bin Igp thuc té 04 mdt nhung bién ban téi

nhén chi ¢6 02 mat. Trong vu viée ndy, ¢ dau hiéu Chdp hanh vién bay dan dé



chuyén nhurgng dat bat hop phdp cho nguoi mua tring dau gid boi chap hanh vién

khong thé khong biét thoa thudn nay 10 trdi phdp ludt.”.

2. Noi damg gia! trinh ctia nguwdi bi t6 co:

Can c Ban an s6: 02/2015/DSST ngay 05/11/2015; Théng bao stra chira
Béan an s6: 02/2015/TB-TA ngay 10/11/2015; Thcmg béo stra chira Ban 4n (Lan tht
2) so: 03/2016/TB-TA ngay 28/01/2016 cia Téa én nhén dan huyén Bic Quang,
Ban an so 01/2016/DS-PT ngav 19/01/2016; lhong béo stra chira, bo sung Béan 4n
phiic tham sb: 01/TB-TA ngay 01/02/2016 cta Toa an nhan dan tinh Ha Giang;
Quyet dinh thi hanh én theo don yéu cau s6: 14/QD-CCTHADS ngay 25/3/4016
cua Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén Bic Quang- tinh Ha Giang;

La Chap hanh vién dugc phan cong tryc tiép t6 chirc thi hanh cac Ban an,
quyet dinh néu trén dbi véi ba ’r)o Thi Thiy (nguoi phai thi hanh én), tra tai: T6 1 1_
thi tran Viét Quang- huyen Bic Quang- tinh Ha Giang. Chap hanh vién L& Quang
Trong dua ra quan diém giai trinh d61 v6i ndi dung t6 cdo vé viée lam ctia minh cu
thé nhu sau:

1. Toan bo qua tzmh t6 chiic thi hanh 4n doi voi ba BS Thi Thuy cta Chap

hanh vién da duogc thuc hién theo ding trinh tur, tht tuc phap luat quy dinh. Cu thé:

- Sau khi dugc phén cong truc txep t6 chirc thi hanh vu viée, Chap hanh vién
4 xay dung hd so ban dau dung quy dinh, huéng dan cia Nganh cp trén.

- Viée xéc minh didu kién thi hanh 4n ctia ngudi phai thi hanh 4n duoc thuc
hién theo quy dinh tai Luat Thi hanh 4n dan sy va céc van ban hudng dan thi hanh.
Vi tai san phai ding ky quyén so hirg, st dung d3 dugce xac minh tai chinh quyén
dia phuong, co quan dang ky ia Van phong dang ky dat dai tinh Ha Giang- Chi
nhénh huyén Béc Quang.

- Viéc ap dung céc bién phap cudng ché thi hanh 4n dé4m bao chinh xac theo
céac quy dinh cia phép ludt hién hanh.

- Sau khi ¢6 théng bao vide cudng ché giao tai sén cho ngudi tring dau gia
dugc &n dinh vao séng ngay 14/3/2019, thi budi chiéu ngdy 13/3/2019 cac bén
duong su, nguoi lién quan va nguoi mua dugce tai san tring dau gia gom: ba Thuy,
éng Tudn va dng Ky tur dén tai co quan Thi hanh 4n xin dugc tw nguyén théa thuan
vé6i nhau dé dé nghi Chap hanh vién tam dimg viéc cudng ché giao tai san vao sing
nga‘ly 14/3/2019 dé ba Thuy, éng Tuén tu nguyén giao cho 6ng Nguyén Puic Ky
nhim han ché chi phi cuding ché thi hanh 4n. Nhu vay viéc 1ap bién ban nay la hoan
toan pht hop. Trén co sé tu nguyén thoa thuén, Chap hanh vién cling da chu dong
thong bao cac nganh hitu quan dimg cudng ché dé Chap hanh vién tién hanh giao
t31 san theo hinh thirc ty nguyén theo ndi dung thoa thuan dbi véi quyén sir dung
dat c6 dién tich 78,6m%; tai thira sb 25°% to ban db s6: 1+2+3+4 ban dd dia chinh
Viét Quang va tai sén gan lién trén dat 1a ngdi nha cap 4 theo ding quyét dinh ké
bién va bién ban ban déu gia thanh. Vu viéc da duoc giai quyét xong theo ding quy
dinh cua phéap luat. ‘

2. Vé néi dung don td cdo cia dng Nguyén Vin Tuén

2.1. Noi dung don 16 cdo cia éng Nguyén Vin Tuin cho rang: “Chdip
hawh vién cong nhdn théa thugn trdi phdp ludt, vueot qud pham vi quyén han theo
quy dinh cua phdp ludt.
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Tqi bién ban thoa thudn thi hanh dn ciia Chi cuc Thi hanh dn dan su huyén
 Béc Quang ngay 13/3/2019, Chap hanh vién Lé Quang Trong céng nhdn néi dung:
Ong N; guyén Vin T uin va ba PS Thi T huy fir nguyen giao di¢n tich 39, 9’ dang st
dung on dinh tir ldu nhung khéng duwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
cho 6ng Nguyén Diic Kp quan Iy, si dung.

Nhwr vay, Chap hanh vzen cong nhdn thoa thudgn chuyé én nku’ono Dhan dat
chwa 6 gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho nguo’z mua tring dau gid la hoon
toan trdi phdp ludi va vieot qud quyén han cua Chap hanh vién... Trong vy viéc nay
c6 dau hiéu Chdp hanh vién Z)ay din dé chuyén nhuong dat bat hop phadp cho
nguci mua tring dau gid béi chdp hanh vién khong thé khéng biét théa thudn nay
la trdi phdp ludt.”.

Quan diém clia Chap hanh vién t6 chtre thi hanh vu viéc cho rang néi dung t&
céo néu trén cta 6ng Nguyén Van Tudn 13 khong ¢6 co s8, bdi cac 1y do sau:

- Thir nhat, viée Iap bxen ban ngay 13/3/2019 1 trén tinh than ty nguyén dé
nghl cua Ong \s’guyen Vin Tuén, ba DS Thi Thiy va ngudi mua duge tai san ban
dau gia Ia 6n e Nguyén Dtic K¥ da dén tai tru sé Chi cuc Thi hanh 4n dén su huyén
Bic Quang dé nghi Chap hanh vién g‘n nhén sy théa thuén ciia céc bén, trong do co
noi dung: “ Ong Nguyén Vin Tudn va ba Pé Thi T hiy va éng Nguyén Dirc Ky
thong nhat (}’ nghi Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Bdc Quang tam dung viéc
cudng ché thi hanh én vao ngay 14/3/2019... dé ba Thuy, ong Tudn tu nguyen giao

tai san bi ké bzei bdn ddu gid cho nguaz mua duoc tii san bdn ddu gz(* dé thi hanh

én 1o éng Nguyén Pire K3, han ché chi phi cudng ché ma éng ong Tuan va ba Thuy
phai chin.” (BL 490 dén 493). Nhu vay viéc 1ap bién ban nay 1a hoan toan phu hop.

- Thi hai, ndi dung bién ban 13 thé hig¢n viéc ghi nhan su tu nguyén théa
thuén ctia céc bén va céc bén xin dugc ghi (thé hién) vao bién ban. Nhur vay toan bd
ndi dung bién ban hoan toan khéng ¢ sy bit bude nao cia Chép hanh vién, viée
ghl bién ban hoan toan trung thuc theo tinh than tu nguyén dé nghi ciia céc bén.
Chéng han nhu néi'dun g:

“2.4. Ong Nguyen Vén Tudn va ba DS Thi T Thuy tw nguyen giao dién tich
39, 9m dang su dung on dinh tir lau nhung khong dwoc cap Gzay chumg nhan
quyén sir dung dét cho ong Nguyén Pirc Ky qudn Iy, sir dung.” - Pay cling 1a ndi
dung tu nguyén cta ong Tuén ba Thuy, 6 Ong ba trinh bay sao thi Chap hanh vién va
thu ky ghi vy, tayét dbi khong c6 su ép bude ong Tué’%nb ba Thuy thyc hién hay bat
cir nd1 dung gi khac.

Hodc ngay 14/3/2019 khi cac bén dl.ra’ng su va nguoi lién quan gom
Nguyen Vin Tudn, ba D3 Thi Thiy va éng Nguyén Dc Ky tw nguyen thono nhét
dé nghi Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyen Bic Quang ghi nhén
viée thay doi n6i dung viéc ong Ky giao txeﬂ hd tro duoc thé hién tai bién ban ngay
13/3/2019. Nhung sau d6 duge thong nhét vé cach thize tu thuc hién théa thuan véi
nhau ciing hoan toan trén tinh than t nguyén théa thuin véi nhau. Chép hanh vién
cling chi ghi nhén theo tinh than tu nguyén, tuyét dbi khéng ¢6 sy ép bude hay bat
cr nd1 dung gi khac (BL 510-513).



- Thir ba, ndi dung bién ban khong thé hién bat ¢t ndi dung nao mang tinh
chat chuyén nhwong. Chinh vi vy, viéc dng Tuan viét don ¢6 noi dung nhu dé cap
& phan trén 13 khong ding.

Tém lai dbi v6i ndi dung 6ng Tuén ghi trong don nhu dé cép & trén 14 do céc
bén tu nguyén thoéa thudn, cho nén Chép hanh vién chi chimg kién viéc thoa thuén,
khéng st dung quyén han cia Chép hanh vién trong truong hop ndy. Do d6 khéng
thé coi 1a bay dan hodic vuot quéa tham quyén cia minh theo quy dinh ctia phap luét.

Mt khéc, ngay 14/3/2019, éng Nguyén Vin Tudn va ba DS Thi Thay tu
nguyén giao tai san bi ké bién, ban d4u gia cho ngudi mua duoc tai san ban ddu gid
d€ thi hanh 4n 1a 6ng Nguyén Buc Ky, Chap hanh vién t6 chic thi hanh 4n ciing chi
giao dién tich dat va tai san d4 ké bién dé thi hanh 4n cho 6 ong Ky, khong giao dién

tich dat ha1 bén tu thdéa thuén néu tren Ngay 29/3/2019, Chép hanh vién c6 van ban
dé nghi cap (nay chiing nhan quven st dung dét cho ong Nguyen buc Ky dm Vi
dién tich 78,6m” di ke bién dé thi hanh an ddi v6i ba S Thi Thay (BL s6 553,

554), khéng dé nghi cép thém dién tich nao khéc;

Vi vay, viée t6 cdo cho rang c6 ddu hidu Chép hanh vién by dan dé chuyén
nhuong dit bt hop phép cho ngudi mua tring d4u gia 1a hoan toan khéng c6 co s¢
chap nhan.

D0ds Néi dung t6 cdo ong Nguyén Vén Tuin cho rang: “...Chdp hanh vién
con lira doi z‘oz khi Idp bién ban ldp thuc € c6 04 mdt nhung bze;z ban toi nhdn chi
c6 02 mat.’

Chap hanh vién t6 chirc thi hanh vu viéc khing dinh ndi dung 6 céo néu trén
13 khéng ¢4 co so chép nhan béi 18 toan bo ndi bién ban thoa thuin ngay 13/6/2019
da dugc thu ky Chi cue Thi hanh an déan su huyén Bic Ouang giao cho éng Nguyén
Vin Tufn ciing mét s6 van ban khac, bng Tuln da ky nhén day d (BL s6 521)

3. Ngi dung nhitng t2i li¢u, bang chu’ng ma doan x&c minh t6 cao da thu
thap dwoc dé chu’ng minh tink diing, sai ciia hanh vi bj to cdo gum co:

- Tai liéu (c6 luu tai hd so THA) do Chép hanh vién cung cép cac ban sao
om:
. Bién ban xdc minh didu kién tai san cia nguol phai thi hanh 4n ngay
1/4/2016; ngay 25/10/2016 (Cae but luc sd 36, 37, 38, 39, 40 va 72) da xac dinh 16
ong I\;gvyen Vian Tuén; Tra tai: khu Quang Thanh (Na v 1a T6 11)- thi tran Viet
Quang- huyén Bac Q rang- tinh Ha Giang da duge UBND tinh Ha Giang cap Glay
chimg nhan quyen st dung dit s6 S 024010; vao sb cp gidy chu.“n(T nhén quyen su
dung da‘c so 236/QSDD/2745 ngay 20/5/2001 Dién tich 81.6m”; tai thira SO 25 by
ban db sé: 1+2+3+4 ban b dia chinh Viét Quang, muc dich su dung: Pit tho cu’
thoi han sir dung: Lau dai; dia chi thira dat: khu Quang Thanh- thi trin Viét Quang-
huyén Bic Quang— tinh Ha Giang. Tai thoi diém xéc minh khéng c¢6 ding ky thé
chép, dang ky giao dich bao dam.

01 ban phé té bién ban Ve viéc k& bién, xir ly tai san do Hoi ddng cudng ché
lap ngay 11/01/2017 6 so d6 dat kém theo (BL 119-128).

01ban pho t6 Bién ban ngay 13/3/2019 vé viéc thoa thuan gom 04 trang (BL
490- 493); 01ban phd t6 Bién ban ngay 14/3/2019 vé viéc théa thuan gom 04 trang
(BL 510- 513) 01ban pho t6 Bién ban ngay 14/3/2019 vé viéc giao ndp gidy ching
nhan quyén st dung dat 03 trang; 01ban pho t6 Bién ban ngay 14/3/2019 vé viée
giao vin ban vé thi hanh 4n (BL 521); 01ban ph6 t6 Thong bao sé 332/TB-THADS



ngay 13/3/2019 vé viée dimg cu:ong ché thi hanh an; Olban pho t6 Bién ban ngay
14/3/2019 vé viée g1ao nhén tai san ké bién, ban dau gia thanh (BL 497-502); 01
béan phé t6 vén ban s6 108a/CV-CCTHADS, ngay 29/3/2019 cia Chap hanh vién
dé nghi cip (nay chumg nhan quyén st dung dat cho éng Nguyén Pc Ky dbi vé6i
dién tich 78,6m” (BL s0 553, 554).

- Céc tai ligu 01ay tai liéu gzay t& thu thap dugc trong qué trinh giai quyét to
céo do 6ng Tuén cung cap bao gom:

+ Bién ban lam viéc voi nguoi bi to céo (Chap hanh vién L& Quang Trong)
ngay 15/8/2019 dé 1am 5 nodi dung tr ong don t6 c40 va noi dung giai trinh.

+ 01ban phoé t6 Bién ban ngay 14/3/2019 vé viéc thoa thuan gdm 04 trang,
ong Tuan ky muc xanh tai 04 trang; 01ban pho t6 Bién ban ngay 14/3/2019 vé viéce
giao nop gidy chimg nhén quyén str dung dat 03 trang va 02 trang chimg thyc;

+ Bién ban lam viée “Xac minh, di thoai ndi dung t6 c40” hoi 8 gxo’ 70 phut

ngay 19/8/201 9 ctia doan xdac minh lam viéc v6i 6ng Tuln, ba Thuy, tai budi lam
viéc Ong Tuan cb cung cap 03 glay to trong d6 ¢6 Bién ban théa thuin ngay
14/3/ 2019 gom 04 trang ong Tuén da ky Vao 18 04 trang (04 mat) bang but muyc
mau xanh va 02 bién ban vé vi€c giao nop glav chung nhén quyén sir dung r?at Tai
budi lam viée doan xac minh cling da giai thich cho ong Tuaﬁ, ba Thiy biét noi
dung thoa thudn 1a do cc bén ty nguyén va dd thay d6i vé cach thic thyuc hién
duge thé hién tai cudi trang 04, ba Thuy cling d& thira nhan noi dung giai thich la
hoan toan trung khop voi blen ban, ong Tuén cling dd kiém tra lai n6i dung tai tlang\";\
04 ctia bién ban théa thuan cho thiy bién ban thé hién rd ra_ng, day du; :

+ Bién ban 1am viéc “Xac minh, d6i thoai ndi du ung 0 cao” ’ hoi 9 gi6 30 phat =
nga}/ 27/8/2019 ctia doan x4c minh lam viéc véi ong Tuan ba Thuy. Tai budi lam | j
viéc, doan x4c minh da lam rd cac glay t& lién quan dén noi dung té cdo cho thay iy
04 trang bién ban thoa thuén do 6ng Tuén cung cap 1a trimg khép véi tai liéu ¢6 tai y
ho so, bai tai lidu nay do Chép hanh vién giao cho 6ng Tuan, ba Thuy. Con dm vOi
bién ban giao ndp giay chu’ng nhin quyén sir dung dét do 6 ong Tuén cung cap tuy
khong lién quan dén ndi dung don, nhung doan xac minh cung 12 6 cho thay viéc
pho t6 dé ching thuc, éng Tuan da che chir ky, viéc lam nay ctia ong Tuén la
khong ding nhu’ng do éng Tuén cung trinh bay trung thuc, nghia vu giao nop cling
da xong. Nhu vay viéc glao ndp gidy ching nhin quyén st dung dat do dng Tuan
tu nguyen la pbu lgp v6i théa thuan dé dimg viée cudng ché theo dé nghi, Chap
hanh vién d3 thye hién xong.

+ Bién ban lam viéc “Xéc minh, d6i thoai noi dung LG c40” hoi 8 gi¢r 00 phiit
ngay 12/9/2019 cua doan x4c minh 1am viéc véi ong N guven buc Ky (ngudi mua
dugc tai san ban déu gia) va 6ng L& Quang Trong - Chép hanh vién (bi t6 cdo). Tai
ndi dung bién ban doan xéc minh d3 lam 16 viée ong Kv v6i dng Tudn vaba T huy
chi dong dén Chi cuc THADS ngay 13/3/2019 va ngay 14/3/2019 de ty nguyén
thoa thuan véi nhau va dé nghi Chéap hanh vién ghi nhan, n6i dung thé hién 13 tai
04 trang.

4. Nhan xét, danh gia vé ndi dung th cao: -

Sau khi nghlen ctru hd so thi hanh an, hd so giai quyet tb cdo trude day da
luu tai don vi, céc tai liguy, thcmg tin thu thap dugc trong qua trinh giai quyet t cdo
lan nay qua viéc x4c minh, do6i thoai lam viée truc tiép voi ngum bi to céo, ngudi to
cdo, ngum lién quan .. . va bao cao cuia doan xac minh t5 céo cho thay: Toan bd qua
trmh giai quyét viée thi hanh 4n d6i v6i ba BS Thi Thuy dia chi: T 11- thi tran
 Viét Quang— huyén Bac (Quang- tinh Ha Giang ctia éng L& Quang Trong- Chap '
hanh vién truc tiép t6 chic thi hanh vu viéc da dam bao tuén thu ng‘q;em trinh tu,
thd tuc theo quy dinh ctia phap ludt. Sau khi cé i\e‘t qué ban dau gi4 thanh, ngudi
mua duoc tai san ban déu gia nop du sb tién, Chip hanh vién cfing d& x4y dung ké
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hoach cudng ché giao tai san theo quy dinh, tuy nhién trudc ngay td chic cudng
ché gzao tai san (ngay 13/3/2019) thi ba Thuy, 6ng Tuan va 6ng Ky cha dong dén
tai tru s& co quan Thi hanh 4n huyén Bic Quang & dé& nghi Chip hanh vién ghi
nhén thoéa thuén ctia cac bén, ndi dung thoa thuén da duoc ghl rd rang ting muc
theo tinh than ty nguyén e nghi cta 6ng Tudn, ba lhuy va ong Ky. Tmng do co
ndi dung: ¢ 8 nghi Chép hanh vién tam dung vige cuong ché vao sang ngay
14/3/2019 de sang ngay hom doé ba Thuy, 6 ong Tuén ty nguyén giao ndp gzay chimg
nhan quyen st dung dat giao tai san cho 6ng Ky (ngudi mua dirge tai san ban dn
gié de thi hanh 4n)”, xét thay: day 1 ndi dung lién quan dén vigc thi hanh 4n ma céc
bén dé nghi ty nguyén thyuc hién nham giam chi phi cudng Lzh\./, cho nén Chéap hanh
vién ciing da théng béo dung cudng ché giri cac nganh hitu quan, dong thot tién
hanh giao tai sén cho nguol trung dau gia theo hinh thirc ty nguyén, viée giao nhéan
da dugc thyc hién xong. '

Bén canh d6 tai bién ban thoa thuan, Chap hanh vién cling dé ghi day du cac
ndi dung ty nguyén Ge nghj ctia cac bén nhu’ d€ nghj cua 6ng Ky tu nguyén ho tro
ba Thiy, 6ng Tuén sd tién: 250.000.000d dé 6ng Tuén, ba Thuy mua nha, dat khéc
lam noti khéc lam noi cu il hoac viéc Ong Nguyen Van Tudn va ba Bé Thi Thily
ty nguyén giao dién tich 39, 9m’ dang sir dung on dinh tw [Gu nhung /chang duwoc
cdp Gzav chiimg nhdn auyen Stk duno dat cho éng Nguyer e Ky quan ly, su
dung . Thuc chét hai ndi dung dé nghl ghi nhén nay clia céc bén dmmg sy va
ngu’m iién quan la khong thue noi dung thi hanh an, Chap hanh vién ciing khong
budc ho phdi ¢6 trach nhiém thuc ndi dung nay, tuy nhién do cdc bén tu nguyén a8
nghi Chap hanh vién ghi nhén vao bién ban thi Chap hanh vién ghi; Tlep do ngay
14/3/7{)? 9 chc bén lai dé ngm Lhap hanh vién ghi nhéan vige thay do; ve viéc giao
tién hd tro ¢ ndi dung: « Viéc ong Nguyén Buc Ky giao 56 tien 250.000.000d (Haz
tréim ndm muoi tridu dong) hé tro cho éng Nguyén Vin Tudn va ba P6 Thi Thuy,
cdc bén dd tw thda thudn thuc hién, ong Nguyén Dikc Ky khong phai nop qua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Bc Quang, déng thoi Chi cuc Thi hanh dn déan sw
huyen Bdc Quang khéng phaz thu so tién néu trén.” (BL 510-513). Tém lai toan bd.
céc nodi dung thoéa thudn, thay doi théa thudn vira dé cap khong thudc ndi dung bude
Chép hanh vién pnau lam.Béi day 1a ndi dung tu nguven de nghi ngoai, khong lién
quan dén tai san bi k& bién va budc phai giao. Nhung xét vé tinh chét tu nguyeén dé
nghi ghi nhan cua cac bén, cho nén Cmp hanh vién cling d& ghi nhén dé dam béao
tinh hai hoa theo tinh than tu nguyén, con neu cac bén khong thyuc higén theo néi
dung thoa thuan thi ciing s& khéng thudc thdm quyén glai quyét ctia Chap hanh
vién, vi éay la n6i dung théa thudn ngoai ma cac bén dé nghi ghi nhén. Viéc thoa
thuén ngoal ndi dung thi hanh én nd huan toan khac véi thoa thusn vé noi dung thi
hanh 4an. Ching han nhu thoa thudn vé tu nguyén élaﬂ tai san cho ngum trung dau
gia theo hinh thirc tuy n Ouyen ctia cac bén thé hién vaongay 14/3/2019, néu cac bén
khong thure hién viéc giao nhgn dé giai quyét viéc thi hanh an thi Chap hanh vién
budc phal t6 chirc cudng ché giao theo ding quy dinh cta phdp luét. Chinh vi vay,
vigc t0 cdo cua Ong Nouyen Vin Tudn 13 hoan todn khong c6 co s6, sai su that.
Pidu d6 duoc thé hién cy thé nhu sau:

4.1. V& hinh thirc va ndi dung cua bién ban thoa thuén ngay 13/3/2019 va
ngay 14/3/2019 1a Chap hanh vién chi ghi nhan ndi dung tu nguven dé nghl cua ong
Tuén, ba Thiy va 6ng Ky. Con viéc thuc hign thoa thuan cta cac bén co d1en ra
hodc dién ra nhu fhe nao 1a do y tri cht quan cta m01 bén. Neu 6ng Tuin mudn néi
dung thoéa thuin vé lec « Ong Nguven Van Tudn va ba D6 Thi Thuy tw nguyén
giao dién tich 39, 9m’ dang sw dung 6n dinh tir ldu nhung khong dugc cap Gidy
chitng nhdn quven sir dung dat cho dng Nguyén Pirc Ky quan Iy, st dung.” khong
dién ra, hodc viéc dién ra theo théa thuan nhung khéng duogc co quan nha nuée ¢



tham quyen chap nhén do khong du diéu kién theo quy dinh cia Luét dét dai nam
2013 nhy 6ng d8 cap, thi ndi aung ndy thudc thdm quyén clia co quan nha nudc
quan 1y dht ddl Boi tai don t6 cdo 6ng cling da tu nhan thirc 1 dat nay ong chua
duoc cip gidy chimg nhén.

Mat khac, khi nghién cu cd 04 trang theo bién ban théa thuan ngay
13/3/2019 va ngay 14/3/2019 do 6ng Tudn cung cap cling nhu bién ban luu tai hod
so thi déu khong c6 ndi dung nao thé hién tinh chat mua ban { chuyen nhuong). Déc
biét viée chuyén nhuong phai 1a hinh thitc horp dbng, ma hop déng pha1 qua cong
ching, chimg thuc dé co quan nha nudc ¢6 tham quyén xem xét ¢6 da didu kién
chuyen nhu()’ng khong .

Nhu vay viéc viet don c6 ndi dung “Chap hanh vién vuot qua thim
quyen .,Chip hanh vién cong nhan thoéa thudn chuyén nhwong phan dét chua c6
giay chung nhan quyén st dung dat...” 13 khong ding.

4.2. Viéc 6ng Tuén viét don c6 néi dung: “...Déng thoi Chdap hanh vién con
lira doi t6i khi ldp bién ban ldp thue té 04 mdt nhung bién ban t6i nhan chi ¢é 02
mat. Trong vy viéc nay, cé ddu hiéu Ché}a hanh vién bcfy dén dé chuyén nhuong dat
bdt hop phdp cho nguot mua trung ddu gié boi chdp hanh vién khéng thé khéng
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biét thoa thudn nay la trdi phdp ludi”. Véi ndi dung viét don nay 13 hoan toan
khong ¢6 co sé, boi vi: |

- Thi nhét nhu viée 1ap bién ban nhu d& cip & phin trén thi theo cach hidu
cha ong Tuén 12 ¢6 04 mit (04 trang), tai bién ban lam viée, x4c minh, déi thoai ctia
Poan x4ac minh t6 cdo thi éng Tuln cling da cung chp bién ban thoa thudn ngay
14/3/2019 gdém ¢ 04 trang, tai 04 trang nay 1a thuc t& 6ng Tuén cling da ky 04
trang bing bt mwc mau xanh. Chi cuc THADS huyén Béc Quang ciing di dbi
chidu v6i bién ban luu hd so thi hanh 4n thi cf}ng déu triing khép 04 trang do dng
Tuén nhin tir Chép hanh vién va phé 6 cung cip cho Chi cuc THADS trong qua
trinh gidi quyét tb cho, dong thdi 6ng con 1am 3 viée viét don dé bién ban ngay
13/3/2019 do 6ng viét nhdm va éng xing dinh chinh 1a bién ban ngay 14/3/2019.
Tai céc budi lam viée ngdy 19/8/2019 va ngay 27/8/2019, doan xac minh, ddi thoai
giai quyét tb cao cling d giai thich lam rd timg ni dung ty nguyén théa thudn cta
céc bén ma cac bén d& nghi Chap hanh vién ghi nhén, trong do cé ca ndi dung thay
d6i tai phan cubi trang 4 cua bién bén ngay 14/3/2019 ma éng Tuén cung cap dé
6ng Tun ba Thiy hiéu. Nhu vay voi ndi dung nay Chi cuc THADS huyén Bic
Quano nhan thiy viéc viét don 12 khéng c¢6 co sd.

3. V6i ndi dung nhan xét danh gi4 trén, cfing.nhu xem xét tai liéu trong hd
so thi Chép hanh vién khi 1ap bién ban giao nhan tai san 1 quyén st dung dat va tai
san gén lién trén dat hoan toan khong ¢6 ndt dung giac dién tich 39,9m?, béi vi ddi
v&i ndi dung thudn thy ngay chinh 6ng Tudn ciing nhan thirc duoc 13 dién tich dit
néu trén 6ng Tuln ba Thiy khéng co quyén st dung vi 6ng ba chua duge cip |
quyén st dung. Chinh vi vay, Chép hanh vién 1 ngudi giai quyét vu viée da Xac
dinh noi dung thoa thudn ngoai quyét dinh vé thi hanh 4an thi duong nhién khong



thudc tham quyén. Do d6 khi 1am vén ban dé nghi véi Van phong diang ky dét dai
cling hoan toan khoéng c6 ndi dung dién tich 39,9m”. Nhu vay viéc ong Tuén viét
don ¢6 ndi dLmG “... Chdp hanh vién cong nhdn théa thudn chuyén nhu’c)’ng phan
dat chica cé 2idy chu’na nhdn quyén sir dung dat cho nguoz mua tring dau gid 1o
hoan toan trdi phdp ludt va vuot qud quyén han cua Chap hanh vzen Trong vu
viée nay c¢é dau hiéu Chav hanh vién bay déin dé chuyén nhwong dat bat hop phap
cho nguoi mua tring dau gid béi chdp hanh vién khéng thé khong biét thoa thudn

nay la trai phdp ludt.” 1a khong c6 co s0, sai sy thét.

Iy KET LUAN:

- Két luén vé nhitng hanh vi bi to c4o: Qua trinh t6 chirc thi hanh an doi véi
ba PO Thi Thuy, dia chi: T6 11- thi trn Viét Quang- huyén Bic Quang- tinh Ha
Giang cua 6ng Lé Quang Trong- Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén
Bic Quang d3 duoc thue hién theo ding trinh ty, thi tuc do phap luat quy dinh.
Viéc lap bién ban thoéa thudn 1a trén tinh thén tu nguyen thoa thudn cua (mg Tuén,
ba Thay va 6ng Ky, Chap hanh vién chi ghi nhitng ndi dung trinh bay clia cac bén.
Péi v6i ndi dung thudc pham vi giai quyet thi hanh 4n thi Chap hanh vién da thuc
hién xong. Béi véi ndi dung thoa thuén ngoai ndi dung g1a1 quyét thi hanh an thi
cac bén tu thuc hién, Chép hanh vién hoan toan khéng t6 chire thi hanh ngoai ndi
dung thi hanh an. ) 1 [

Toan b néi dung t6 cdo ctia dng Nguyen Van Tuén 14 hoan toan khéng c6
CO 80, sai sy that.

- ‘{et ludn v& viée ngum t6 cdo cb y hay khong cbytb cdo sai sy that:

Bm voi cac ndi dung t6 cdo ctia dng \Iguyen Vian Tucm viét, thue & 1a do
ong Tuan khong hiéu biét hét cac quy dinh cta phép luat vé thi hanh 4n dan sy va
cac van ban phép luft ¢6 lién quan. Béi viéc chuyén nhuong dat dai khong thé ¢6
n¢i dung va hinh thirc nhu trong bién ban thoa thudn; mit khac toan bd noi dung
cac bién ban ngay 13/3/2019 va ngay 14/3/2019 tuyét dcn khong ¢6 noi dung nao la
ndi dung chuyén ‘nhugng. Tuy nhién do céch hicu khong dung cho nén Chi cuc
THADS huyén Bic Quang coi day khong phai 13 ¢b v t6 ¢do sai su that.

111/ KIEN NGH]

Tir cic néi dung két ludn trén, tuy rang do xuét phét tir viéc hidu bibt phap
ludt con chua siu..., cho nén viée viét don nay clng da anh huong khong nhé6 dén
uy tin ctia Chap hanh vién, gdy du luan khong tdt trong quan ching nhan dan. Vi
vay, dé dam bao tinh nomem minh cua phap luat, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Bic Quang véu cau éng Nguyén Vin Tuén khi nhan duoc Két luan nay can
nghién ctu k§ va chap hanh nghiém chinh theo quy dinh cta Phép luat, tranh tinh
trang ¢b ¥ 6 céo sai sy that khi khong ¢6 ching cir chirng minh hodc t6 c4o mang
tinh bia dit, vu khong Néu ¢ tinh vi pham thi de ngh1 cac nganh chirc nang cé
tham quyen xem xét ¢é xir Iy nghiém viée ¢b v tb cdo sai su that cta 6ng Nguyén
Van Tuén theo quy dinh ctia phéap luat./.

Nei nhin:
- Cuc THADS tinh Ha Giang (Thay B/c);
- VKS ND huyén Ba(. Quang (G/s};
- Ngudi 6 céo, bi td céo (thue hién);
- Luwu VT, HS.




