TONG CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC THI HANH AN DAN SU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BAC GIANG
S6: JM6F/KL-CTHADS Béc Giang, ngay2 thing 8 nim 2018

_ KET LUAN NQI DUNG TO CAO
Doi voi ong Giap Van Bén - Chi cuc truéng
Chi cuc THADS huyén Tan Yén

Ngay 24/7/2018, Cuc truong Cuc THADS tinh Bac Giang d3 c6 Quyét
dinh s6 989/Qb-CTHADS vé viéc thu ly giai quyét t6 céo va thanh lap Poan
x4c minh t6 cdo dbi voi 6ng Gidp Van Bén - Chi cuc trudng Chi cuc THADS
huyén Tan Yén.

Xét ndi dung t6 céo, van ban giai trinh ctia nguoi bi t§ cdo, két qua xac
minh n6i dung té céo, cac tai liéu, biang chimg c6 lién quan, Cuc trudng Cuc Thi
hanh 4n dan su tinh Bic Giang két luan nhu sau:

I. KET QUA XAC MINH NOI DUNG TO CAO

1. N§i dung té cdo

Ba Dao Thi Tuyén, dia chi: SN 210, phd Ca tr ong, thi trdn Cau G9, huyén
Yén Thé, tinh Bic Giang, to cao ong Gidp Van Ben - Chi cuc trudng Chi cuc T
THADS huyén Tén Yén c6 ¥ ban hanh van ban s§ 182/CV-CCTHADS nga &;«;

27/5/2015 vé viéc tam dimg giao dich dén sy trdi phdp luat, xdm pham quf '
loi hop phép cuia ba.

(g
Ba Tuyén yéu cdu hiy bo van ban sé 182/CV-THA ngay 27/5/2015& sl

viéc tam dung giao dich dan su ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Yén\ Vh’:sin:

Yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dén sy huyén Tén Yén bdi thuong thi€t hai N
toan bd dat dai, tai san trén dat la quyén sir dung 108m2 & thita sb 137, t& ban dd
s6 13 ma ba da nhan chuyen nhuong dung quy dinh tai hop dong 1ap ngay
05/2/2014 duge UBND thi trAn Nha Nam chung thuc.

2. Noi dung giai trinh ciia nguoi bi tb cdo

Theo Ban 4n s 22/2014/DSST ngay 12/9/2014 ctia Toa 4n nhan dén
huyén Tan Yén va Quyét dinh s6 01/2015/QDPT ngay 06/01/2015 ctua Toa 4n
nhan dan tinh Bic Giang vé viéc tranh Chap hop déng vay tai sén, 6ng Dao Minh
Ngoc va ba Truong Thi Ha; dia chi: phd Tan Hoa, thi tlan Nhéa Nam, huyén Téan
Yén, tinh Bic Giang phai tra 6ng Triéu Minh Hing s tién 477.225.0004 va lai
chdm thi hanh 4n. Cin ctr vdo don yéu ciu thi hanh 4n cuia ong Triéu Minh
Hung, ngay 16/01/2015 Chi cyc THADS huyén Tén Yén ra Quyét dinh thi hanh 4n
theo don yéu cau s6 93/QD-CCTHADS cho thi hanh ban 4n va quyét dinh trén.

Ngay 25/5/2015 6ng Triéu Minh Hing c6 don yeu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tan Yén ké bién quyén st dung 108m* dit tai thira sé 137, to
ban dd sb 13 mang tén 6ng Hao Minh Ngoc va ba Truong Thi Ha, dia chi thira
dat: phd Tién Thang, thi trAn Nhi Nam, huyén Tan Yén tinh Bic Giang. Chép
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hanh vién xédc minh tai Chi nhanh vén phong dang ky dat dai huyén Tén Yén
cho biét, Chi nhanh Vin phong déng ky d4t dai chua nhén duogc hd so ding ky
bién dong d6i v6i thira dat sb 137 néu trén. D& bao dam cho viéc thi hanh an,
Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tan Yén d& ban hanh véan ban sb 182,/CV—
CCTHA ngay 27/5/2015 vé viéc tam ding giao dich dan sy d6i véi thira déat néu
trén cia dng Ngoc, ba Ha.

Qua trinh giai quyét thi hanh, 6ng Ngoc, ba Ha, ba Tuyen c6 xuét trinh
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién voi thia dat 137,
td ban d6 sé 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: phd Tién Thing, thi trdn Nha
Nam, huyén Tan Yén. Hop dong dugc lép ngay 05/02/2014 gitra bén chuyén
nhuong 1a 6ng Pao Minh Ngoc, ba Truong Thi Ha, bén nhén chuyén nhuong 1a
ba Pao Thi Tuyén di dugc UBND thj trdn Nha Nam chtng thuc.

Dbi chiéu véi _quy dinh cta phap luat v& dat dai nam 2003 thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung 108m* dat tai thira dat s& 137, to ban dd s 13,
dia chi thua dit: tai phd Tlen Théng, thi trdn Nha Nam, huyén Tan Yén, tinh Béc
Giang duoc UBND thi trdn Nha Nam chtng thuc ngay 05/02/2014, mac du ghi
thoi gian trudc ngdy cé ban an sé 22/2014/DSST ngay 12/9/2014 nhung hop
ddng chuyén nhuong chua c6 hiéu luc phap luét do chua thuc hién dang ky bién
dong tai Chi nhanh Vin phong diang ky quyén sir dung dét, hién tai thira dat trén
vAn mang tén 6ng Pao Minh Ngoc, ba Truong Thi Ha. Do viy, ngay 27/5/2015
Chi cuc Thi hanh &n dén sy huyén Tén Yén ban hanh vin ban s6 182/CV-THA
vé viéc tam dung giao dich dén su vangay 24/11/2017 Chép hanh vién ban hanh
Quyét dinh cudng ché ké bidn s 02/QD-CCTHADS ké bién quyén st dung
thira dt s 137 dé dam bao thi hanh 4n 1a dung quy dinh cua phap luat.

3. Noi dung nhitng tai liéu, bang chitng ma Poan xdc minh t6 cdo di
thu thip dwoc dé chitng minh tinh ding sai ciia hanh vi bi t8 cdo:

Trén co s& ndi dung don t céo cia ba Pao Thi Tuyén, ngay 08/8/2018
Poan xac minh ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh d& 1am viéc véi UBND thi Trin

Nhd Nam va Chi cyc THADS huyén Tan Yén, tinh Bic Giang. Két qua xac
minh cho thy:

Hop dong chuyen nhuong quyen str dung déat ddi véi thira dét 137, t& béan
d6 s6 13 tai phd Tién Thang, thi trAn Nha Nam, huyén Tan Yén dugc lap ngay
05/02/2014 gitra bén chuyén nhuong 14 6ng Bao Minh Ngoc, ba Truong Thi Ha,
bén nhan chuyén nhuong 13 ba Pao Thi Tuyén. Hop dong dugc UBND thi trin
Nha Nam ching thuc ngay 05/02/2014, nguoi ky chung thyc 1a dng Pao Thé
Lam - Cht tich UBND thj trdn Nha Nam.

Qua xem xét viéc ching thyec, Cuc Thi hanh an dén sy tinh nhén thdy: ong
Dio Thé Lam - Chu tich UBND thi trAn Nha Nam 13 anh chi em rudt ctua ba
Tuyen ong Ngoc.

Khoan 2 Pidu 39 Nghi dinh s§ 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cia
Chinh phu vé céng ching, ching thuc quy dmh nhiing trudong hop khong duoc
thuc hién cong ching, ching thuc nhu sau: “viéc cong chitng, chitng thuc, lién
quan dén ti san, loi ich ban than minh hodc nhiing nguoi than thich la vo hodc
chong; cha, me dé, cha, me vo chéng hodc cha me, cha, me nudi, con déu, con
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ré; 6ng ba ngi, éng ba ngoai, anh chi em rudt, anh chi em vo hodic chéng, anh
chi em nudi; chdu la con cua con trai, con gdi, con nudi”. Nhu vy, viéc 6ng
Pao Thé Lam- Chu tich UBND thi tran Nha Nam thuc hién viée ching thuc vao
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra bén chuyén nhuong la ong
DBao Minh Ngoc, ba Truong Thi Ha, bén nhén chuyén nhuong 13 ba Pao Thi
Tuyen trong d6 6ng Dao Minh Ngoc la em rudt clia 6ng Lam; ba Pao Thi
Tuyén 12 chi ru6t ctia 6ng Lam 1 trai quy dinh cia phap luét.

Ngay 17/6/2015 ba Tuyen ndp hd so xin chuyén quyén sir dung dét tai bo
phan mét ctra UBND thi trAn Nhd Nam, tuy nhién cin ctt vao Céng vin sb
182/CV-THA ngay 27/5/2015 ctia Chi cuc THADS huyén Tén Yén, bd phén
mot ctra khong tlep nhan hd so dang ky cép gidy chting nhan quyén st dung dat
ctia ba Tuyén. V& ndi dung nay, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Bic Giang thy rang:

Thi nhét, vé hiéu luc cia hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat:

Pidu 692 B6 luat Dan su nim 2005 quy dinh: “Viéc chuyen quyén sir dung
dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh cua
phdp ludt vé dat dai’. Khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat dét dai nam 2003 quy dinh: “Hop
dong chuyén doi, chuyén nhuong, thué, thué lai quyen su dung dat; hop dong
hodc van ban ‘tang cho quyén sir dung dat; hop dong thé chdp, bao lénh, gop
von bang quyén sir dung dat co hiéu luc ké tir thoi diem dang ky tai Van phong
dang ky quyén sir dung dat...”. Tai diém c tiét 2.13 Muc 2 phén III Thoéng tu so
09/2007/TT- BTNMT ngay 02/8/2007 ctia Bd Tai nguyén va Moéi trudng hudng
dan viéc lap chinh ly, quan Iy hd so dia chinh thi: “Thei diém thuwe hién ddng ky
bién dong diwoc xdc dinh theo thoi diém (gic phiit, ngay, thang, ndm) tiép nhdn
hé so hop 16",

Thi hai, v& quyén ké bién déi véi tai san:

Tai Piéu 6 Thong tu lién tich sb 14/2010/TTLT-BTP- TANDTC-

VKSNDTC ngay 26/7/2010 huéng dan mot sé diéu vé thu tuc thi hanh an dan
su va ph01 hop lién nganh trong Thi hanh 4n dan su, quy dinh k€ bién, xtr ly tai
san dé thi hanh an nhu sau: “ ké tir thoi diém c¢6 ban dn, quyét dinh so thdm ma
nguoi phai thi hanh dn badn, chuyén doi, chuyén nhuong, ting cho, thé chap bao
lanh, cam cé tai sén ciia minh cho nguoi khdc, khong thiva nhén 1o tai sén cua
minh ma khong sir dung khodn tién thu duoc dé thi hamh dn thi tai san d6 vén bi
ké bién dé dam bdo thi hanh dn, triv truong hop ludt cé quy dinh khdc. Néu ¢6
tranh chap thi Chdp hanh vién hudng déin duong sy thue hién viée khoi kién tai
Toa dn dé béo vé quyén, loi ich hop phdp ciia minh...”

Péi chiéu véi cac quy dinh trén cho thdy: Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét gifra ong Pao Minh Ngoc, ba Truong Thi Ha va ba Dao Thi Tuyén
duogc lap ngay 05/02/2014 va dugc UBND thj trén Nha Nam ching thuc, tuy
nhién dén ngay 12/9/2014 (ngdy c6 ban 4n so thdm sb 22/2014/DSST cua Toa
an nhan dan huyén Téan Y¢én), cac bén chua nop hd so dang ky chuyen quyén str
dung dat tai co quan ¢6 thAm quyén, do vay dén thoi didm nay hop dong chua c6
hiéu luc. Tur sau ngay 12/9/2014 ma ba Tuyen nop hd so ding ky chuyén quyén
st dung dat thi quyén st dung dét d6 van bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n. Bén
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canh d6, sau khi Chi cuc THADS huyén Tan Yén ban hanh quyét dinhrvé viéc
cudng ché ké bién quyén sir dung dat, ngdy 29/11/2017 ba Pao Thi Tuyén da co
don khéi kién va dd dugc Toa an nhan dan huyén Tan Yén thu ly. Tuy nhién,
qué trinh giai quyét tai Toa an, ba Tuyén da rut toan bd don khoi kién. Ngay
18/5/2018 TAND huyén Tan Yén ra Quyét dinh sé 22/2018/QD-DSST dinh chi
giai quyét vu an. T nhiing n6i dung néu trén, Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Béc
Giang thiy rang, viéc Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T4an Yén ban hanh Céng
vin sb 182/CV-CCTHA ngay 27/5/2015 v& viéc tam ding giao dich dan sy déi
v6i thira dét s6 137 nhdm bao dam thi hanh an 1a pht hop vé6i quy dinh ctia phép
luat, do vay, viéc ba dé& nghi hay bé van ban sb 182/CV-CCTHA ngay
27/5/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tén Yén la khong c6 cén cu,
d6ng thoi viée ba yéu ciu bdi thudng thiét hai 1a khéng cé co s¢ dé xem xét.
4. Nhin xét, ddnh gid vé nji dung té cio

Qua xem xét ho so thi hanh 4n, bédo céo giai trinh ctia ngudi bi td cdo va
két qua x4c minh; ddi chiéu vdi cac quy dinh cua phap luét c6 lién quan, Cuc
Thi hanh &n dan su tinh Bac Giang thay rang, viéc Chi cuc THADS huyén Tan
Yén ban hanh vin ban sb 182/CV- -CCTHA ngay 27/5/2015 vé viée tam ding
giao dich dan su ddi véi thua dat s6 137 nhdm bao dam thi hanh 4n 1 phi hop
voi cac quy dinh ctia phap luét vé thi hanh 4n dan sy. Do d6, ndi dung ba Dao
Thi Tuyén to cao ong Giap Van Ben - Chi cuc truong Chi cuc THADS huyén
Tan Yén co y ban hanh vian ban s6 182/CV-CCTHADS tréi phap luat, xam
pham quyén loi hop phap cta ba la khdng dung su that va cac dé nghi cia ba vé
viéc hiy bo van ban s6 182/CV-CCTHA va boi thuong thiét hai 1a khéng co cin
ctr dé chép nhén.

II. KET LUAN NOI DUNG TO CAO

Tu két qua xem xé€t cac ndi dung td cdo néu trén, Cuc Thi hanh an déan su
tinh Bic Giang két luan:

1. Viéc ba Dao Thi Tuyen t cdo 6ng Gidp Vin Ben - Chi cuc truéng Chi
cuc THADS huyén Tan Yén ¢6 y ban hanh vén ban s6 182/CV-CCTHADS tréi
phap luét, xAm pham quyén loi hop phap cta ba 14 khéng ding su that.

2. Viéc ba Dao Thi Tuyén yéu céu hiy bé van ban sb 182/CV-CCTHA
ngay 27/5/2015 cta Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Tin Yén vé viée tam
ding giao dich dan su va boi thuong thiét hai la khéng c6 can cir dé chép nhan./.

Noi nhin: KT, CUC TRUON G
- Téng cuc THADS(d8 b/c); @ ;

- VKSND tinh P 11 (dé biét); ;
- Cuc trudng (dé b/c);

- Ngudi bi t6 cao (dé t/h);

- Luu VT, Phong KTGQKNTC.
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