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CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tu do - Hanh phuce
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN HU'U LUNG

S6: §84/TB-CCTHADS Hitu Liing, ngay 06 thang 3 nam 2024

THONG BAO
Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Ludt thi hanh dn dan sw (dwoc sia doi, bo sung nam 2014);

Can cir Ludt Pdu gid tai san nim 2016;

Cdn cvr khoan 1 Piéu 104 Ludt thi hanh dn dan su (duoc sua doi, bo sung

nam 2014);

Can cur Quyél dinh céng nhdn sw thoa thudn cua cde duong su sO
09/20221/ODST-KDTM ngéy 19/4/2022 cia Toa én nhdn ddn thanh phé Lang
Son, tinh Lang Son

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 428/ 0P-CTHADS ngay 01/6/2023 ciia
Chi cuc thi hanh dan ddn su huyén Hitu Ling, tinh Lang Son:

Can cii Quyét dinh vé viée cudng ché ké bién quyén sir dung ddt va tai san
gén lién véi ddt s6 14/OD-CCTHADS ngay 27/6/2023 cua Chdp hanh vién Chi
cuc thi hanh dn dan sw huvén Hiru Liing, tinh Lang Son;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 08/2023/HPDV-DGNAP-CNLS
ngay 09/08/2023 va cdc phu luc hop dong ky két gitta Chdp hanh vién Chi cuc
Thi hanh dn dan sw huvén Hivu Liing, tinh Lang Son va Céng ty dau gid hop danh
Nhdt An Phii— chi nhdnh Lang Son;

Cén cir Thong bdo ddau gid tai sén s6 57/2024/TB~ DGNAP-CNLS ngay
29/02/2024; Ouyét dinh s6 58/0D-PGNAP-CNLS ngay 29/02/2024 vé véc ban
hanh quy ché cuée div gid tai san va Quy ché cude ddau gid ngay 29/02/2024 cuia
Céng tv ddu gid hop danh Nhat An Phii — chi nhanh Lang Son;

Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hou Ling, tinh Lang Son thong béo to
chirc ban dau gia tai san sau:

1. Tén, dia chi t6 chirc ddu gia tai sin: Cong ty ddu gid hop danh Nhat An
Phu- chi nhanh tinh l.ang Son. Dia chi: s6 262, duong Ba Triéu, phuong Hoang
Van Thuy, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

2. Tén, dia chi ngwoi ¢o6 tai san: Chi cuc Thi hanh éan dan su huyén Hitru
Ling, tinh Lang Son (théon Déc Méi I, xa Son Ha, huyén Hitu Liing, tinh Lang
Son).

3. Tai san diu gia va gia khéi diém

a. Tai san dau gia:



- Quyén si dung dat va tai san gén lién véi dat, dién tich ddt 180m2 thude
thua 148, to ban dd s 21 xa Minh Son, huyén Httu Liing, tinh Lang Son. Giay
ching nhén quycn st dung dét s6 N830675 do Uy ban nhén dan huyén Httu Ling,
tinh Lang Son cap ngay 28/4/1999 cho éng Triéu Dirc Van theo hop dong thé chép
bt dong san s6 01/2018/8785599/HDBD ngay 30/5/2018 gitta Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam - chi nhanh Lang Son vt ong Triéu
Duce Van.

qucn su dung dat va tai san gan lién vai dét dién tich dat 157m? thudc
thira dat sb 130, to ban do so 75 xa Minh Son, huyén Hitu Ling, tinh Lang Son
(theo Glay chting nhan quyén su dung dat da duoc cap la Quyen su dung dat va tai
san gan lién véi dat dién tich dat 400m2 thudc thua dal s6 200, to ban do s6 54 xa
Minh Son). Gidy chimg nhén quyén st “dung dat s6 AL 123383 do Uy ban nhan
dan huyén Htu Lung, tinh Lang Son cap ngay 24/7/2006 cho ho ba Nguyén Thi
Khiém theo hop dong thé chap tai san bat dong san 56 02/2018/8785599/HDBD
ngdy 30/5/2018 gitta Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Déau tu va Phat trién Viét
Nam - chi nhanh Lang Son v&i ba Nguyén Thi Khiém, ong Triéu Pc Van, chi
Triéu Thi Cam Nhung, chi Triéu Thi Thay Vy.

Hién trang: Tai san hi¢n 1a tai san bi ké bién, xur ly tai san

(Chi tiét tai san co Bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai san hoi 08 gior 15 phut
ngay 04/7/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Htu Ling va Chzmg thu
tham dinh gid s6 990723/TDG-BDS-1VC ngay 31/7/2023 Céng ty C6 phan thim
dinh gia Thang Long)

Tai san ban dau gia hién tai duge Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hiru Liing
giao cho dng Tri¢u Dirc Van theo bién ban vé viée giao bao quan tai san vao hdi 15
1o 00 phat ngay 04/7/2023 cua Chi cuc thi hanh én dan sy huyén Hitu Ling.

- C4 nhan, t6 chirc ¢6 yéu cau va dugce o chue dau gia tai san cung cap dich
vu lam thu tuc chuyén quyén sé hitu, quyén s dung tai san, quan ly tai san va
dich vu khéc lién quan dén tai san dau gid thi phai tra chi phi dich vu cho té chure
dau gia tai san theo thoa thuan gitia céc bén (Picu 67 Luat ddu gia tai san 2016).

Luu y: Tai san dugc ban theo hinh thire “c6 sao ban vay”, ban giao cho
nguoi mua theo hién trang thuc té. Khach hang c6 tréch nhiém xem xét vé hién trang,
tinh trang, ho so phép 1y, chat luong cua tai san trude khi dang ky tham gia dau gia.

b. Gia khéi diém ciia tai san:

- Tong gia tri quyén su dung dat: 1.145.664.033,d (Mot ty mét tram bon muoi
nam triéu sau tram sau muoi bon nghin khong tram ba muoi ba dong).

- Tong gia tri tai san trén dat: 246.116.232,d (Hai tram bén muwoi sau triéu mot
tram muoi sau nghin hai tram ba muoi hai dong).

Gié khoi diém trén chua bao gdm cac nghla vu tai chinh vé tai san theo quy dinh
cua phap ludt nhu: Cac chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, chuyén quyen SO
hiru/str dung tai san, phi dang ky,nghia vu nop cac loai thué (thué trudc ba, thué thu
nhap ca nhéan), phi, phi thué khac ... (néu ¢o) khi thuc hién mua tai san, cac chi phi
nay do nguoi trung dau gia chiu.
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Moi chi tiét lién quan xin xem chi tiét tai Théng bao déu gia tai san sb
57/2024/TB- DPGNAP-CNLS ngay 29/02/2024; Quyét dinh s6 58/QD-DGNAP-
CNLS ngay 29/02/2024 vé véc ban hanh quy ché cudc diu gi4 tai san va Quy ché
cude dau gia ngay 29/02/2024 cua Cong ty d4u gia hop danh Nhit An Pht — chi
nhénh Lang Son duoc niém yét, giri kém theo thong bao nay hoac lién hé tai
Céng ty d4u gia hop danh Nhat An Phu- chi nhéanh tinh Lang Son. Dia chi: sb
262, duong Ba Triéu, phudng Hoang Vin Thy, thanh phé Lang Son, tinh Lang
Son hogc Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hitu Liing, tinh Lang Son (thén Déc
Méi I, x& Son Ha, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son. DT: 0205 3 726 435).

Vay Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Hitu Lung, tinh Lang Son thdng bao
dén Nguoi duoc thi hanh an; Nguoi phal thi hanh 4n biét dé tham gla chimg kién

viéc ban dau gid tai san theo dung thoi gian, dia diém néu trén. Trudng hop khéng
truc tiép tham gia thi c6 thé iy quyén cho ngudi khac tham gia theo quy dinh cia
phap luat.

Truong hop ngudi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n khéong tham gia
va khong uy quyén cho nguoi khac tham gia viée ban déu gia tai san thi tai san
trén van duge ban déu gia theo quy diuh cta phap luat. Moi thic mic khiéu nai vé
sau s& khong duoc xem xét giai quyét./.

(Ghi chi: Théng bdo nay thay cho gidy moi khi cé khdch hing tham gia
diu gia).

Noi nhin: .
- Cac duong su:;

- VKSND huyén Hiru Liing;

- Cong ty déu gia Hop danh Nhat An Phu:

- Trang Théng tin dién ti Cuc THADS tinh (dé dang tai);

- UBND x3 Minh Son (dé Niém Yét): \_._.—;/

- LP Chi cuc Thi hanh an dan su H. Hitu Liing (bdo céo): i Th‘ nh
L . & uan a

- Luu: VT, HSTHA. Dao Quang






~ CONG TY DPAU GIA HOPDANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NHAT AN PHU — CN TINH LANG SON Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 57/2024/TB-DGNAP-CNLS

V/v: Dhu gif t3i son Lang Son, ngay 29 thang 02 ndm 2024

THONG BAO PAU GIA

Tai san diu gla la quyen sir dung dAt va tai san gin lidn véi dat doi VO’l thiva d4t sb
139, to’ ban do s6 75, dién tich 180m2 dat & nong thon va thira dt s6 130, to ban dd
sb 75, dién tich 157m2, dat trong cy lau nim, c6 dia chi tai:

X3 Minh Son, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son.

Té chire dAu gia tai san: Cong ty dAu gia hop danh Nhit An Phu — Chi nhénh tinh Lang
Son, dia chi: S6 262, dudng Ba Triéu, phuong Hoang Van Thuy, thanh phd Lang Son, tinh
Lang Son.

Pon vi co tai sin d4u gia: Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hiru Liing, tinh Lang
Son.

1. Tai san déu gid, gia khoi diém, buéc gia, tién mua hd so, tién dat trude:

1.1. Ti san déu gia:

1.1.1: Gidy chirng nhan quyén sir dung dat & sb6 N830675 do UBND huyén Hiru P
Liing, tinh Lang Son cAp ngay 28/04/1999. (Theo bén d6 dia chinh m¢6i nim 2023 la/ /
thira 139 to ban dd s6 75). [/a7 O

* Quyeén st dung dat [ (oR]

- Vi tri: Thita dét sb: 139, to ban 5 s6: 75

- Pia chi: X& Minh Son, huyén Hiru Liing, tinh lang Son

- Kich thuée, quy md, hinh dang, loai dat:

+ Loai d4t: DAt & nong thon;

+ Dién tich: 180m?;

+ Hinh déng: Vudng vic

- Tinh trang phép ly: Da cap gidy chiing nhan QSDD

* Tai san gan lién vé6i dat:

a, Nha o:

- Loainha ¢: Nha 3 ting

- Dién tich san: 113,9m?

- Hinh thirc s& hitu: S& hitu riéng

- 8610, s6 thira va so do s& dugc diéu chinh khi c6 ban db dia chinh chinh quy.

b, Nha o

- Loai nha &: Nha cap 4

- Dién tich san: 54,9m?

CONG TY DAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU — CN TINH LANG SON
o Add: S6262, dudng Ba Triéu, phuong Hoang Van Thy, thanh ph6 Lang Son, tinh Lang Son.
o Tel: 02053 855 666
e Website: http://daugiaanphu.com.vn/ - E-mail: daugiahopdanhanphu@gmail.com
1




- Hinh thuc s¢ hitu: S& hitu riéng

- S5 10, s6 thira va so db s& dugce diéu chinh khi c¢6 ban dd dia chinh chinh quy.

1.1.2. Glay chitng nhin quyén si dung dat trong ciy lau nim sé AE 123; 583 do
UBND huyen Hiru Liing, tinh Lang Son cap ngay 24/07/2006. (Nay I3 thira dét s 130,
to ban do s6 75).

* Quyén sir dung dat:

- Vi tri: Thira dat sé: 130, to ban &3 sé: 75

- Dia chi: X4 Minh Son, huyén Hitu Lﬁng, tinh lang Son

- Kich thuée, quy m0, hinh déng, loai dat: '

+ Loai dét: DAt trdng ciy lau nim; '

+ Dién tich: 157m?;

+ Hinh déng: Vubng virc

- Tinh trang phap ly: ba cap gidy chimg nhan QSDP.

* Tai san gan lién véi dat:

Nha 6:

- Loai nha &: Nha cip 4

- Dién tich san: 82,16m?

- Hinh thuc s& hitu: So hitu riéng

- S6 1, so thira va so db s& duge dleu chinh khi ¢ ban dd dia chinh chinh quy.

(Chi tiét tai san cé trong Bién bdn vé viéc ké bién, xir Iy tai san hoi 08 gio 15 phiit ngay
04/07/2023 ciia Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Hitu Liing, tinh Lang Son v Chiing thu
tham dinh gid s6 990723/TDG-BDS-TVC ngay 31/07/2023 cua Céng ty Cé phdn tham dinh
gid Thang Long).

Luuy:

-Tai san dugc bdn theo hinh thirc “cé sao bdnvdy”, ban giao cho nguoi mua theo hién
trang thuc té. Nguoi tham gia déu gidi ¢6 trdch nhiém xem xét vé hién trang, tinh trang, hé so
phdp B, chdt luong cua tai san truoc khi dang ky tham gia dédu gid.

- Cd nhdn, to chikc c6 yéu, cau va dugc t6 chike ddu gid tai san cung cdp dich vu lom thii
tuc chuyén quyen 56 hitu, quyén sir dung tdi scm, quan [y tai san va dich vy khdc lién quan
dén tai san déau gid thi phdi tra chi phi dich vu cho 16 chitc ddu gid tai san theo théa thudn
giita cdc bén (Diéu 67 Ludt déu gid tai san 2016).

1.2. Gia khéi diém caa tai san diu gia:

- Tong gi4 tri quyén str dung dat: 1.145.664.033 ddng (Mt 1y mét tréim bon muoi lim
triéu sdu trdim sdu muwoi bon nghin khéng tréim ba muoi ba dong).

- Tong gi4 tri tai san trén dAt: 246.116.232 ddng (Hai tréim bén muoi sdu triéu mot tram
muwoi sau nghin hai trdm ba mwoi hai dong).

=> Tong gi4 khéi dlem clia tai san ddu gia la: 1.391.780.265 dong (Bang chir: Mot
¥ ba trdm chin muoi mét triéu bay trdm tdm muwoi nghin hai tram sdu muwoi liim déng).

Muc gid trén 1a muc gia t01 thiéu, chua bao gdm céc nghia vu tai chinh vé tai san theo
quy dinh. Céc chi phi lién quan dén viéc di xem tai san, ban giao, thio d&, béc xép, van

CONG TY DAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU - CN TiNH LANG SON
o Add: S6 262, dudng Ba Triéu, phudng Hoang Van Thuy, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.
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* chuyén, bho quan dang ky chuyén quyen s& huu st dung tai san, phi cong chimg, nghia vu
~ ndp cac Ioal thué (18 phi truéc ba, thué thu nhap ca nhan) va céc loai thué, ph1 khac chi phi
* lién quan ... (néu c6) do ngudi trung dau gia chiu.

1.3. Buée gia: 20.000.000 dong (Bang chi: Hai muoi trigu dong).

1.4. Tién mua hé so: 500.000 dong/ho SO’ (Bang chit: Néim tréim nghin dong).

1.5. Tién dat truée: 278.000.000 dong (Béng chik: Hai tréim bay muwoi tdm triéu dong).

2. Bon twong, diéu kién tham gia dau gla

Céc td chire, c4 nhan da diéu kién tham gla d4u gid c6 nhu ciu tham gia dau gla tai san
trir nhitng d6i tuong khéng duoc tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016.

3. Hinh thirc va phu’o’ng thirc dau gia:

- Hinh thiic ddu gla P4u gi bang bo phiéu gidn tiép (mot vong)

- Phuong thirc d4u gia: Tra gia 1én.

4, Thoi gian va dia diém xem tai san (trong gio hanh chinh).

- Thoi gian: Ngay 11/03/2024 va 12/03/2024.

- Dia diém: Thon Ca Ngoai, x Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

(Nguoi tham gia déu gid lién hé v6i Chi cuc Thi hanh dn ddn sw huyén Hifu Liing hodc
Céng ty déu gid hop danh Nhét An Phii — Chi nhénh Lang Son).

Luwru y: Ngueoi tham gia ddu gid c6 thé chil dgng di xem tai san ddu gid trong khodng
thoi gian tir ngay niém yer thong bdo ddu gid dén hét thoi gian thu hé so ddu gid.

5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan h so (trong gio hanh chinh).

- Thoi gian: Tir 08h00” ngay 06/03/2024 dén 17h00 phut ngay 25/03/2024.

- Pia diém: Tai Cong ty ddu gié hop danh Nhét An Phti — Chi nhénh tinh Lang Son.

- Hinh thirc tlep nhan/nop hd so ddu gia: Nguorl tham gia dAu gla ndp hd so bang hinh
thite ndp truc tiép, ddy di hd so déng ky tham gia d4u gi4 cho Céng ty dAu gia hgp danh Nhét

An Phu CN tinh Lang Son.
u y: Khi di mua hd so, ngudi tham gia du gid phal Xuét trinh CMND/CCCD/HO

chiéu; Ban sao Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va gidy gidi thi¢u cta t6 chiic (truong
hop nguoi di mua hé so khéng phdi la dai dién ciua To 6 chirc) d& xéc dinh chu thé dang ky
tham gia dau gid.

6. Thoi gian ndp phiéu tra gia (trong gio' hanh chinh):

- Thoi gian: Tu 08h00 phit dén 17h00 phut ngay 27/03/2024.

- Pia diém: Tai Cong ty dAu gia hop danh Nhét An Pht — Chi nhanh tinh Lang Son.

Luu y: Trudc khi nop phzeu tra gid, nguoi tham gia ddu gid cdn ndp lai ban sao chl?'ng
tir xéc dinh da ndp khodn tién ddt truée cho Cong ty dau gid hop danh Nhdt An thi Cht
nhdnh tinh Lang Son. Nguoi tham gia ddu gic ndp hé so deng ky tham gia ddu gid, nop ki ban
tién ddt truée theo dimg quy dinh méi dwoc nop phiéu tra gid.

7. Thoi gian, phwong thire nop khoan tién dit trude:

- Thot gian: Ngay 25/03/2024 ngay 26/03/2024 dén 17h00° ngay 27/03/2024.

- Phuong thire: Khoan tién dit trude duge ndp bang hinh thite chuyén khoan trong thot
gian quy dinh vao tai khoan ctia Cong ty d4u gia hop danh Nhét An Phi theo chi dan:

CONG TY DAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU — CN TINH LANG SON
o Add: S6 262, dudng Ba Triéu, phuong Hoang Vin Thy, thanh phd Lang Son, tinh Lang Son.
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® Ten tai khoan, Cong ty dd‘u gia hop danh Nh An Phil. -
o  Sb tai khoan: 35110000908740 i i
o - M tai Ngén hang thuong raai ¢6 phén Dau tu va Phét trién Viét *\Iam (BIDV)
CN Lang Son.
Noi dung: “Hg va tén ngudi tham gia dau ¢id” ndp tién dat tude dugis i
san cua Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén Hitu Liing.

Lueu §: Thoi gicn ndp i1én dit trudc cdn i théng fi1 56 du (i ’cl"oc}n Kién i irée b
théng ngdn hang trén cia Céng ty ddu gid hop danh Nhdi n Phi’ ifnit dén 17000 phitt in2éy
27/03/2024.

8. Thoi gian va dia diém t6 chive bubi cong bé. giar :

- Thoi gmn Hbi 09 gio 00 phut, ngay 28/03/2024 (Thir Nam). ;

- Dia diém: Hoi trudong ting 3 Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyc,n Htiu Ling - Thon Déc
Méi 1, x3 Son Ha, huyén Htu Liing, tinh Lang Son. g RN B

Luuy: . . , . B
- Ngueoi tham gia ddu gid can dén tride-thoi gian t6 c]zuc budi corg bc» 2id 01 thiéwi I
20 phiit dé lam thi tuc vao cude déu gid; : : v w G

- Khi dén tham dy bubi cong bo gid nguoi tham gii. a”au gia phai meng theo Ch:ms
minh nhdn dén/Céin cudc céng dan/Io chiéu (ban goc) (e chitng minh la chii thé meg ky
tham gia ddu gia; : : 5

- Tai budi cong bé gid néu ngudi iham gia ddu gid ving mdt hoc Ilho‘vzg cd mcit ddﬂ};'
thoi gian va dia diém md khong thugc trieong hop bt kha ichdng thi $6 tién d’ar zruoc sé 3 bi xu
Iy theo quy dinh ciia Ludt ddu gid tai sa. : ~

- Trudc ngay 16 chiic d’au gici 01 (mo) ngay lam viée, nguoi phai thi hénh dn c¢ qiyén
nhdn lai tai san néu ngp dil tién thi hanh én vé thanh toan =dc chi phi thyc 16 hop Iy dad 1 phdit
sinh tir viéc cudng ché thi hamh én. chi phi thit lao cho t6 . *hiie dau gid tai scén (viée ddu gic
1o san S€ cham dirt, nguoi déng ky ddu gid duoc tra lai s5 tién dé dét coc). Nguoi phai thi
hanh én cé trdch nhiém hodn trd phi ton thuc 18, hop Iy ck:o nguoi dding ky raua téi san. Phi
t6n thue té do cdc bén théa thudin, néi khdng thoa thudn dwoc thi yéu cdu toa dn gidi quyét.

Moi thong tin lién hé: Cong ty d4u gia hop danh Nhat An Phti — Chi rhanh tinh Lang
Son, dia chi: S6 262, dudng Ba Triéu, phuong Hoang Vin Thy, thanh phé Lang Son, tinh
Lang Son. SDT: 02053.855.666.

CONG TY PAU GIA HGP DANH

Noi nhin: NHAT AN PHU CN TINH LANG SON
- Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hitu INGTY N

Liing;

- Cong thong tin dién tr qudc gia vé dau
gia tai san (dang tai); e e O Tt NELANE
- Bdo in/bdo hinh (dang tai); Wegon o 4 RUONG CHINH Lﬁ

- Céc diém niém yét; I%O{MQ %ﬂgﬂﬁ/{ JON
- Luu HS, VT. ’

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU — CN TINH LANG SON
e Add: S6 262, dudng Ba Tridu, phuong Hoang Vin Thuy, thanh phé Lang Son, tinh Lang Son.
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" CONG TY PAU GIA HOP' DANH CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

NHAT AN PHU - CN TiNH LANG SON Pic lap — T do — Hanh phiic
. Sé: 58/2024/Qb DGNAP CNLS Lang Son, ngay 29 thdang 02 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cuoc (:Iau gia tai san la quyen sit dung dét va tai san gan

lién véi dit dbi voi thira dit s6 139, to' ban d6 s6 75, dién tich 180m dit & nong

thon va thira dit s6 130, to ban do sb 75, di¢n tich 157m2 dit trong ciy ldu nim,
¢6 dia chi tai: Xa Minh Son, huyén Hiru Liing, tinh Lang Son.

Can cit Bé ludt Dén sw ndm 2015 va cdc van ban huong dan thi hanh;

Cdn cir Ludt thi hénh dn dan sw ndm 2008 (dwoc sira doi, bé sung mot 56 diéu ndm
2014 va 2022);

Cain cib Ludt déu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc hji;

Cein cir Nghi dinh 56 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7 ndm 2015 ciia Chinh phi;
Nghj djnh sé 33/2020/ND-CP ngay 17 thing 3 ndm 2020 ctia Chinh phi,

Cein cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé Tu phdp;

Céin cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh
ché dé tai chinh trong hoat dong dédu gid tai san;

Céin cit Théng twr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 nam 2017 ciia Bg trudng
B6 Tai chinh; Théng tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bg Tai chinh sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cua
B¢ trueong B Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh
tai Ludt ddu gid tai san;

Cein cir Hop dong uy quyén ngay 01/09/2023 giita Cong ty ddu gid hop danh Nhdt
An Phii va Céng ty ddu gid hop danh Nhat An Phii - Chi nhdnh tinh Lang Son;

Cén cir Gidy thay déi néi dung gidy déng ky hoat dong ctia chi nhdnh doanh nghiép
déu gid tai san (thay déi lan 1) s6 04/TP-DKHD ngay 07/06/2023 cua S6 Tu phdp tinh
Lang Son vé viéc thay déi Truong chi nhdnh tinh Lang Son;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 08/2023/HPDV-PDGNAP-CNLS ngay
09/08/2023 v Phu luc Hop déng dich vu Pdu gid tai san s6 06/PL-08/2023/HPDV-
DGNAP-CNLS ngay 28/02/2024 giita Céng ty dau gid hop danh Nhdt An Phii - Chi
nhdnh tinh Lang Son va Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Hitu Ling vé viéc dau gid
téii s 16 quyén st dung dét va tai san gin lién voi dét ddi voi thira ddt s6 139, 16 ban do
56 75, dién tich 180m2, ddt & nong thén v thira ddt sé 130, to ban do s6 75, dién tich

CONG TY PAU GIA HOP DANH NHAT AN PHU - CN TINH LANG SON
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157m2, dat trong cdy lau ndm, ¢ dia chi tai: xd Minh Son, huyén Hitu Ling, tinh Lang
Som. | ' ' :

Cén cir Quyét dinh s6 10/QD-CCTHADS ngay 26/02/2024 ciia Chi cuc thi hann
dn dan su huyén Hitu LiZnU — tinh Lang Son Vé viéc gidra gid tai san (ldn 6);

Cdn cir Cong van s6 575/CV-CT. HADS ngay ?6/02/2074 cua Chi cuc thi hanh fm
dan sy huyén Hitu Liing — tinh Lang Son vé viéc dé fzglu tiép tuc ban ddu gza tai san c“f
ddam bao thi hanh dn, ‘ %

Céin cik Théng bdo ddu gid tai san $6 57/2024/TB-PGNAP- CNLS ngdy 20/02/7024
cua Cong ty dau gid hop danh Nhdt An Phu ‘Chi nhéna tinh Lang Son vé vide ddu g;ﬁ
Ta az sdn & quyén sik dung ddt va tai san gén lién voi dat doz Véi thira ddt 56 1 39, t¢ ban do
s6 75, dién tich 180m2 , ddt & néng thén va thira ddt s6 130, io baxn do s6 75, dién tich
157m2, dét tréng cdy ldu nim, cé dia chi tai: xa Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang
Son.

Cdin cir cde vin ban qity pham phdp ludt khdc cé lién quan.

QUYET PINH

Pidu 1: Ban hanh Quy ché cudc déu gia Tai san ia quyén st dung dét va tai san
gén lin voi dét déi véi thira ddt s 139, to ban dd sb 75, dién tich 180m2, dit & néng
thon va thira dat sb 130, to ban dd s6 75, dién tich 157m2, dat trong cy lau nim, co dia
chi tai: x4 Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

Didu 2: Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va hét hiéu lrc sau khi thyc hién
xong cudc du gia tai san theo Phy luc Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 06/PL-
08/2023/HPDV-DGNAP-CNLS ngay 28/02/2024.

Pidu 3: Cong ty déu gia hop danh Nhit An Phu — Chi nhanh tinh Lang Son. Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hiru Liing, cac co quan, don vi lién quan va cdc ca nhan,
t4 chtrc tham gia du gia chiu trach nhiém thue hién nghiém tic quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH

Noi nhn: NHATTAMHU CN TINH LANG SON
- Nhu Piéu 3; : i /\\

- Luu HS, VT.

TRUONG CHI NHANH

%oan@ Ghank Son
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CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NHAT AN PHU - CN TINH LANG SON Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

=0 vy

Lang Son, ngay 29 thdng 02 nam 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA

Tai sén 1a quyen sir dung dit va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dit sb
139, to' ban d6 s6 75, dién tich 180m2, dit & nong thon va thira dit s6 130, to ban
do sb 75, dién tich 157m2, dat trong cdy lau nim, c6 dia chi tai: xa Minh Son,
huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.
(Ban hanh kém theo OQuyét dinh s6: 58/2024/0D-PGNAP-CNLS)

Cong ty d4u gid hop danh Nhét An Phii — Chi nhénh tinh Lang Son ban hanh Quy
ché ddu gld i san voi cdc diéu khoau uhu sau:

Dicu 1. Pi twong va diéu kién tham gia diu gia:

1.1 Poi twgng c6 di dleu kién sau diy dugc tham gia dau gia tai san:

- Cé nhan, & chitc da didu kién tham gia d4u gia c6 nhu cAu, c6 kha ning tai chinh.

- Cac Tbng cong ty co nhiéu cong ty thanh vién, cdc cdng ty lién doanh, cdc cong
ty ¢6 phan c6 ¢6 phan tai nhiéu cong ty thi chi mot don vi dai dién dugc dang ky tham
gia d4u gid.

- Moi td churc tham gia du gia chi duge ctr mot dai dién la nguoi dai dién theo
phép ludt hodc mot nguoi duoge uy quyén hop phap dén cude déu gla dé tra gia.

Nguoi dai dién theo phép luat cua td chirc, doanh nghiép (t6 chirc, doanh nghiép
do da dang ky tham gia déu gia) thi ngudi d6 khong duoce dang ky tham gia d4u gia véi
tu cach ca nhan.

- Chép nhan gid khi diém.

- Khéng thude dbi tugng tai khoan 1.2 Piéu nay.

1.2 Nhirng dbi twong sau diy khong dwgc tham gia déu gia: Theo quy dinh
tai khodn 4 Pitu 38 Luit diu gia tai sin s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, cu thé
nhw sau:

- Nguoi khong ¢6 nang lyc hanh vi dén su, nguoi bi mét hodic bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi ¢ khé khan trong nhén thirc, 1am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia du gia khong nhén thire, lam chi dugce hanh vi cia minh;

- Nguoi lam viée trong td chirc ddu gid tai san thuc hién cude d4u gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién diéu hanh cudc ddu gis; nguoi
trwe tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
ctia ngudi true tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Ngudi dugc cht sé hitu tai san uy quyen xir Iy tai san, ngudi co quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi c6 quyén quyet dinh ban
tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luat; Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia nguoi nay,

- Nguoi khong ¢ quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phép luét 4p dung
ddi vai loai tai san do.
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Piéu 2. Théng tin vé tai san ddu gia:

2.1 Tai sin dau gia:

2.1.1. Gidy chirng nhin quyén si dung dét & s6 N830675 do UBND huyén Hiru
Liing, tinh Lang Son cap ngay 28/04/1999.

* Quyén sir dung dat

- Vi trf: Thira dét sé: 139, t& ban db sd: 75

- Dia chi: Xa Minh Son, huyén Htru Liing, tinh lang Son

- Kich thude, quy mo, hinh dang, loai dit:

+ Loai dit: Dit & nong thon;

+ Dién tich: 180m?;

+ Hinh déng: Vu(’)ng vic

- Tinh trang phép 1y: d& cip gidy chimg nhian QSDD.

* Tai sn gan lién véi dat:

a, Nha &:

- Loai nha &: Nha 3 tf?mg

- Dién tich san: 113.9m?

- Hinh thirc s¢ hitu: S¢ hitu riéng

- 86 t&, sb thira va so db s& dugc diéu chinh khi ¢6 ban dd dia chinh chinh quy.

b, Nha &

- Loai nha &: Nha cép 4

- Dién tich san: 54,9m?

- Hinh thirc s& hitu: S& hitu riéng

- S6 to, s6 thira va so do s& dugc diéu chinh khi ¢6 ban db dia chinh thnh quy.

2.1.2. Gidy chiing nhin quyén sir dung dat trong ciy liu nim s6 AE 123383
do UBND huyén Hitu Liing, tinh Lang Son cAp ngay 24/07/2006.

* Quyén str dung dat

- Vi tri: Thira dét sé: 130, t& ban d6 sb: 75

- Dia chi: Xd Minh Son, huyén Hiru Liing, tinh lang Son

- Kich thuéce, quy mo, hinh déng, loai dat:

+ Loai dét: Dét trong, cdy lau nam;

+ Dién tich: 157m?;

+ Hinh déng: Vuc")ng vie

- Tinh trang phép ly: da cép gidy chimg nhin QSDD.

* Tai san gén 1ién voi dét:

Nha &:

- Loai nha &: Nha cép 4

- Dién tich san: 82,16m?

- Hinh thire s¢ hitu: S¢ hitu riéng

- S t0, sb thira va so dd s& duge didu chinh khi ¢6 ban d6 dia chinh chinh quy.

Hién trang: Tai san hién 1a ti san bi ké bién, xtr Iy tai san.

(Chi tiét tai san ¢é trong Bién bdn vé viéc ke bién, xir Iy tdi san hoi 08 gic 15 phiit
ngay 04/07/2023 cua Chi cyc thi hanh dn dén sw huyén Hitu Liing, tinh Lang Son va
Chitng thu thém dinh gid s6 990723/TDG-BDS-TVC ngay 31/07/2023 ciia Céng ty Cé
phan tham dinh gid Thing Long).

Luwu y: Tai san duwoc bdn theo hinh thitc “cé sao bdn vdy”, ban giao cho nguoi
mua theo hién trang thuc 1é. Nguoi tham gia ddu gid c6 tréch nhiém xem xét vé hién
trang, tinh trang, hé so phdp Iy, chdt lwgng ciia tai sén trude khi ddng ky tham gia ddu

gid.



- Cd nhdn, 16 chikc ¢d yéu cau va duoe 16 chirc ddu gid tai sén cung cdp dich vu
lam thu tuc chuyen quyen s& hitu, quyén sir dung tdi san, quan Iy tai san va dich vu khdc
lién quan dén téi san ddu gid thi phdi trd chi phi dich vu cho 16 chirc ddu gid tdi sén
theo théa thudn giita cdc bén (Piéu 67 Ludt ddu gid tai san 2016).

2.2. Gia khai dlem ciia tai san ddu gia:

- Tong gi4 tri quyén str dung dAt: 1.145.664.033 dong (Mot 1y mot tram bon muoi
ldm triéu sau tram sdu muoi bén nghin khéng trdm ba muoi ba dong)

- Téng gia tri tai san trén dht: 246.116.232 dong (Hai trdm bén muoi sdu triéu mot
trdim muwoi sdu nghin hai trdm ba muoi hai dong)

=> Tong gia khoi dlem clia tai san ddu gia 1a: 1.391.780.265 ddng (Bing chit:
Mt ty ba trdm chin muwoi mét triéu by trdm tdm mucoi nghin hai trdm sdu muwoi lim
dong).

Muc gid trén 1a mic gia tbi thiéu, chua bao gdm céc nghia vu tai chinh vé tai sdn
theo quy dinh. Céc chi phi li€én quan dén viéc di xem tai san, ban giao, tho do, bbe xép,
vén chuyén, bao quan, dang ky chuyén quyén sé hitu, st dung tai san, phi cong chimg,
nghia vu ndp céc loai thué (1é phi trudce ba, thué thu nhap ca nhén) va cac loai thué, phi
khac, chi phi lién quan . . (néu c6) do nguoi trang d4u gia chiu.

2.3. Bude gia: 20. 000 000 dong (Bang chit: Hai muoi triéu dong).

2.4. Tién mua hd so: 500.000 dong/ho SO’ (Bang chit: Noim trdm nghin dong).

2.5. Tién dat trude: 278.000.000 dong (Béng chi: Hai trdm bdy muwoi tdm triéu
dong).

Piéu 3. Thoi gian, dia diém ban/tiép nhan hd so; T hoi gian xem tai san; Thoi
gian ngp khoan tién dit truée; Thoi gian ndp phiéu tra gia va Thoi gian td chirc
bubi cong b gia:

3.1. Thoi gian, dia diém ban hd so, tlep nhan/nép hd so tham gia ddu gia
(Trong gio hanh chinh):

- Thoi gian: Ttr 08h00° ngay 06/03/2024 dén 17h00 phut ngay 25/03/2024.

- Pia diém ban hd so, tiép nhén hd so: Tai Cong ty ddu gia hop danh Nhat An
Pha — Chi nhanh tinh Lang Son, dia chi: S6 262, duong Ba Triéu, phuong Hodng Vin
Thuy, thanh pho Lang Son, tinh Lang Son. DT: 02053.855. 666.

3.2. Thoi gian xem tai sin:

- Thoi gian: Ngay 11/03/2024 va 12/03/2024.

- Pia diém: Thon Ca Ngoal x4 Minh Son, huyén Hitu Liing, tinh Lang Son.

(Nguwoi tham gia ddu gid lién hé véi Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Hitu Liing
hodc Céng ty diu gid hop danh Nhét An Phii — Chi nhdnh Lang Son).

Lwu y: Nguoi tham gia dau gid co thé chi déng di xem tai san ddu gid trong
khodng thoi gian tir ngay niém yét théng bdo ddu gid dén hét thoi gian thu hoé so ddu
gid

3.3. Thoi gian nop tién dit truwde:

Thoi gian: Ngay 25/03/2024, ngay 26/03/2024 dén 17h00° ngay 27/03/2024.

Tién dat trude duge njp bang hinh thirc chuyen khoan trong thoi gian quy dinh
vio tai khoan cua Céng ty déu gid hop danh Nhét An Phii theo chi dan:

- Tén tai khoan: Cong ty dAu gi4 hop danh Nhéit An Phti

- 6 tai khoan: 35110000908740 tai Ngén hang thuong mai c¢b phan Déu tr va Phét
trién Viét Nam (BIDV) - CN Lang Son.

- Noi dung: “Ho va tén ngudi tham gia dAu gia” nop tién dit trude diu gia tai
san cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hitu Liing.



+ Nguoi nfp tién phai luu gitt ban sao chung tir xac dinh viéc 1 “1op khoan tién dat’
truée dé nhan lai tién dat trudc (trong trieong hop khéng tring dau gid va khdng vi pham
Noi quy/Quy ché cude dau gid).

S Luu H
+ Nguoi tham gia ddu gid co thé tu nguyén nép rten ddt trudc truocc ﬂzoz han quv
dinh. ;

+ Thoi gian ndp tién ddt tru'oc cdn cik thong tin s du tai khodn hzcn thi trén he
thong ngdn hang trén cia Cong ty ddu gid hop danh Nhdt An Phii tinh dén 17h00° phiit
ngay 27/03/2024.

+ Cde truong hop Cong ty ddu gid hop danh Nhét An Phii nhdn dioc thong tin
chuyén khodn sau 17h00° ngay 27/03/2024 sé khong duoc cong nhan.

+ Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién ddt truce va Nhan lai tién ddt trieée do
nguoi tham gia dau gid chiu.

+ Khodn tién ddt trude khong duoc tinh Idi trong bat ky triuong hop nao.

+ Nguoi tham gia ddu gid phai tw bdo mdt théng tin déng ky tham gia ddu gid

theo quy dinh.
' + Phi chuyen trd lai tién dit triede doi voi ngieoi khong tring ddu g;a diwge khdi
trir true tiép vao tién ddt trude cia nguoi dé. Phi chuyén tién ciia ngudi tring dau gid
vao tai khodn ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Hitu Liing do nguoi tring dai gid
chiu.

- Sau khi cud¢ ddu gia két thae, tién dat trude duge xur ly nhu sau:

+ Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu c0) cua nguoi
trung d4u gia dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc
hién hop déng mua bén tai san dau gid hodc thyc hién nghia vu mua tai san d4u gid sau
khi dugc co quan cd thdm quyén phé duyét. Viéc xir Iy tién dat coc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé& dan su va quy dinh khéc cua phap ludt ¢6 lién quan.

+ Truong hop khong tring du gia va khong vi pham Quy ché cude du gia, thi
khodn tién dit trude duge tra lai cho ngudi tham gia dau gia tai san trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia. Phi chuyén tra lai tién dat trude d01 VOl
nguoi khong trung d4u gia (trong truong hop chuyén khoan) duogc khéu trir truc tiép vao
tién dit trude cia ngudi d6. Phi chuyén tién clia ngudi tring d4u gia do ngudi tring dau
gié chiu.

+ Trong trudng hop ngudi dang ky tham gia d4u gia tai san; da nop khoan tién dat
truge nhung khong tham gia cuge du gid ma khong thudc truong hop bat kha khang thi
khoan tién dat trude dé thude vé ngudi cb tai san dau gid.

3.4. Thoi gian ngp phiéu tra gia:

Tir 08h00 phut dén 17h00 phiit ngay 27/03/2024 tai Céng ty dAu gid hop danh Nhat
An Phii — Chi nhanh tinh Lang Son, dia chi: Sé 262, dudng Ba Tri¢u, phudng Hoang
Vin Thy, thanh phé Lang Son.

Luweu y: Trude khi ngp phiéu tra gid, nguoi tham gia dau gid can nop lai ban sao
chitng tir xdc dinh dd nép khodn tién ddt truée cho Cong ty ddu gid hop danh Nhdt An
Phii — Chi nhanh tinh Lang Son. Nguoi tham gia ddu gid nép ho so dang ky tham gia
ddu gid, ndp khodn tzen dat trudc theo dung quy dinh mdi diegc nop phiéu tra gid.

3.5. Thoi gian td chirc budi cong bd gia:

Hoi 09 gio' 00 phiit, ngay 28/03/2024 (Thir Nim) tai dia diém: Hoi trudng tang 3
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hitu Liing - Thén Dbc Méi I, xa Son Ha, huyén Hitu
Liing, tinh Lang Son.

Luu y:
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- Nguwoi tham gia dau gid can dén trude thoi gian té chirc bubi cong bé gid toi
 thiéu lg 20 phiit dé lam thi tuc vao cudc dau gid;

- Khidén tham du buoz cong bo gid nguoi tham gia ddu gid phdi mang theo Chitng
minh nhan dan/Cén cuée. cong ddn/Ho chiéu (ban gbc) dé chitng minh la chi thé ding
ky tham gia ddu gid;

- Tai budi cong bé gid néu nguoi tham gia ddu gid vang mdt hodc khong co mdt
dung thoi gzan va dia diém ma khong thudc truong hop bat kha khdng thi so tién dét
trudc sé€ bi xu Iy theo quy dinh cia Ludt ddu gid tai san;

- Truebe ngay to chite ddu gid 01 (mgt) ngay lam viée, ngudi phdi thi hanh dn c6
quyén nhdn lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thyc 6,
hop Iy dd phdt sinh tir viéc cuong ché thi hanh dn, chi phi thit lao cho t6 chikc dau gid
tai san (viée ddu gid tai san sé chdm dirt, nguoi déing ky ddu gid duogc tra lal s tién da
dat coc). Nguoi phdi thi hanh dn c6 trach nhiém hoan trd phi ton thiec 16, hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Phi ton thure té do cdc bén thoa thudn, néu khéng thoa thudn
dicgce thi yéu cdau toa dn giadi quyét.

Diéu 4. Nguyén tac, hinh thirc, phwong thire, s6 vong diu gia, cach thirc ding
ky tham gia, diéu kién t6 chire budi cong b6 gia:

4.1 Nguyén tic diu gia tai san:

- Tuén thu quy dinh ctia phap ludt.

- Bdo dam tinh doc lap, trung thye, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan.

- Béo vé quyén loi, 1gi ich hop phdp cua nguou cé tai san diu gia, ngudi tring déu
gia, nguoi mua duoc tai san d4u gia, to chirc ddu gia tai san, déu gia vién.

- Cudc déu gia pha1 do diu gla vién diéu hanh.

4.2 Hinh thirc diu gia: PAu gia bing bé phiéu gidn tiép. (Mot vong)

4.3 Phwong thirc ddu gia: Tra gia Ién.

4.4 Cach thirc ding ky tham gia dau gia:

Nguoi tham gia dAu gia phai nop tién mua hd so, ndp khoan tién dit va ndp hd so
dAu gia dy di theo ding quy dmh dé dang ky tham gia déu gia.

4.5 Diéu kién tb chire bubi cong b gia:

- Phai c6 tir hai (02) nguoi dang ky tham gia déu gia tré 1én; Co tir hai (02) ngudi
tham gia du gia trd 1én; Co6 tir hai (02) ngudi co phiéu tra gia hop 1& va c6 gia trd hop
1& trd 1én thi méi ¢6 di diéu kién md cude dAu gia.

- Truong hop vi Iy do khach quan ma khong t6 chire duge cude déu gia, nguoi
tham gia déu gia dugc hoan lai tién mua hd so d nop trong thoi han 02 ngay lam viéc,
k& tir ngay du kién t6 chirc cudc d4u gia. Khong hoan lai tién mua hd so déi véi nguoi
tham gia d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh cla phap luét déu gia trong thoi gian to
chirc diu gia.

Piéu 5. HO so diing ky tham gia diu gia:

Ho so dang ky tham gia dAu gia ddy du, hop 18 gbm:

- Don dang ky tham gia dau gia (C6 dong ddu treo clia Cong ty ddu gid hop danh
Nhdt An Phii — Chi nhdnh tinh Lang Son). Ngudi tham gia déu gia phai ghi rd ho tén,
dia chi, cac thong tin y€u cAu trén mau don va ky tén, dong ddu (néu la t6 chike);

- Don dang ky xem hién trang tai san ddu gia (neu c0);

- Gidy x4c nhdn vé viéc xem hién trang tai san du gid;

- Ban sao ¢6 chirng thye CMND/CCCD/HS chiéu (con thoi han) (DOi véi cd nhan);

- Ban sao c6 chimg thuc Gidy ching nhén ding ky kinh doanh; CMND/CCCD/H$
chiéu (con thoi han) cua nguoi dai dién theo phép luét cua t6 chirc; Ban sao co ching
thue CMND/CCCD/HO chiéu (con thoi han) cta ca nhan/ nguoi duge uy quyén ding
ky tham gia déau gia (Doz Vi t6 chirc);



- Ban sao ching tir x4c dinh da ndp khoan tién dit trude.

- Bén sao ching tir x4c dinh d& ndp tién mua hd so tham gia déu gia.

- Phiéu tra gia sau khi d4 dién day du thong tin dugc dung trong phcng bi nh3 co
dong déu treo ctia Cong ty ddu gid hop danh Nhat An Pht — Chi nhénh tinh Lang Son,
dén kin va c6 chit ky clia nguoi tra gid tai cdc mép cua phong bi dung phiéu.

- Vin ban Gy quyén theo dang quy dinh phap luat méu o).

- B6i véi trudong hop ty quyén:

+ Vién ban ty quyén ding quy dinh cua phap lua+ (Mot nguoi chi duoc nhcm iy
quyé én cila mét doi twong tham gia ddu gid va néu di.la ngwoi tham gia ddu gid thi
khéng dwoc nhin iy quyén cia d6i twgng tham gia ddu gid khdc).

+ Ban sao chimg thye Ching minh nhén dan/Can cude cong dan/Ho ch1eu clia
ngudi iy quyén va ngudi duoe Gy quyén.

% Luuy:

- H6 so dding ky tham gia ddu gid phai duge bé vao phong bi A4 theo méu do Cong
1y ddu gid hop danh Nhdt An Phii — Chi nhénh tinh Lang Son phdt hanh (c6 déng ddu
treo) Mbi 16 chike, ed nhdn chi duce dang kv mua 01 (126t) bo hé so va p’mz thiee hiéin
ddy dii cde thii tue ding ky tham gia ddu gid ding thoi han quy dinh.

- Khi di xem tai san, Ngucrz tham gia dau gid _phdi mang  theo gidy
CMND/CCCD/HC, Gidy gidi thiéu ciia t6 chire, Phiéu thu tién mua hé so ddu gid tai
sdan'do Céng ty dau gid hop danh Nhiét An Phii — Chi nhdnh tinh Lang Son phar hanh.

- Nguoi tham gia ddu gid khéng cé nhu cdu xem tai san vén phdi ky xde nhdn vao
Gzay xde nhdn vé viéc xem hién trang tai san ddu gid, chiwmoi trdch nhiém va khéng
khiéu nai, khiéu kién vé chdt Zu"ong tai san dau gic néu mua dwoc tai san. Moi chi phi
lién quan dén viéc di xem tai san do nguoi tham gia dau gid chiu.

- Moi sw diéu chinh gidy t6, Hé so ciia ngwoi tham gia ddu gid chi diroc xem: xét
gidi quyét néu thoi han tiép nhan Hé so ding ky tham gia ddu gid chwa két thiic.

- Céng ty ddu gid hop danh Nhdt An Phii— Chi nhdnh tinh Lang Son chi tiép nhdn
hé so ding ky tham gia ddu gid, phiéu tra 1 gid khi nguoi tham gia ddu gid dd hoan thién
day di, hop 1é ho so dang ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai Diéu nay. Ngueoi ddng
ky tham gia ddu gza thiéu mot trong cdc gidy 16 trén trong hd so déu khong dii diéu kién
tham gia ddu gid.

Piéu 6. Phiéu tra gia:

- Phiéu tra gid dugc phat hanh cung Hb so moi tham gia déu gia theo mau in sén
¢ déng diu treo cia Cong ty ddu gid hop danh Nhéit An Pht — Chi nhénh tinh Lang
Son; duge phat cho ngudi tham gia ddu gia cling thoi diém ngudi tham gia diu gid mua
hd so du gia.

- Nguoi tham gia du gid phai dién day du tat cd céc thong tin dugc yéu cau trén
ph1eu tra gia bao gdm: Ho tén, s dién thoai, s6 CMND/CCCD, ngay cap, noi cip, ho
khiu thudng trd, gia khéi diém cia tai san déu gia, gia tra (bang s va bang chir), sau
do ky, ghi 13 ho tén.

- Sau khi ghi diy da thong tin, Phiéu tra gia duge bo vao phong bi nhd, dan kin va
¢0 chit ky cua nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phiéu.

- Ngoai phong bi dung phleu ghi rd Ho va tén cla nguorl tham gia dAu gia.

- Trudce khi ngudi tham gia déu gia bo phleu tr4 gia phai xuét trinh Ching minh
thu nhan dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu (ban gbc). Nop lai Ban sao chirng tir xac
dinh viéc nop khodan tién dit trude dé chirng minh la chu thé diing ky tham gia ddu
gia va da nfp du tién dit trwee ddi véi tai san tham gia ddu gia thi méi di diéu
kién bé phiéu tra gia.



- Ngudi tham gia déu gia da nop hd so ding ky tham gia d4u gia trong thoi gian
quy dinh va da ndp khoan tién dit trude thi méi dugc ndp phleu tra gié.

- Hom phiéu dung phiéu tra gid dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phleu
Viée niém phong dugc 18p-thanh van ban va ¢6 day du chit ky ctia cac thanh phan tham gia,
. dong déu ctia Cong ty d4u gia hop danh Nhét An Pht — Chi nhanh tinh Lang Son.

Dleu 7. Trinh tw, thd tuc tham gia diu gia:

- Khi dang ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia ddu gia dugce nhén phleu tra gia,
huong dan vé cach ghi phiéu, thoi han nop tién dit trude, thoi han ndp phiéu tra gia va
budi cong bb gia.

- Phiéu tra gid ctia ngudi tham gia d4u gia do Cong ty d4u gi4 hop danh Nhét An
Phti — Chi nhénh tinh Lang Son phat hanh (cé dong ddu treo) phai dugc dung trong phong
bi nhé dan kin, dugc cho vao phong bi, c6 chit ky cua nguoi tra gid tai cac mép cua phong
bi dung phiéu. Phiéu tra gia duge ndp truc tiép va dugce td chirc dau gid tai san bo vao hom
phiéu. Hom phleu phai dugc niém phong trude thoi gian bd phleu tra gia va ngay khi hét
thoi han nhén phleu Céc co quan dai dién t6 chirc d4u gia c6 trach nhiém ciing ky xdc nhan
niém phong vao hom ph1eu

- Tai budi cong bb gia, d4u gia vién diéu hanh gidi thiéu ban than, ngudi giup viée;
gidi thi€u tai san déu gia; doc quy ché cudc ddu gid; cong bb danh sach nguoi tham gia
déu gidva dlem danh dé x4c dinh nguoi tham gia déu gi; cong bb s phiéu phat ra, s6
phiéu thu vé.

- Déu gi4 vién diéu hanh budi cong bb gia moi it nhit mot khach méi va mot dai
dién ngudi tham gia déu gia gidm st veé sy nguyen ven cua thing phiéu. Néu khéng con
y kién nao khac vé két qua giam sét thi d4u gid vién tién hanh béc niém phong cua thung
phiéu.

- PAu gid vién diéu hanh budi cong b gia moi it nhét mot ngudi tham gla diu gia
gidm sat su nguyén ven ctia tirng phiéu tra gid; tién hanh boc timg phiéu tra gid, cong b6
sO ph1eu hop 1€, sb ph1eu khong hop 18, cong bd timg phleu tra gia, phleu trd gia cao
nhit va cong bd ngudi tring déu gia theo dung quy dinh.

- Truong hop c6 tir hai ngum trg 1€n cing tra gié cao nhét thi ngay tai budi cong
bé gia, ddu gid vién td chure déu gia tiép gifra nhiing ngudi cung tra gid cao nhét dé chon
ra nguoi trang déu gia. DPéu gid vién quyet dinh hinh thirc déu gia truc t1ep bang 1oi néi
hodc d4u bang bo phiéu truc tiép. Néu c6 nguoi tra gla cao nhét khong dong y du gia
tiép hoic khong c6 ngudi tra gia cao hon thi déu gid vién td chitc bbe thim ¢ chon ra
ngudi trang dau gia.

- Két thiic cude dau gia:

+ Cudc déu gid chdm dirt khi dau gid vién cong bb ngudi tring d4u gia hoic khi
dau gid khong thanh theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 52 ctia Lut déu gid tai san.

+ Dién bién ctia cudc dau gia phai dugc ghi vao bién ban d4u gi4. Bién ban dhu gia
phai dugc lép tai cude dAu gia va co chit ky cua du gia vién diéu hanh cudc déu gia,
nguoi ghi bién ban, nguoi trung d4u gia, ngudi c6 tai san d4u gi4, dai dién cia nhimg
ngudi tham gia ddu gid.

+Ngudi trung d4u gia tir choi ky bién ban d4u gia duoc coi nhu khong chép nhén
mua tai san déu gid.

+ Bién ban déu gia duge dong d4u cuia tb chie du gia tai san.

Bieu 8. Noi quy cude dau gia:

- Nguoi tham gia ddu gia 1a 01 ngudi duy nhét c6 tén trong danh séch du diéu kién
tham du cudc diu gia.

- Nguoi tham gia budi cong bb gia phai c6 mit tai cudc déu gid ding ngay, gid quy
dinh theo thong bao va Quy ché da duge ban hanh.
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- Ngudi tham gia budi cong bd gia phai an mic lich, sy, ngdi ding vi trf ban to chire’
dd hudng dan khéng di lai tu do, 16n x6n trong phong da.u gia. Khong dugc noi chuyeh,
trao ddi v6i c4 nhan khac trong phong dau gid.

- Ngum tham gia bubi cong bo gia khong hut thudc, khong str dung d1en thoa1 di
dong hodc bt ky phuong tién truyen thong nao trong phong dau gia, khong tu ¥ ra khoi
phong d4u gia néu chua co sy dong y cua Diu gia vién.

- Nguoi tham gia budi cong bd gid khong duge quay phim chup hinh trong cude
d4u gia.

- Nguoi tham: gia du gid khong duge mang chét chdy nd, vii khi, ciét kich taich
vao khu vye t6 chirc budi cong bd gia. Khong duge s;r dung chét kich thich khi den
tham du cudc ddu gia.

- Ngudi tham gia dAu gi4 phai tuan thu, chdp hank tuyét d6i sy didu hanh hudng
din ctia Dau gia vién. Khong tranh ludn voi Pau gid vién vi bt ky Iy do nio.

- Nguoi tham gia déu gia ¢ hanh vi phé rdi, can tré cudbe diu gia (pudi cong bo
gid) thi bi truét quyén tham gia d4u gia.

Diéu 9. Xac dinh ngwdi tring diu gia:

Viée x4c dinh ngudi trung déu gid dya trén céc ti€u chi sau:

- Phiéu tra gia hop 1é: La phiéu ghi diy di cac ndi dung theo mau (co dong dau
treo ciia Cong ty ddu gid hop danh thf An Phii — Chi nhénh tinh Lang Son) va thdng
nhit v6i céc tai liéu trong hd so dang ky tham gia ddu gia. Phiéu dugc dung bao mét
trong mot phong bi nhd, dugc dan kin, c6 chir ky cia ngudi tra gia lai cdc mép cua phong
bi dung phleu va khong co déu hi¢u bi boc, mo. Sé tién tra bang chit va bang sO trong
phleu tra g1a phai thdng nhit, néu c6 su sai 1éch thi s& idy gia tra bang chir dé xét gid.
Néu ca s6 va chit khong xéc dinh dugce thi phiéu tra gia khong hop 1€ va khong duge xét
gia. (Truong hop nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi ddy di céc théng tin quy
dinh c6 trén phzeu trd gid (ngoaqi trir gic trd bang s6, bang chit), Ddu gid vién s& huéng
dan truc rzep dé hoan thién cho day @i, chinh xdc théng tin theo quy dinh).

- Phiéu tra gia khong hop 1é: La phiéu khong dap tng diy du cic ndi dung theo
quy dinh va dugc DAu gia vién cong bb 1a Phiéu tra gia khéng hop 18 trude su ching
klen ctia nhitng Nguoi gidm sat va dai dién cla nhitng nguoi tham gia dAu gia.

- Gia tra hop 18: La gi4 do nguoi tham gia d4u gid tra cho tai san ghi lrong phiéu
tra gia phai bang hodc 16n hon gia khoi diém cong vdi so nguyen lan budc gia.

Truong hop nguoi tham gia dAu gia néu b9 sai budce gid s€ duge lam tron theo
nguyén tic cong tang 1€n cho tron bude gia ké tiép dé xét - gia. Truong hop ngudi tham
gia dau gi4 khong dong ¥ cong tang lam tron bude gia ké tiép (co ¥ kién phan doi khi
ddu gid vién dp dung nguyén tiic cong tang lam tron budc gid hop [¢) thi coi nhu vi
pham quy ché d4u gia, khong duogc tiép tuc tham gia déu gia va bi 4p dung hinh thurc xir
ly theo quy dinh. Truong hop mire gia sau khi dé duge lam tron 1a mic gla xét tring ddu
gid ma ngudi tham gia ddu gia khong dong y cong tang lam tron bude gia s€ bi coi 1a rit
lai gia da tra hodc tir chdi nhin quyén triing d4u gi4 va bi 4p dung hinh thire xt 1y vi
pham theo quy dinh.

- Gia triing diu gia: La gia tra hop 1€ cao nhit (khéng thdp hon gid khéi diém)
dwgc déu gia vién cong bb tai cudc du gia.

- Ngudi triing dau gia: La nguoi c6 phiéu tra gia hop 1¢, gia tré hop 1€ cao nhét
(khong thap hon gid khéi diém) duge ddu gia vién cong bd ngay tai cude ddu gia (budi
cdng b gid).

Trudng hop c6 tir hai ngudi trd 1én cling tra mire gia cao nhét, ddu gia vién td chirc
dAu gi4 tiép gitta nhitng ngudi cling tra gi4 cao nhat d& chon ra ngudi tring diu gia. Néu



c6 nguoi tra gia cao nhét khong dong ¥ déu gid tiép hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon
thi ddu gid vién td chirc bbc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

Diéu 10. Xir Iy cac trwdong hop phat sinh khi cong b6 két qua ddu gia (Piéu 50,
51 Ludt ddu gid tai san nam 2016).

10.1 Ruit lai gia da tra:
- Tai cude ddu gid (buoz cong bo gid) néu ngudi d tra gid cao nhét rat lai gia da

tra truge Khi dau gi4 vién didu hanh cudc ddu gia cong b ngudi trang d4u gié thi cude
dAu gia vin tiép tuc va bét dau tir gia cua ngum tra gié lién ké trudc do.

- Ngudi rut lai gia da tra bi truét quyén tham gia cudc du gia va khong duge hoan
tra khoan tién dit trudc.

10.2 Tir chdi nhin quyen tring dau gia:
- Tai cude dau gia (bum cong bo gia), sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc ddu gia

da cong bd ngudi tring d4u gid ma tai cude dau gid ngudi nay tir chéi két qua trung dau
gid thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring d4u gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan
tidn dat trudce it nhit bing gia da tra cla ngu’m tir chdi két qua triing d4u gia va ngudi
tra gid lién ké chép nhén mua tai sdn déu gia.

- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dt trude nhé hon gia da tra cua nguoi
tir chéi két qua trang déu gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chip nhan mua tai san
d4u gia thi cudc ddu gia khong thanh.

- Trong trudng hop tir ch01 nhén quyen tring d4u gid néu tren ma c6 tir hai nguoi
tro 1én cung tra gid lién ké, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tidn dat trudc it nhét bang
gid da tra clia nguoi tur cho1 thi tai sén duoc ban cho mot trong hai ngudi tra gia lién k&
do, sau khi déu gia vién td chitc béc tham dé chon ra nguoi trang déu gia.

- Khoan tién dit trude ciia ngudi tir chdi nhan quyén tring dAu gia duge xi Iy theo
quy dinh.

Piéu 11. Quyen va trach nhiém cia ngwoi tham gia diu gia:

11.1 Quyén ciia ngwdi tham gia diu gla

- Dugc tham du cude déu gia (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du diu kién
theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cap day du cac thong tin lién quan dén tai san déu gia;

- Dugec tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc
cude dau gia néu khong tring dau gid va khong vi pham Quy ché cudc déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia c6 thé iy quyén cho ngudi khéc, ngudi nhén uy quyén
phéi ¢ du néng lyc phap lugt va nang luc hanh vi dan sy (theo quy dinh ciia phap luét)
tham gia d4u gia. Viéc ty quyén phai dugc 1ap thanh van ban theo quy dinh cia phéap
ludt;

- Dugc tr chébi tham gia dau gid va dugc nhan lai tién dat trude trong truong hop
c6 thay dbi vé gid khoi didm, s6 luong, chét lugng tai sin da niém yét, thong bao cong
khai. Viéc tir chdi tham gia d4u gia dugc thé hién bang vin ban va dugc gui vé Cong ty
dau gia hop danh Nhit An Pht — Chi nhénh tinh Lang Son trudc ngdy cudc ddu gia duge
t6 chirc (Thoi gian gii van ban tir chéi mudn nhit trude 24 giod).

- Nguoi dang ky tham gia déu gia phai chép nhén viéc ding d4u gia theo yéu cau
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing va khong dugc khiéu nai, khiéu kién
trong cac truong hop sau:

+ Tru6e ngay to chue dau gid 01 (m6t) ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an c6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thure té, hop
Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, chi ph1 thii lao cho t6 chure dau gia tai san
(viéc d4u gid tai sin sé chdm dit, nguoi ding ky déu gid dugc tra lai s6 tién da dit coc).
Ngudi phai thi hanh an c¢6 trach nhiém hoan trd phi ton thuc té, hop 1y cho ngudi ding

9



ky mua tai san. Phi tf)n thue t& do cac bén thoa thun, néu khong théa thuin duge thi
yéu cdu toa 4n giai quyet

+ Trudng hop cé khiéu nai, t6 céo lién quan dén tai san ké bién béao dam thi hanh
an, Co quan thi hanh 4n d nghi Cong ty dimg viéc ddu gia dé giai quyét khiéu nai, t6
céo.

+ Ngudi c¢6 thdm quyén khéng nghi ban an, quyét dinh ctia Toa an theo thu tyuc tai
thAm hodc giam déc thidm yéu ciu hoan viéc thi hanh an.

+ Ngudi ¢6 thim quyén khang nghi ban an, quyét dinh ctia Toa an theo thu tuc tai
thim hoic gidm dbc thdm ra quyét dinh tam dinh chi thi hanh 4n.

+ Ban an, Quyet dinh ctia Toa an bi hity mot phén lién quan tryc tiép dén tai san
dau gia hodc hily toan bd. Khi d6, nguoi dang ky tham gia dAu gi4 tai san phai nhan lai
tién dat trude (neu da ndp).

+ Hop ddng dich vu du gid tai san budc hiy bo theo yéu ciu clia ngudi b tai san
d4u gia (quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luat ddu gia tai san nam 2016). Khi d6, ngudi
dang ky tham gia ddu gia tai san phai nhan lai tién dit trude (néu da ndp).

11.2 Trach nhiém ci@ia ngwdi tham gia ddu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Quy ché, Noi Quy cudc déu gid;

- Nop tién mua hd so tham gia d4u gia, nop phi tham gia ddu gia, hd so dang ky
tham gia d4u gid, khoan tién dat trudc theo quy dinh;

- Ngudi tham gia ddu gid phai ¢ tén trong phiéu thu tién mua hé so do Cong ty
d4u gia hgp danh Nhit An Phii — Chi nhanh tinh Lang Son phat hanh;

- C6 mat ding giv d& 1am thi tuc va tham gia cude dau gia theo thoi gian thong
béo cia Cong ty diu gia hgp danh Nhit An Phti — Chi nhanh tinh Lang Son va tuén thil
Noi quy cude déu gia;

Piéu 12. Vi pham quy ché ddu gia va hinh thire xit 1y:

12.1 Céc trwong hop vi pham quy ché diu gia va khong duwoc tiép tuc tham
gia ddu gia:

a) Ngum tham gia d4u gi4 so suat khong ghi day dud cac thong tin quy dinh c6 trén
phleu tra gia (ngoai trir thong tin vé gid tra bang $6 va bang chit, chira ky va ghi ré ho
va tén) thi Pau gia vién s& hudng dan tryc tiép dé hoan thién cho ddy du, chinh xéic
thong tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia ddu gia khong dong y hoan thién theo
huéng dan thi bi coi la phiéu khong hop 1¢, khong duge xét gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia tra gia thip hon gid khai diém.

¢) Nguoi tham gia dAu gia tra gia cao hon gia khéi diém nhung chon sai bude gia
va khong déng y cong ting lam tron cho phit hop véi gid tra hop 16 theo quy dinh.

d) Ngudi tham gia ddu gid tham du budi cong bd gia nhung nop phiéu tra gia khong
hop 1€ theo quy dinh.

d) Bi truat quyén tham gia d4u gid theo khoan 5 Piéu 9 ctia Luat ddu gia tai san s
01/2016/QH14 cu thé:

- Cung céap thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia du gia, tham gia cudc dau gia;

- Théng ddng, méc ndi véi déu gia vién, to chirc déu gid tai san, nguoi ¢6 tai sin
dAu gi, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, té chirc khac dé dim gi, lam sai 1éch két
qué déu gia tai san;

- Can trd hoat dong dau gié tai san; gdy roi, mat trat tu tai cudce déu gid;

- Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham 1am sai léch
két qua ddu gi4 tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua luét c6 lién quan.
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12.2 Cac truwong hop vi pham quy ché d4u gia va khong duge nhan lai tién
dat trlm’c
: - D& ndp khoan tién dt trude nhung khong tham gia cude d4u gia ma khéng thude

truong hop bét kha khang sau: C6 nhitng su kién xay ra ngoai y chi cia Ngudi tham gia
ddu gia khién ho khéng thé ludng trude va khéc phuc dugc mic du da.ap dung céc bién
phap can thiét va kha nang cho phép (nhu: 18 lut, thién tai, dich b¢nh Covid-19, tai nan
bét ngd trong qua trinh di chuyen dén dia diém tham gia cudc ddu gi4, ban than bi 0 ém
ndng dot ngdt phai nhép vién diéu tri hodc ¢ nguoi nha 1a cha, me, v, chdng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt bi chét khong thé c6 mit tai cude déu gia (co gzay 10 chitng minh)).

- Khi xay ra truong hop bét kha khang, trong vong 01 ngay (24 gio) ké tir khi xay
ra su viéc, Nguoi tham gia ddu gia phai bdo cho Cong ty d4u gi4 hgp danh Nhéat An Phu
— CN tinh Lang Son. Phdi c6 xdc nhén cua chinh quyén noi xay ra sy viéc hodc c6 xac
nhén cua bénh vién noi diéu tri hodc ¢é oidy t& chimg minh d3 néu trén. Néu khong c6
ly do chinh dang bt kha khang thi bi coi nhu khong tham gia cudc ddu gia va bi xir Iy
khoan tién dt trude theo quy dinh.

- Nguoi tham gia déu gid rat lai gia da tra trudce khi d4u gia vién diéu hanh cudc
d4u gia cong bd ngudi trang d4u gia theo quy dinh tai Diéu 50 Luat BAu gia tai san.

- Nguoi tham gia dau gia da dugc Péu gia vién cong b6 14 nguoi trang dAu gi4 ma
tir chdi nhan quyén sir dung d4t theo quy dinh tai Didu 51 Luat Dau gia tai san.

- Nguoi tham gia déu gla da dugc Pau gia vién cong b6 13 nguoi tring du gia ma
tir chdi ky vao Bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pu gi4 tai san.

- Nguoi tring . déu gia khong ndp tién trang dau gla theo quy dinh.

+ Bi trut quyén tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 biéu
9 cua Luat Dau gia tai san:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy thét; sir dung gifly to gia mao dé dang ky tham
gia dAu gid, tham gia cudc dau gia.

+ Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, to chire ddu gla tai san, nguoi cd tai san
dAu gid, nguoi tham gia d4u gid khac, ¢4 nhan, to chirc khac dé dim gi4, 1am sai léch két
quéa dAu gid tai san.

+ Can tré hoat dong diu gié tai san; gy rdi, mAt trat tu tai cudc du gia.

+ Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nham lam sai 1&ch
két qua déu gia tai san.

+ Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan..

- Hau qua phap ly cta cdc hanh vi pham néu trén s& duoc xtr Iy theo quy dinh phap
luét, ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham quy ché d4u gia néu trén s& khong duoc
hoan tra lai khoan tién dat trudc, toan bd so tién dugce thu hoi ndp ngan sach Nha nude.

Picu 13. Quyen va nghia vu clia ngwoi tring diu gia:

13.1 Quyen ciia nguoi trang déu gia:

- Yéu cau ngudi co tai san d4u gia trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua
d4u gia tai san theo quy dinh ctia phap ludt;

- Dugc nhén tai san ddu gi4, ¢6 quyén s& hitu dbi véi tai san ddu gia theo quy dinh
cua phap luat.

- Bugce co quan nha nude c6 thim quyén clp gidy chimg nhan quyen s& hitu, quyén
stt dung tai san ddu gid doi voi tai san phai dang ky quyén sé hiru, quyen st dung theo
quy dinh cta phap ludt.

- Cé4c quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

11



13.2 Nghia vu ciia ngproi tring diu gia:

- Ky bién ban ddu gid, va céc giéy t& khac (néu c6) véi Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Hitu Liing - Nhén tai san dung nhu hién trang tai san dd xem x¢ét, dang ky tham
gia ddu gia.

- Thanh toan ddy di tién mua tai san d4u gia cho Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hitu Liing theo quy dinh ctia phap luit c6 lién quan;

- Nguoi mua duoc tai san ¢6 trach nhiém ndp céc loai thué lién quan dén viée
chuyén nhuong quyén str dung dét, 1& phi trudc ba nha dit, thué thu nhap cé nhan, phi
cong chirng va cac loai phi khéc trong vi€c sang tén nha dat theo quy dinh ctia phép lut.

- Céc nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luét.

Piéu 14. Thoi han, phuwong thirc thanh toin tién tring dau gia:

14.1 Thoi han ndp tién tring dau gia:

. Ngudi mua duge tai san ban dau gia phai nop tién vao tai khoan clia co quan thi
hanh 4n dan su trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngay dau gia thanh va khong
duoc gia han thém. (Theo quy dinh tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP Sura doi, bd sung
mot s6 didu cla Nghi dinh 62/2015/ND-CP).

Ngudi tring dau gia phai thanh toan mot l4n toan bo sb tién mua tai san/tién trin g
dAu gia (sau khi da trir di khodn tién dit truéce) vao tai khoan ctia Chi cyc thi hanh an
déan sy huyén Hitu Liing, tinh Lang Son sb: 3949.0.1053897.00000 md tai Kho bac nha
nude huyén Hitu Liing, tinh Lang Son. :

14.2 Phwong thirc thanh toan: Chuyén khoan

Tai khoén thanh toan tién mua tai san cta ngudi trang déu gia ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing nhu sau:

+ Tén don vi thu hudng: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hitu Ling.

+ S4 tai khoan: 3949.6.1053897.00000 md tai Kho bac nha nuée huyén Hitu Liing,
tinh Lang Son.

+ Noi dung: (Tén ngudi trang ddu gid) ndp tién mua tai san ddu gia ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Hiru Liing.

Trong trudng hop nguoi tring dau gia nhung khong thuce hién nghia vu thanh toan
tlen thi coi nhur ngudi tring dau gia tir chéi mua tai sar, khoan tién dat trude s& thude
v& Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hitu Liing va Cong ty dau gid hop danh Nhat An
Phu — Chi nhéanh tinh Lang Son ¢6 trach nhiém chuyén khoan tién nay cho Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing.

Piéu 15. Pia diém, bio quan, ban giao tai sin:

15.1 Bio qudn va ban giao tai sin:

- Bdo quén tai sin: Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hitu Liing ¢6 trdch nhiém
yéu ciu ngum dang quan ly va trong coi tai san gilt nguyén hién trang tai san nhu khi
ngudi tham gia déu gia dén xem xét cho dén khi ban giao xong cho ngudi triing déu gi4;

- Ban giao tai san ddu gia: Ban giao tai san theo ding thoi han ctia Luét Thi hanh
4n dan su, viéc ban giao nay phai dugc lap thanh vin ban va ké tir thoi diém nay ngudi
trang d4u gid phai chiju trach nhiém dbi véi tai san ma minh da nhan ban giao.

- Thoi han giao hd so: Ban giao hd so theo ding thoi han cua Luét Thi hanh 4n
dan su.

15.2 Pia diém ban giao tai sdn: Thon Ci Ngoai, x4 Minh Son, huyén Hitu Liing,
tinh Lang Son.

Trong truong hop Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Hiru Liing khong giao hoéc
giao tai sdn cham cho nguoi tring dAu gia, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Hitu Liing
phai chiu trach nhiém v& nhimg thiét hai gdy ra cho ngudi mua duoc tai san theo quy
dinh phép luat.
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Diéu 16. Trach nhiém vé gia tri, chit lwgng cla tai san da diu gia:

- Cong ty déu gia hop danh Nhét An Phti — Chi nhanh tinh Lang Son khong chiu
trach nhiém vé gié tri, chit luong, phap ly clia tai san ddu gia, trir truomg hop khong
thong béo day du, chinh x4c cho nguoi tham gia ddu gia nhitng thoéng tin can thiét c6
lién quan dén gia tri, chat lugng cua tai san da déu gia va khong co trach nhiém giai
quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san.

- Ngudi tham gia dau gia c6 trach nhiém tham khéo, nghién ctru k¥ vé thong tin,
gi4 tri, chit lugng tai san cung nhu cac quy dinh khéc ctia phap ludt vé 13i san dhu gid
trude khi dang ky tham gia ddu gid.

- Pon vi ¢6 tai san chi chiu trdch nhiém bdo quan, ban glao tai san déu gla cho
nguoi mua dugc tai san ding hién trang cho nguoi tham gia dhu gid xem xét; giai thich
15 cho nguoi tham gia du gia vé gia tri, chét luong, diéu kién str dung va cac quy dinh
khac cuia phap luat d6i voi loai tai san déu gid d6 va co trach nhiém giai quyét cac khiéu
nai lién quan dén tai san va lién quan dén viée ding ky quyén s& hitu va st dung tai san

ban dau gia.
- T4i san duoc ban trén co s& thuc t€ ma nguoi tham gia d4u gi4 di dugc xem hién

trang tai san do Cong ty d4u gia hgp danh Nhat An Phi — Chi nhanh tinh Lang Son td
chtrc. Vi vdy, Cong ty ddu gid hop danh Nhit An Pht — Chi nhénh tinh Lang Son va
ngudi co tai san chi chiu trich nhiém ban giao tai san diing hién trang ma nguoi tham
gia ddu gla da dugc kidm tra va x4c nhén bang vin ban.

Diéu 17. T} chire thye hién:

17.1 Moi khiéu nai tranh chap gifra cac bén s& dugc giai quyet theo quy dinh cua
quy ché nay, truong hop quy ché nay khong quy dinh thi tranh chép giita cic bén sé&
dugc giai quyét theo quy dinh ctia phéap lujt.

17.2 Cong ty d4u gia hop danh Nhit An Pht — Chi nhanh tinh Lang Son, Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Htru Liing, ngudi tham gia du gia, ngudi tring déu gia, cac
don vi, td chirc lién quan c6 trdch nhiém thyc hién nghiém tic Quy ché ddu gia tai san

nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH NHAT AN PHU
chI kNHANH TiNH LANG SON
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