TONG CUC THI HANH AN DAN SU" CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THI HANH AN DAN SU/ Doc lap — Tuw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

$6:4512 JODGQKN-CTHADS  TP. H3 Chi Minh, ngay Od. thing §  nam 2018

QUYET DPINH
Vé viée giai quyet khiéu nai ciia 6ng Kha Tic¢u D¢, ba Tran My Linh
cung dia chi: 96A Ta Uyén, Phuong 4, Quan 11, TP. H6 Chi Minh

CUC TRUONG CUC THI HANH AN DAN SU’
Can ctr khoan 2 Diéu 142, Diéu 152 Luat Thi hanh 4n dan su;

Can ctr khoan 2 Diéu 7 Thong tu s6 02/2016/TT-BTP ngay 01/02/2016 cua
Bo Tu phép;

Xét khiéu nai cua ong Kha Tiéu Dé va ba Tran My Linh, cung dia chi: 96A Ta
Uyén, phuong 4, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh, néi dung khiéu nai mot phan
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 373/QD-CCTHADS ngay 04/5/2017 cta Chi
cuc trurong Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11.

Trén co s xem xét don khiéu nai cia ong Kha Tiéu D¢, ba Tran My
Linh, Bién ban tiép cong dan ngay 31/7/2018 va bio cdo cia Chi cuc trudng
Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 11, kiém tra ho so thi hanh an, Cuc trudomg
Cuc Thi hanh dan dan sy Thanh phd H6 Chi Minh nhan thay:

Can cir Quyét dinh cong nhan su thoa thudn cia cac duong su 50
2172016/QDST-KDTM ngay 16/8/2016 cua Toa an nhén dan Quan 11 va don yéu
cau thi hanh an, Chi cyc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11 da ra Quyét
dinh thi hanh 4n sé 45/QD-CCTHADS ngay 29/11/2016, cho thi hanh khoan:

Ong Kha Tzeu Dé va ba Tran My Linh c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Phwong Péng s6 ng vén va ldi la 2.901.572.038 dong bao gom no von goc la
2.500.000.000 dorzg no lai trong han la 1.041.863 dong va no ldi qud han la
400.530.176 dong, tra hét von va ldi trong thoi han 03 thang ké tr ngay 08/8/2016.

Ké tir ngay 08/8/2016, éng Kha Tiéu Dé va ba Tran Thi My Linh con c6 nghia
vu thnh todn tién 1di phdt sinh trén no vén goc tinh voi mike ldi sudt ng' qud han
theo Hop dong tin dung da ky két cho dén ngay tra hét ng cho Ngan hang TMCP
Phuong Dong.
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Sau khi ong Kha Tieu Dé va ba Tran My Linh tra hét no cho Ngdn hang
TMCP Phuong Dong thi phia Ngan hang c¢o nghia vu tra lai cho ong Kha Tiéu bé
va ba Tran My Linh ban chinh cdc loai gidy t6 sau:

- Glay chirng nhan quyéen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gdn lzen voi dat s6 CHO1185 do Uy ban nhdan ddn Qudn 11, Thanh phé Ho Chi

Minh cap ngay 12/5/2014. M
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- Théng bdo nop lé phi truée ba nha dat s6 UB2014823/TB-CCT-TBA ngay
20/5/2014 ca Chi cuc Thué Qudn 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ban vé so do nha, dat da dwoc Phong Tai nguyén va Moi truong Quan 11
xac nhan noi nghiép ngay 27/12/2013.

Qud thoi han trd no trén, néu éng Kha Tiéu Dé va ba Tran My Linh khong
thanh todan no cho Ngan hang TMCP Phuong Dong thi Ngan hang cé quyén yéu
cau Co quan Thi hanh dn ddn s c6 Iham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san
dam bao la Quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat
tai dia chi so 420 Hong Bang, phwong 16, Qudn 11, Thanh pho H6 Chi Minh thuée
quyén sir dung, quyen so hitu cua ong Kha Tiéu Pé va ba Tran My Linh theo Gzay
chirng nhdn quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién vOi dat
s6 CHO1185 do Uy ban nhén din Qudn 11, Thanh pho Ho Chi Minh cdp ngay
12/5/2014 dé Ngdn hang TMCP Phirong Dong thu hoi no. S6 tien thu dwoc tir viée
phat mdi tai san, sau khi thanh todn hét ng ldi cho Ngdn hang TMCP Phuwong
Déng va moi chi phi phdt sinh lién quan dén viéc ké bién, phdt mdi tai sén con lai
s€ duoc tra lai cho 6ng Kha Tiéu Dé va ba Tran My Linh.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an. Chap hanh vién da thong bao hop 1¢ Quyét dinh
thi hanh an cho cac bén duong su.

Do ngudi phai thi hanh an la 6ng Kha Tiéu D¢, ba Tran My Linh khong tu
nguyén thi hanh an, ngay 20/3/2017, Chép hanh vién ban hanh Quyét dinh vé viéc
cudng ché ké bién, xir ly tai san s6 15/QD-CCTHADS ké bién, xur ly tai san cua
ong Kha Txeu D¢, ba Tran My Linh lar Quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat tai dia chi sé 420 Hong Bang, phuong 16, Quan 11, TP. Ho
Chi Minh theo Glay chirng nhan quyen sit dung dat, quyén so hitu nha o va tai san
gdn lién véi dat s6 CHOI185 do Uy ban nhdn dan Quan 11 cap ngay 12/5/2014"
va thuc hién viéc ké bién tai san dé thi hanh én (theo Bién ban vé viéc ké bién, xur
ly tai san ngay 06/9/2017).

Sau khi ké bién tai san, Chap hanh vién ky Hop dong dich vu thdm dinh gia s6
170089A/TPV-HDDV ngay 14/9/2017 véi Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Thién
Phi dé tham dinh gia tai san ké bién theo dé nghi cua cac bén duong su tai Bién
ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 12/9/2017. Theo Chimg thu tham dinh gia sé
[70089A/TPV-CTTD phat hanh ngay 25/10/2017 thi tai san néu trén co gia la
6.515.725.000 dong.

Sau khi c¢6 két qua tham dinh gia cua Cong ty c¢d phan thdm dinh gia Thién
Phu, 6ng Kha Tiéu b¢ va ba Tréan My Linh ¢6 Bon gui Chi cuc Thi hanh én dén sy
Quan 11 vé viéc yéu cau ky hgp dong tham dinh gid voi Cong ty ¢d phan thdm dinh
gia Viét Tin dé dinh gia lai tai san ké bién.

Ngay 28/11/2017, Chép hanh vién ky Hop dong cung cap dich vu tham dinh
gia tai san s6 172398/HPTHG-VIETTIN JSC voi Cong ty co phan tham dinh gia
Viét Tin dé tham dinh gia tai san néu trén.Theo Chimg thu tham dinh gia sé
2329.2017.VT.HS ngay 30/11/2017 thi tai san néu trén c6 gia l1a 6.585.000.000
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Tai Bién ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 29/12/2017, cac bén duong su
thong nhat thoa thuan gia han thém thoi gian cho ong D¢, ba Linh tu ban nha, dat
s6 420 Hong Bang, phuong 16, Quan 11 néu trén dén hét ngay 10/01/2018. Sau do,
cac bén duong su thong nhét thoa thuan vé to chirc ban dau gia va dé nghi Chap
hanh vién ky hgp dong ban dau gid tai san voi Cong ty c¢6 phan déu gia Nam Giang
dé dua tai san néu trén ra ban du gia theo quy dinh (Tai Bién ban thoa thuan veé o
chire ban dau gia ngay 29/12/2017). Qua thoi han theo thoa thuan cua cac bén
duong sy, ngay 16/01/2018, Chap hanh vién ky Hop dong dich vu ban dau gia tai
san s6 06/18/BDGTS-THADS voi Cong ty ¢6 phan du gia Nam Giang dé dua tai
san trén ra ban dau gia theo quy dinh.

Ngay 18/01/2018, Chap hanh vién co Thong bao s6 620/TB-THADS cho ong
Kha Tiéu Dé, ba Tran My Linh va Ngan hang TMCP Dong Phuong biét vé viée to
chirc ban dau gia tai san trén vao luc 15h00 ngay 09/02/2018. (Thong bao nay Chap
hanh vién da giao truc tiép cho 6ng Dé va ba Linh ky nhan).

Ngay 08/02/2018, Chap hanh vién ra Thong bao s6 712/TB-CCTHADS cho
ong Kha Tiéu D¢, ba Tran My Linh va Ngan hang TMCP Déng Phuong biét ve
viéc du phién ddu gia tai san trén, (Thong bdo nay Chép hanh vién da giao truc tiép
cho 6ng Dé ky nhan va cam két giao lai thong bdo nay cho ba Linh trong ngay).

Ngay 09/02/2018, Cong ty co phan dau gia Nam Giang da t6 chirc ban dau gia
tai san s6 420 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh ph6 Hb6 Chi Minh va ngudi
mua tring ddu gia tai san trén la 6ng Nguyén Dinh Trinh, véi gia 1a 6.590.000.000
ddng. (Bién ban dau gia tai san ngay 09/02/2018, ong Kha Tiéu Dé. ba Tran My
Linh da ky tén dong y va thong nhat voi gia tai san trén). Ong Nguyén Dinh Trinh
da nop di tién mua tai san.

Ngay 07/3/2018, Chép hanh vién ra Quyét dinh s6 348/QD-CCTHADS giao
tai san la nha, dat sé 420 Hong Bang, phuong 16, Quéan 11, Thanh phd Hé Chi
Minh cho ngudi mua tring déu gia tai san.

Khéng dong y voi két qua ban déu gia tai san ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 11, 6ng Kha Tiéu D¢, ba Tran My Linh lam don khiéu nai, c¢6 ndi dung:

I- Khiéu nai viéc l,)an‘dau gia tai san la Nha dat s6 420 Hong Bang, phuong
16, Quan 11, Thanh pho H6 Chi Minh voi gia thap hon gié tri that cua tai san trén
thi truong;

~ 2- Khiéu nai Chap hanh vién tu ky hop dong ban dau gia tai san véi Cong ty

co phan dau gia Nam Giang ma khong thong bao cho 6ng D¢, ba Linh;

3- Khiéu nai Cong ty c¢6 phan déu gia Nam Giang dinh gia tai san khong
khach quan va chinh xac;

G Khiéu nai Cong ty co phan dau gia Nam Giang vi pham thoi gian t6 chirc
ban dau gia.

Ngay 13/4/2018, Cong ty co pl}én dau gia Nam Giang c6 Cong van 50
254/CVNG tra lo1 don cho ong Kha Tiéu D¢ va ba Tran My Linh.
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Ngay 04/5/2018, Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quén 11 ra
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 373/QD-CCTHADS, c6 ndi dung: khong chap
nhan khiéu nai ctia 6ng Kha Tiéu Dé va ba Tran My Linh.

Khong dong y voi két qua giai quyét khiéu nai ctiia Chi cuc trudng Chi cuc Thi
hanh an déan sy Quan 11 déi v6i noi dung: khiéu nai viéc ban du gia tai san la Nha,
dat s6 420 Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh pho Ho6 Chi Minh voi gia thap
hon gia tri that cua tai san trén thi truong; khiéu nai Chap hanh vién tu ky hop dong
ban dau gia tai san vai Cong ty c¢d phan du gia Nam Giang ma khong thong béo
cho 6ng D¢, ba Linh (ndi dung thir 1, 2), 6ng Dé, ba Linh tlep tuc khiéu nai lan 2
[én Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh.

Qua qua trinh t6 chirc thi hanh an, xem xét ndi dung khiéu nai cia ong
Kha Tiéu D¢ va ba Trin My Linh cho thay:

Déi véi noi dung khiéu nai thir 1: Viéc ban dau gid tai san la nha, dat s6 420
Hong Bang, Phuong 16, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh vai gia thap hon gia tri
that cua tai san trén thi truong.

Sau khi ké bién tai san, theo dé nghi cua cac bén duong su. Chép hanh vién da
ky Hop dong dich vu tham dinh gia s6 170089A/TPV-HDDV voi Cong ty c6 phan
tham dinh gia Thién Pha dé tham dinh gia tai san ké bién. Khi co két quéa tham dinh
gia cua Cong ty ¢6 phan tham dinh gia Thién Phu, ong Kha Tiéu D¢ va ba Tran My
Linh khong dong y voi két qua tham dinh gia néu trén va dé nghi Chap hanh vién
ky hop dong tham dinh gia véi Cong ty co phan thim dinh gia Viét Tin dé dinh lai
gid tai san néu trén, dong thoi lay két qua tham dinh cua Cong ty ¢6 phan thim dinh
gia Viét Tin la gia khoi diém dé dua tai san ra ban déu gia theo quy dinh (theo Bién
ban giai quyét viéc thi hanh an ngay 06/11/2017).

Ngay 16/01/2018, Chap hanh vién ky Hop dong dich vu ban dau gia tai san s6
06/18/BDGTS-THADS véi Cong ty c6 phan dau gia Nam Giang dé dua tai san néu
trén ra ban ddu gia theo quy dinh, véi muc gia khoi dlem la 6.585.000.000 dong.
day la két qua tham dinh theo Ching thu tham dinh gia s 2329.2017.VT.HS ngay
30/11/2017 cuia Cong ty ¢ phan tham dinh gia Viét Tin. Do do, viéc ong Kha Tiéu
D¢ va ba Tran My Linh khiéu nai viéc ban déu gia tai san voi gia thap hon gia tri
that cua tai san trén thi truong la khong ¢é co so.

Ddi vai noi dung‘khiéu nai ghL'r 25 Chép hanh vién Chi cuc Th§ hanlh an dan su
Quan 11 tr ky hop dong ban dau gia tai san voi Cong ty ¢ phan dau gia Nam
Giang ma khong thong bao cho 6ng D¢, ba Linh

Sau khi c6 két qua tham dinh gia tai san cia Cong ty ¢ phan tham dinh gia
Viét Tin, ngay 29/12/2017, cac bén duong su da thong nhat thoa thuan dé nghi

Chép hanh vién ky hop dong ban diu gia tai san voi Cong ty ¢d phan dau gia Nam
Giang dé dua tai san néu trén ra ban dau gia theo quy dinh.

Ngay 16/01/2018, Chép hanh vién ky Hop dong dich vu ban déu gia tai san sb
06/18/BDGTS-THADS véi Cong ty c6 phan dau gia Nam Giang dé dua tai san trén
ra ban d4u gia. Sau khi ky hop dong ban dau gia tai san, ngay 18/01/2018, Chap
hanh vién da c6 Thong bao s6 620/TB-THADS vé viéc ban dau gia tai san va da
thong bao hop [€ cho cac bén duong su., thongyynay Chép hanh vién da giao truc
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tiép cho ong D¢ va ba Linh ky nhan. Do do, viéc ong Kha Tiéu Dé va ba Tran My
Linh khleu nai va cho ring Chép hanh vién tu ky hop dong béan dau gia tai san voi
Cong ty cb phan dau gia Nam Giang ma khong thong bao cho ong D¢, ba Linh la
khong co co so.

Viéc Chi cuc tlLrorng Chi cuc Thi hanh an dan su Quén 11 ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s 373/QD- -CCTHADS, ¢6 ndi dung: khong chap nhan
khiéu nai cua 6ng Kha Tidu Dé va ba Tran My Linh vé viéc ban dau gia tai san la
Nha dat sé 420 Hong Bang, phuong 16, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh voi gia
thap hon gia tri thdt cua tai san trén thi truong; Chép hanh vién tu ky hop dong ban
ddu gia tai san véi Cong ty ¢6 phan dau gia Nam Giang ma khong thong bao cho
6ng D¢, ba Linh la phu hop quy dinh. Khiéu nai cua ong Kha Tiéu Dé va ba Tran
My Linh la khong co co so.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Cuc truong Cuc Thi hanh an dan su
Thanh ph6 H6 Chi Minh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Khong chdp nhan khiéu nai cua 6ng Kha Tiéu Dé va ba Tran My
Linh.

Piéu 2. Chi cuc truong Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén 11 co trach nhiém
chi dao Chap hanh vién ti€p tuc to chtc thi hanh Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su so 21/2016/QDST-KDTM ngay 16/8/2016 cua Toa an
nhan dan Quan 11 theo ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan su Quén ['1, nguoi duge thi
hanh an; nguoi phdi thi hanh dn va nhimg nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lien quan
c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Piéu 4. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky./ =

Noi nhin: KT CUC TRUONG ULL-
- Nhu Diéu 3; “PHT UC TRUONG —

- Téng cuc THADS;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc truong;

- Luu: VT, Phong KT, HS (HH).




